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Ordférande
kommenterar

Bokslutsaret 2023 inleddes med stor oro i
saval fastighetsbranschen som
byggbranschen. Ranteldget var anstrangt
och styrrantan hojdes i omgangar.
Lagkonjunkturen i vardande boérjade
markas. Hyresforhandlingarna inleddes
med att utgangsbuden fran bade de privata
och allmannyttans hyresvardar var
osedvanligt hoga. Detta samtidigt som
inflationen satte ytterligare press pa
hyresgasternas privatekonomi.

Behovet av nya bostdder i landet ar fortsatt
stort men nyproduktionen av
hyresbostader har i hela landet nastan
avstannat helt.

Trots den nagot nedsldende inledningen
ovan, sa ar det med stor tillfredsstéllelse
jag kan konstatera vi innan jul kunde lata
vara hyresgaster flytta in i vara nybyggda
lagenheter pa Anneberg i Grebbestad.

Aven var omfattade upprustning av Hojden
omradet i Tanumshede fardigstalldes till
allra storsta delen under 2023, undantaget
en mindre del vaderberoende arbeten som
gors klart under varen 2024.

Det kan konstateras att VD med personal
fortsatter att ta sig an de utmaningar vi
alltjamt har att mota med saval god stamning,
kompetens och flit.

Foretaget fortsatter att arbeta med
effektiviseringar for att sa langt som mojligt
minska bolagets driftskostnader.

| var antagna affarsplan under 2019, satte vi ett
mal att 6ka andelen sjalvfinansiering av
investeringar. Med beaktan i nuldget stigande

rantor och likasa 6kade forbrukningsavgifter,
sa visar det att det var ett motiverat mal.

VD har hela tiden arbetat med var
finanspartner for att optimera
finansieringsportfoljen, sa att omséattning av
Ian och rantemix blir sa gynnsam som mojligt
samt att snittrantan blir hanterbar.

Avslutningsvis vill jag framfdra mitt varma tack
till personalen som aterigen har gjort en
helgjuten insats och samtidigt tacka styrelsens
nya som “gamla” ledamoter for ytterligare ett
ar av stort engagemang och givande
styrelsemoéten. Under 2023 har styrelsen
genomfort nio moten.

Sist en liten aktuell spaning. Tecknen i skyn
fran Riksbanken, KPI och sysselsattningen i var
bransch verkar faktiskt ha borjat fa kurvan att
bojas nagot lite uppat igen. Kanske blir det som
det star i bibeln; ”efter sju svara ar kommer sju
goda”, eller?

Magnus Bengtsson
Ordférande
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VD
kommenterar

Tanums Bostdder kan se tillbaka pa ett mycket
handelserikt verksamhetsar 2023. En utdkad
personalstyrka och ett nyproduktionsprojekt ar
tva positiva saker vért att ndmna. Flera av de
kommunala bostadsbolagen har pausat sina
planerade nybyggnadsprojekt och den totala
nyproduktionen av hyresratter i landet har
minskat kraftigt. Orsakerna till det ar flera men
framfor allt kan namnas fortsatt hoga
byggkostnader och indraget investeringsstod.

Under aret har Tanums Bostadder fardigstallt
bolagets senaste nyproduktion av 24 hyresratter
i Grebbestad. Inflyttningen i de tva
huskropparna pa omradet Anneberg
genomfordes planenligt den 1 december och
samtliga lagenheter var uthyrda fran dag 1. Vi ar
mycket néjda med bostadsprojektet, inte minst
de insatser vi har genomfort i projektet nar det
géller miljo- och energifragor samt utemiljon.

Renoveringen pa bostadsomradet Hojden i
Tanumshede pagar alltjamt och berdknas vara
klart under varen 2024. Den mycket omfattande
renoveringsinsatsen har blivit ett stort lyft for
hela omradet. | projektet har vara medarbetare
arbetat en hel del med boendeinflytande och i
samrad med vara hyresgaster har bland annat
ett odlingsprojekt startats upp och en ny lekplats
tillskapats. Vi har dven beviljats ett socialt
hallbarhetslan for vart sociala hallbarhetsarbete.

Tanums Bostader kdpte for nagra ar sedan ett
storre markomrade i Grebbestad. Omradet
mojliggor 10 villatomter samt en stor byggratt
for flerbostadshus. | borjan av aret saldes
ytterligare tva av tomterna, vilket innebar att
totalt 8 av de 10 tomterna har salts.
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Tanums Bostaders resultat fore skatt uppgar till
14 677 tkr. Det ar tjugoandra aret i rad som
bolaget redovisar vinst. Det positiva resultatet
har framst sin grund i en fortsatt god uthyrning,
beviljat elstod, laga rantekostnader samt en
storre reavinst vid forsaljning av tva tomter i
Grebbestad och en fastighet i Fjallbacka.

Bolagets personalstyrka blev under hosten ater
fulltalig, da en medarbetare aterkom i tjanst
efter tjanstledighet. Med anledning av de stora
ekonomiska utmaningarna bolaget star infor, sa
har Tanums Bostader inte forlangt ett av
bolagets tre skotselavtal utan har for avsikt att
skota detta med egen personal. For att kunna
hantera detta kommer ytterligare en
medarbetare att anstallas for att forstarka var
driftssida. Tanums Bostdader kommer harigenom
att genomfora fler insatser i och pa bolagets
fastigheter med egen personal och vara mer
synliga och nadrvarande pa vara bostadsorter.

Under hosten genomforde vi ater en
hyresgastundersdkning och dven denna gang
med mycket bra resultat. Svarsfrekvensen var
god, i niva med ca 60 %. 95 % av vara svarande
hyresgaster ar av den uppfattningen att de ger
sin hyresvard ett bra helhetsbetyg och skulle
rekommendera Tanums Bostader till andra.

Jag vill rikta ett stort tack till bolagets mycket
kompetenta medarbetare for samtligas insatser
under det gangna aret. Jag vill dven tacka
bolagets styrelse och dgare for visat
engagemang. Verksamhetsaret 2024 kommer att
innebdara stora utmaningar, inte minst nar det
géller ekonomin. Det kommer att stéllas allt
storre krav pa oss alla i Tanums Bostader att
gora ratt saker, arbeta med mindre resurser och
framfor allt genomfoéra fler insatser med egen
personal. Samtidigt kdnns detta oerhort
inspirerande och vi ser med tillférsikt fram emot
annu ett riktigt spannande verksamhetsar.

Bjorn Berntsson
VD



Arsredovisning 2023 ‘ Marknad

Marknad

Bostadsmarknad

Tanums kommuns befolkningstillvaxt har varit
positiv de senaste aren men under 2023
minskade den fran 13 013 personer till 12 865
personer. | borjan av 1990 till 2015, 6kade
antalet kommuninvanare med cirka 543
personer. De senaste sex aren har 6kningen
uppgatt till 672 nya invanare. Kommunen har
sedan ar 2 000 haft ett inflyttningsdverskott pa
ca 1200 personer.

Den absolut vanligaste boendeformen i Tanums
kommun ar egen villa. Idag finns det cirka 9 500
smahus i Tanums kommun och antalet
hyresratter i flerbostadshus uppgar till drygt
1300, varav 746 ags av Tanums Bostader. Inom
kommunen finns det cirka 200 lagenheter med
adgandeformen bostadsratt eller dgarlagenhet.

Efterfragan pa bostadsmarknaden i kommunen
ar fortfarande god. Daremot har det under aret
noterats att uthyrningsprocessen tar nagot
langre tid an tidigare. Tanums Bostader har idag
cirka 2 900 personer registrerade i sin
bostadsko, vilket ar en 6kning i jamforelse med
nivan 2022. Anledningen till att
uthyrningsprocessen tar langre tid och antalet
personer i bolagets bostadsko dkar, kan
forklaras med att flera ungdomar och villadgare
staller sig i ko for att sakerstalla mojligheten till
hyreslagenhet den dagen de 6nskar flytta
hemifran alternativt sédlja sin fastighet men
fortsatta vara kvarboende i kommunen.
Tanums Bostader har under hosten fardigstallt
bostadsbolagets senaste nyproduktion av 24
hyresratter pa omradet Anneberg i Grebbestad.
Till skillnad fran bolagets senare nyproduktioner
har vi denna gang satsat pa nagot storre
lagenheter. Framfor allt har vi uppmarksammat
att flera husagare har visat stort intresse for
nybyggnadsprojektet i Grebbestad. Tanums
Bostader har under de sista 10 aren producerat
drygt 150 nya hyreslagenheter. De senaste 2-3
aren har bolaget salt 24 villatomter i
Grebbestad. Tomtférséljning ar normalt inte
bostadsbolagets huvudsysselsattning men i

egenskap av dgare till tva markomraden i
Grebbestad, sa har denna majlighet givits. Kvar
pa dessa bada omraden finns endast tva tomter
att salja.

Hyresgaster

Tanums Bostaders hyresgaster bestar till storre
delen av tre grupper; ungdomar som flyttar
hemifran, personer 6ver 70 ar samt
ensamstaende och andra sma hushall. Av
bolagets lagenheter &r ca 80 procent tva rum
och kok eller mindre.

Tanums Bostader har under aret genomfort en
hyresgastundersokning och dven denna gang
far bostadsbolaget fina vitsord. Svarsfrekvensen
ar ca 60 procent och 95 procent av de svarande
har uppgett att de ger sin hyresvard ett bra
helhetsbetyg och skulle rekommendera
bostadsbolaget till andra. Under hdsten har
Tanums Bostader ater haft mojlighet att
genomfora hyresgéasttraffar pa flera av bolagets
bostadsorter. Hyresgasttraffarna har pausats
under tiden da pandemin radde. Traffarna ar ett
bra forum fér Tanums Bostaders medarbetare
dar man far traffa bolagets hyresgaster och
inhamta deras synpunkter om deras boende
och oss som hyresvard.

:

Foto: Johan Anund
Bilden visar bolagets nya lekplats pa omradet Hojden i
Tanumshede dér hyresgasterna har fatt vara med och 6nska kring
innehallet i lekplatsen.
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Uthyrningslaget

Efterfragan pa lagenheter i Tanums kommun
har fortsatt varit stor, dven om vi kan
konstatera att uthyrningsprocessen har varit
nagot langre an tidigare. Endast ett fatal
lagenheter har varit outhyrda per manad under
2023 och vakansgraden har uppgatt till 0,50
procent i genomsnitt.

Outhyrda lagenheter i snitt,
procent
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Omflyttning

Omflyttningen ar fortsatt stor i Tanums Bostader.
Under 2023 har omflyttningsnivan varit samma
som under 2022 dvs 146 st. En omflyttning har
bade en kostnads- och resursméssig paverkan i
bolagets verksamhet. Tanums Bostdader har genom
aren valt att premiera ett kvarboende i bolagets
bostadsbestand med en s.k. kvarboenderabatt till
de hyresgaster som under en langre tid har bott
kvar i bestandet. Under 2022 bestdmdes att denna
rabatt skulle "pausas” och motiveringen var att
Tanums Bostadder i stéllet valde att begransa arets
hyreshojning till en i jamforelse med ovriga
kommunala bostadsbolag lag niva.

Upplevelsen av hog trivsel och trygghet i sitt
bostadsomrade ar nagra av de viktigaste bitarna i
arbetet med att minska omflyttningen. Det framgar
inte minst i hyresgastundersékningen. Tanums
Bostader har under flera ar genomfort insatser nar
det galler 6kad trivsel och trygghet i respektive
bostadsomrade. Nagra av de insatser som har
genomforts for att skapa kanslan av 6kad trivsel
och trygghet ar bland annat odlingsprojekt i
pallkragar pa vara bostadsomraden,
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hyresgasternas delaktighet i utformningen av
bolagets utemiljo samt fler belysningspunkter pa
vara omraden. Tanums Bostader har en anstalld
Bovéard/Bostadssocial samordnare som bland annat
arbetar med trivsel- och trygghetsfragor.

| likhet med tidigare ar har Tanums Bostaders
medarbetare genomfort ett stort antal
trygghetsvandringar i bestandet under kvallstid.

| Tanums kommun ar det vanligt att borja sin
boendebana med hyreslagenhet och darefter byta
till hus eller flytta fran kommunen under en period.
Flera av de som flyttar ut fran kommunen
aterkommer vid ett senare skede i livet.

Omflyttning, antal
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Foto: Johan Anund, Odling i pallkragar pa Furuvagen,
12 hushall har deltagit i odlingsprojektet.

Marknadsforing

Tanums Bostdder har under aret genomfort ett
antal lokala marknadsféringsinsatser i olika
annons- och reklamtidningar, pa kommunens
turistinformationer samt pa webbsidor med
mera. Fyra ganger om aret delar Tanums
Bostdder ut ett nyhetsbrev till bolagets samtliga
hyresgéaster. Tidigare ar har Tanums Bostader
anlitat externa byraer for detta arbete men
numera genomfors arbetet med egen personal.
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Fastigheter

Fastighetsbestand

Tanums Bostadder har totalt 746 lagenheter
fordelade pa:

e 353- Tanumshede
e 193- Grebbestad
e 157- Fjallbacka

e 16- Ostad

e 27-Hamburgsund

Den totala uthyrningsbara arean uppgar till
50 550 kvadratmeter och férdelar sig enligt
foljande; 45 949 kvadratmeter lagenhetsarea
samt 4 601 kvadratmeter lokalarea.

Av bolagets totala ldgenhetsbestand ar 187
lagenheter byggda fore 1970. 186 lagenheter
byggdes under 1970-talet och under 1980-talet
samt borjan av 1990-talet byggdes 114
lagenheter. Bolaget kopte under 1999 ett
fastighetsbestand i Fjallbacka med 71
lagenheter som ar byggda under 1980-talet.
Under 2009 férvarvade Tanums Bostader nio
lagenheter i Grebbestad. Under 2021 har
Tanums Bostader forvarvat 27 lagenheter av
Tanums kommun beldgna i Hamburgsund. |
slutet av 2021 har ett 15-tal lagenheter salts i
Ostad och under 2023 saldes ytterligare 14
lagenheter i Fjdllbacka. Av bolagets samtliga
lagenheter &r 225 producerade efter ar 2000.

Av bolagets 746 lagenheter ar 272 byggda
senare an 1990 och 324 lagenheter har byggts
om/renoverats under perioden 1990-2019.
Tanums bostader har under de senaste aren
haft goda ekonomiska mojligheter till att
genomfora storre och flera renoveringsinsatser
i och pa bolagets fastigheter. Under 2022
startades ett stort renoveringsprojekt pa
omradet Hojden i Tanumshede innefattande ett
60-tal lagenheter som byggdes i slutet av 70-
talet. Projektet har fortsatt under aret och
berdknas vara klart under varen 2024. Ett storre
renoveringsprojekt har dven genomforts pa

omradet Malgarden i Fjallbacka dar ett 70-tal
badrum har renoverats under en tva-arsperiod.

Uppvarmning

Tanums Bostader har arbetat vidare med att
energieffektivisera bolagets hus. Att reducera
bolagets energiférbrukning har under flera ar
varit hogprioriterad, bade nar det galler den
miljomassiga aspekten och rent ekonomiskt.

Tanums Bostader genomfor [6pande
informationsinsatser till bolagets hyresgaster
nar det handlar om hur vi alla kan hjalpas at
med energibesparing. Fran och med arsskiftet
2023-2023 6vergick Tanums Bostader fran ett
mycket formanligt fast elavtal till ett rorligt,
vilket innebar en hogre elkostnad per kilowat-
timma. Under aret har insatser i form av byte av
fonster och dorrar, tillaggsisolering pa fasad,
nya och effektivare varmepumpar och
solpanelsystem samt driftoptimering av
varmesystemen genomforts. Tanums Bostader
har utrangerat bolagets nast sista oljepannai
Fjallbacka och har dven for avsikt att byta ut
den kvarvarande oljepannan som idag finns i
Grebbestad.

Den storsta delen av Tanums Bostaders
lagenheter i Tanumshede har fjarrvarme som
varmekalla. Sedan ar 2000 har varmesystemen
for 300 lagenheter konverterats fran
oljeuppvarmning eller direktel till
bergvarme/varmepumpar. Ingen av bolagets
lagenheter hade under 2023 oljeuppvarmning
som enda varmekalla, utan de tva kvarvarande
oljepannorna har endast nyttjats som
"spetsvarme” for en bergvarmeanlaggning.
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Hyresgastfragor och
hyror

Kvalitetsmatning

Tanums Bostdder har under aret genomfort en
ny hyresgastundersokning dar bolagets
hyresgéaster har givits mojlighet att svara pa ett
antal fragor om bland annat trivsel, trygghet,
utemiljo, tillgdnglighet och bemotande. En
hyresgastundersokning ar ett mycket bra
verktyg for bolaget att inférskaffa sig kunskap
och kdnnedom om hur bolagets hyresgaster
uppfattar Tanums Bostaders arbete och
bostadsbolagets medarbetare och bemdotande.

Av undersokningen framgar att Tanums
Bostaders hyresgaster ar mycket néjda med sin
hyresvard. 96 % av de svarande har uttryckt att
de upplever trivsel och trygghet i sitt
bostadsomrade. 95 % av de svarande uppfattar
att de far bra bemoétande fran bolagets personal
och ger Tanums Bostader ett mycket bra
helhetsbetyg och skulle rekommendera Tanums
Bostader till andra. | undersdkningen har dven
mojlighet givits for fritextsvar. Tanums
Bostaders Bovard har sammanstallt svaren och
fordelat ut dessa till bolagets driftstekniker for
vidare handlaggning. Tanums Bostader har
under flera ar anlitat kommunens kundcenter
till hjdlp och understdd i arbetet att forbattra
bolagets tillganglighet. En del i detta
forbattringsarbete ar dven att skapa
"ortsansvariga”, vilket i korthet innebar att
bolagets driftspersonal framéver kommer att
ansvara for var sin ort. Bolagets férhoppning ar
att vi genom detta nya arbetsséatt ska vara mer
narvarande pa vara bostadsomraden och ha en
titare dialog med vara hyresgaster. Syftet ar
dven att 6ka kanslan av trygghet hos vara
hyresgéaster. Utover detta sa har bolagets
bovard tillsammans med Ovriga medarbetare
genomfort flera trivsel- och trygghetshéjande
insatser pa vara bostadsomraden.

Tanums Bostader har med undantag for de
senaste tva aren, arligen genomfoért
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hyresgasttraffar pa respektive bostadsort.
Hyresgasttraffar upplevs positivt av bade
Tanums Bostdder och de ndrvarande
hyresgasterna. De lokala hyresgasttraffarna ar
ett bra forum fér Tanums Bostader att redovisa
bade genomforda och planerade insatser i
bostadsbestandet. Ett annat viktigt syfte ar att
hyresgasterna har méjlighet att stélla fragor till
bostadsbolagets medarbetare och samtidigt
lamna forbattringsforslag. Ungefar tva ganger
per ar genomfoérs dven traffar med
Hyresgastforeningens ombud och dess lokala
representanter.

Trygghet i boendet

Enligt genomford hyresgastundersékning bland
Tanums Bostaders hyresgaster har det
framkommit att tva av de viktigaste fragorna for
hyresgasterna ar kanslan av trygghet och
sakerhet. Tanums Bostdder har ett pagaende
arbete nar det galler att 6ka tryggheten och
trivseln for hyresgasterna i bostadsbolagets
bostadsomraden. Fér nagra ar sedan anstalldes
en Bovdrd som bland annat har till
arbetsuppgift att arbeta med bostadssociala
fragor och boendeintroduktion. Bovarden har
tillsammans med 6vriga medarbetare i
bostadsbolaget genomfort ett antal
trygghetsvandringar pa respektive bostadsort
och arbetat en del med fragor kring olovlig
andrahandsuthyrning samt hyresgaster med
betalningssvarigheter. Bovarden deltar dveni
kommunens arbete kring trygghetsfragor i
Tanums kommun.

Bostadssocialt avtal

Tanums Bostader och Tanums kommun
undertecknade under 2018 ett bostadssocialt
avtal, av vilket framgar att Tanums Bostader har
tagit ett 6kat ansvar genom att upplata
lagenheter efter 6verenskommelse med
kommunens Omsorgsforvaltning. Avtalet
innebar i korthet att ungefar 10 procent av
bostadsbolagets ldgenheter kan upplatas till
Tanums kommun med sarskilda kontrakt. Under
2024 kommer avtalet gas igenom och eventuellt
revideras.



Arsredovisning 2023 ‘ Organisation och personal

Hyror

Bostadshyrorna hojdes fran och med den 1
januari 2023 med 3,25 procent, vilket pa
arsbasis gav 6kade intdkter med ca 1 800 tkr.
Under varen saldes en av bolagets fastigheter i
Fjallbacka. Efter héjningen uppgar den
genomsnittliga hyresnivan till drygt 1 270
kronor per kvadratmeter och ar. Hyresnivan for
Tanums Bostader ar over genomsnittet i lanet
(ca 1150 kronor) och i riket uppgar den till ca 1
500 kronor. Forklaringen till den héga
hyresnivan i Tanums kommun ar framfor allt
hoga driftskostnader, stort underhallsbehov och
ett stort antal nyproducerade bostader de
senaste aren.

Organisation och
personal

Organisation

Tanums Bostader har en heltidsanstalld VD,
anstalld personal som skéter uthyrning,
forvaltning, fastighetsskotsel, besiktning och
ovriga kundkontakter samt en Bovard.

Vid arets slut hade bolaget atta anstillda,
inklusive VD. Kostnaderna for personalen
uppgar till drygt 3 966 tkr och kostnaderna for
VD samt styrelsen uppgick till drygt 1 981 tkr.

En stor del av bolagets fastighetsskotsel utfors
av externa entreprendrer via upphandlade
forvaltnings- och skotselavtal. For storre
underhallsatgarder och ombyggnationer
genomfoérs upphandling av entreprendr. Delar
av bolagets administration kdps av Tanums
kommun.

Sjukfranvaro

Under aret har bolagets sjukfranvaro uppgatt
till 0,31 procent. Under 2022 uppgick
sjukfranvaron till 1,76 procent.

Styrelse och revisorer

Styrelsen for Tanums Bostader AB valjs av
kommunfullmaktige i Tanums kommun. Den
styrelse som valdes av kommunfullmaktige i
december 2022 tilltradde efter ordinarie
bolagsstamma 2023. Vid slutet av 2023 hade
styrelsen féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter:
e Magnus Bengtsson, (C), Langsjo, ordférande
e Lisbeth Hansson, (M), Tanumshede
vice ordférande
e Vivianne Andersson, (V), Grebbestad
e lars-Erik Johansson (M), Fjallbacka
e Glenn Sandsten, (S), Fjallbacka

Suppleanter:

Peder Johansson, (C), Bullaren

Enar Bohlin, (M), Tanumshede

UIf Olsson, (MP), Hamburgsund
Madeléine Myrstrém Kamb, (S), Fjallbacka
Thure Zakariasson, (L), Tanumshede

Verkstallande direktor:
e Bjorn Berntsson, Grebbestad

Auktoriserad revisor:
e Joachim André, PwC

Lekmannarevisorer:

e Johan Ulriksson, (M), Fjallbacka
e Jens Peter Vinberg (S), Fjallbacka
Ersattare:

e Majny Andersson, (KD), Reso

e Berit Karlsson, (C), Bullaren

-ma- = B

Foto: Johan Anund, Gamla Granvagen.
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Miljoredovisning

Tanums Bostdder har arbetat vidare med att
skapa en sund, trevlig och trygg boendemiljo for
bolagets hyresgaster. Miljofragor utgor en viktig
del i bostadsbolagets verksamhet och arligen
genomfors en mangd olika insatser nar det
gdller miljdarbetet. Under 2023 har bland annat
foljande genomforts; ett fortsatt deltagande i
Sveriges Allmannyttas klimatinitiativ med mal
att minska bolagets energianvandning med 30
% fran 2007 till 2030, fardigstallande av ett nytt
bostadsomrade i Grebbestad med satsning pa
energisnal fastighet, solpaneler, sedumtak,
fullsortering av avfall, laddplatser for elbilar och
odlingsmojligheter, nya energieffektiva vitvaror,
utokat antal solcellsanlaggningar, inkop av
elbilar till bolagets driftstekniker samt inkop av
insektshotell till nagra av bolagets omraden.

Tanums Bostaders ambition ar att vara ett
foredome nar det géller miljofragor, att
aterkommande arbeta med miljéfragor,
prioritera goda miljéval, folja lagar och andra
krav inom miljdomradet, utbilda och fortbilda
Tanums Bostaders medarbetare samt genom
information till hyresgésterna fa stor
delaktighet i miljdarbetet, bade via
informationsblad och i samband med bolagets
hyresgasttraffar.

Tanums Bostdder har under de senaste aren
stallt om uppvarmningssystem fran olja till
andra energislag. Under aren 2018-2023 har
bolaget genomfort stora investeringar i nya
bergvarmesystem med tillhérande solfangare
och solcellsanlaggningar. Under 2022 uppgick
oljeférbrukningen till 2 kubikmeter. Under
verksamhetsaret 2023 uppgick férbrukningen
till 4,5 kubikmeter, vilket ar en kraftig 6kning.
Okningen har sin forklaring i kallare vinter,
driftsproblem med varmepumpsanlaggningar
pa tva omraden och kulvertproblem for
fjarrvarmen pa Hojden. Trots stora insatser for
lokalisering och atgard av problemet, sa har det
annu inte atgardats. Tillfallig oljepanna har
darvid varit tvungen att anvandas.
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Oljeférbrukning

Ar 2001 foérbrukades 818 kubikmeter olja.
Minskningen mellan aren 2001 och 2023 beror
till stor del pa energieffektiviseringsatgarder
och att fastigheter med oljeuppvarmning har
bytts ut till annan uppvarmningsform. Tanums
Bostader har tva oljepannor kvar i bestandet,
varav en kommer att bytas ut under 2023.

Antalet lagenheter som varms upp med olja har
minskat i takt med att uppvarmningssystemen
stallts om till fjarrvarme, fastbransle eller
varmepumpar. Bolagets nya fastigheter i
Fjallbacka, Hamburgsund, Tanumshede och
Grebbestad varms upp med berg- eller
fjarrvarme.

Oljeférbrukning, m3

30 26

20
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4,5 2 II 2 4
2023 2022 2021 2020 2019 2018

Antal

lagenheter per 2023 2022 2021 2020 2019
varmeslag

Olja 0 0 0 0

El/varmepump 0 0 0 0

Bergviarme 353 343 343 332 308
Fjarrvarme 379 379 379 379 379
Passivhus 14 14 14 14 14

| tabellen ovan beskrivs i tabellform hur manga
l[agenheter som historiskt har varmts upp med
respektive varmeslag. Under aret har 14
ldgenheter salts och 24 nya har byggts och bada
fastigheterna har varmepumpsanlaggning som
varmekalla. Oljeférbrukningen har patagligt
reducerats de senaste aren och de under aret
tva kvarvarande oljepannorna anvands endast
som spetsvarme for en varmepumpsanlaggning.
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Vattenforbrukning

Tanums Bostdder har under flera ar genomfort
insatser med malsattningen att forsoka
reducera vattenférbrukningen i bolagets
lagenheter. Vatten ar dyrt och syftet med dessa
insatser har varit att forsoka fa bolagets
hyresgaster att iaktta en allt stérre sparsamhet
nar det galler vattenkonsumtionen. For att
forsoka minska vattenforbrukningen i
bestandet, sa har Tanums Bostader |atit
installera besparingsutrustning samt individuell
matning av forbrukning i ett antal lagenheter.
Mellan aren 2021 och 2022 minskade
vattenforbrukningen fran cirka 55 000
kubikmeter till 52 000 kubikmeter och under
2023 uppgick vattenforbrukningen till drygt

51 000 kubikmeter. Reduceringen har bland
annat sin forklaring i att en fastighet har salts
under aret, att olika besparingsinsatser har
genomforts i lagenheter samt flera
informationsinsatser till bolagets hyresgaster.
Manadsvis redovisas respektive fastighets
forbrukningsstatistik och uppkomna avvikelser
analyseras for vidare atgard.

Elforbrukning

Bolagets elforbrukning har 6kat med nara 50
procent sedan 2002 och uppgick 2023 till drygt
1 900 MWh. Det ar samma forbrukningsniva
som aret innan.

Energibesparing

Under 2020 energideklarerade Tanums
Bostader samtliga fastigheter och ett
forslagsunderlag sammanfattades for olika
energibesparande atgarder. Under aret har
Tanums Bostader genomfort ett stort antal
energibesparingsatgarder; kontinuerlig
uppfoéljning av varmesystemen, tillaggsisolering
av fasad och vind, fonsterbyten, nya
entrépartier, installation av IMD (individuell
matning och debitering), nya virmepumpar och
utbyte av dldre samt montering av solpaneler
och solcellsanldaggning.
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Vindkraft

Tanums Bostader adger tillsammans med
Tanums kommun och Rambo ett vindkraftverk
pa Tyft. Vindkraftverket driftsattes i borjan av
2015 och malsattningen ar att Tanums Bostader
ska bli sjalvforsorjande pa miljévanlig el.
Tanums Bostdder forbrukar arligen cirka

2 000 000 kwh.

Solceller

Tanums Bostader har de senaste aren
genomfort utbyte av och nyanskaffning av
bergvarmeanldggningar i bostadsbestandet.
Infor varje nyproduktion av hyresratter samt
storre renoveringsinsatser, sa ska alternativet
solpaneler eller solcellsanlaggning 6vervagas.
Vid bolagets senaste nybyggnation i
Grebbestad, har solpaneler placerats pa taket.

Atervinning

Pa Tanums Bostdders samtliga
bostadsomraden finns karl eller
atervinningsstationer som gor det majligt for
hyresgasterna att kallsortera hushallsavfall.
Under 2023 har bolaget fortsatt
inventeringsarbetet pa respektive
bostadsomrade i syfte att ta steget vidare mot
att erbjuda fullsortering. Pa nagra omraden i
Fjallbacka och Grebbestad har detta redan
startats. Kostnaden for atervinning ar stor.
Framfor allt ndr hyresgaster kastar i fel
atervinningskarl. For att minimera risken for
hyresgéaster att kasta saker i fel karl, sa har
Tanums Bostader genomfort olika
informationsinsatser. Pa nagra omraden har
problemet varit mer frekvent, vilket har
inneburit att Tanums Bostader dar har valt
utvandiga karlskap eller inkastluckor som har
monterats pa atervinningshusets fasad.
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Passivhus i Grebbestad

For drygt 10 ar sedan nyproducerade Tanums
Bostdder 14 passivhus i Grebbestad. Passivhus
innebar att byggnaderna har mycket lag
energiforbrukning vid uppvarmning.

Miljorevision

Enligt miljobalken ska tillsyn arligen ske av
Tanums Bostdders miljoarbete. Vid foregaende
revison fick bolaget i uppdrag att uppdatera sin
brandrutin samt att vidta en gemensam syn for
hur bolagets medarbetare ska hantera
avvikelsehanteringen. Vid revisionen for 2023
har det inte givits anledning till nagon
anmarkning av Tanums Bostdders miljdarbete.

Miljodiplomering

Tanums Bostdder inledde arbetet med
Miljédiplomering 2012 och har sedan dess
arligen genomfort miljdarbetet. Under 2022
antog Tanums Bostader tillsammans med 200
andra bostadsforetag utmaningen att delta i
Sveriges Allmannyttas klimatinitiativ. | korthet
innebar deltagandet att minska
energiférbrukningen fran ar 2007 till ar 2030
med 30 %.
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Utsikter infor
framtiden

Under januari 2011 tradde en ny lagstiftning i
kraft for de allmannyttiga bostadsbolagen. Den
nya lagen fortydligar definitionen av bolagen
och stéller nya krav pa hur verksamheten ska
bedrivas. Lagen anger vidare att ett kommunalt
bostadsaktiebolags huvudsakliga uppgift ska
vara att i allmannyttigt syfte forvalta fastigheter
med hyresratter, framja bostadsférsorjningen i
kommunen och erbjuda hyresgasterna
boendeinflytande. Bolagen ska dessutom driva
verksamheten enligt affarsmassiga principer
med normala avkastningskrav.

Efterfragan pa hyreslagenheter har fortsatt varit
stabil i Tanums kommun. | Tanums Bostdders
bostadsko finns det knappt 3 000 personer
registrerade, vilket dr en 6kning i jamfoérelse
med foregaende ar. Tanums Bostdder kan
konstatera att uthyrningsprocessen trots detta
har varit langre an tidigare ar.

Bolaget har fran 2017 och framat producerat
114 nya hyresréatter. Under de senaste 3 aren
har bolaget dven salt 29 hyresratter i orterna
Ostad och Fjillbacka. Efterfragan for
hyreslagenheter kvarstar och da framfor allt
storre lagenheter i de bada orterna
Tanumshede och Grebbestad.

De ekonomiska forutsattningarna har andrats
de senaste aren. Hoga byggpriser, indraget
statligt investeringsstéd vid nyproduktion av
hyreslagenheter samt hojd ranteniva har starkt
paverkat bostadsbolagens takt nar det géller
nyproduktion. Vid bolagets tre tidigare
nyproduktioner har investeringsstod sokts och
sedermera beviljats. Aven vid bolagets senaste
nyproduktion i Grebbestad soktes
investeringsstod men detta beviljades ej av
Lansstyrelsen.

Bolagets ekonomiska situation har fortsatt varit
stabil och ett stort antal renoverings- och
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investeringsinsatser har kunnat genomféras
under aret. Tanums Bostader har fortsatt arbeta
med att energieffektivisera bolagets hus. Trots
att bolaget utfort stora renoverings- och
underhallsarbeten kvarstar ett stort
underhallsbehov i bolagets bostadsbestand. Allt
storre avgifts- och kostnadsdkningar i bolagets
verksamhet och framfor allt en kraftigt hojd
ranteniva staller krav pa storre hyreshdjningar.
Infor 2024 kommer snittyrkandet bland Sveriges
kommunala bostadsbolag ligga pa rekordhoga
nivaer och dven om behovet ar stort for en
storre hyreshojning ar det viktigt att balansera
en onskvard och efterfragad hyreshdjning med
den niva hyresgasterna kan och verkligen ar
villiga att betala for det de hyr.

Som ett led i arbetet att effektivisera bolagets
verksamhet har Tanums Bostdder valt att inte
forlanga ett av bolagets tre skotselavtal. Fran
och med varen 2024 kommer en storre del av
bolagets fastighetsskotsel att skdtas med egen
personal. For att klara av detta kommer
ytterligare en driftstekniker att anstallas.

Tanums Bostdder ager ett stort markomrade i
Grebbestad innehallande 10 villatomter och en
stor byggratt for flerbostadshus. Av tomterna
finns endast tva kvar att salja. Nar det galler
byggrattsdelen for flerbostadshus, sa har
Tanums Bostader for avsikt att tillsammans med
bolagets dgare; Tanums kommun, diskutera
alternativ anvandning fér denna del.

Pa bolagets andra stora markomrade i
Grebbestad har bolaget under aret fardigstallt
24 nya hyresratter. Detaljplanen fér omradet
mojliggor fler byggratter for flerbostadshus och
Tanums Bostader har for avsikt att se dver
behov och de ekonomiska forutsattningarna for
ytterligare nybyggnationer pa omradet.

Under 2024 kommer Tanums Bostdder att sélja
tva fastigheter i Ostad till Tanums kommun. De
bada fastigheterna &r beldgna pa omradet
"Danmark” och kommunen har for avsikt att
bygga en ny forskola. Samtidigt diskuterar de
bada parterna en dverlatelse av ett omrade pa
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”"Backane” i Tanumshede centrum. Tanums
kommun ar markagare. Tanums Bostader ager
tillsammans med Tanums kommun och Rambo
ett vindkraftverk. Vindkraftverket driftsattes i
borjan av 2015 och ar tankt att sdkra bolagets
tillgang av narproducerad miljovanlig el till en
lag kostnad.

Resultatanalys

Arets resultat efter skatt uppgar till 11 296 tkr.
Det positiva resultatet forklaras till stor del av
reavinster vid forsaljning av tva villatomter i
Grebbestad och en fastighet i Fjallbacka, ett
beviljat elstod, laga rantekostnader och en
fortsatt god uthyrning. Det &r tjugoandra aret i
foljd som Tanums Bostdder redovisar vinst.
Under perioden 2002—2023 uppgar den
samlade vinsten till drygt 66 000 tkr.

Arets resultat, tkr

30000
20170

20000

11 296
8053

10 000
I l 382 403 438 476
0 . . .

20232022 202120202019 2018 2017

Intakter

Hyresintdkterna uppgar till 61 313 tkr efter
reducering av hyresbortfall och rabatter.
Jamfoért med 2022 ars utfall ar det en 6kning
med 2 139 tkr. Vid specificering av
hyresintakterna avser 57 636 tkr hyresintakter
bostader samt 2 388 tkr lokalhyror och hyra for
forrad. Intdkter avseende parkeringsplatser
samt garage etcetera uppgick till 1 289 tkr.
Bostadshyrorna hojdes den 1 januari 2023 med
3,25 procent, vilket pa arsbasis i budget gav
Okade intdkter med ca 1 800 tkr. Under varen
saldes en av bolagets fastigheter i Fjallbacka.
Vakansgraden har i genomsnitt under aret varit
0,5 procent. De 6vriga intakterna uppgar till

2 916 tkr.
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Driftskostnader

Driftskostnaderna 6kade med 4 691 tkr under 2023
jamfort med 2022 och uppgar till 23 223 tkr.

De 6kade kostnaderna beror till storsta del pa 6kad
elkostnad, 6kad vatten- och atervinningsavgift och
hojd forsakringspremie.

DRIFTSKOSTNADER

Forsakringskostnader
5%

Sophantering

8% Skotselkostnader

36%

Vatten
18%

Fastighetsel
7%

Uppvarmning
26%

Underhallskostnader

Underhallskostnaderna har under aret varit
lagre i jamforelse med tidigare ar och uppgar
2023 till 7 174 tkr. Av de totala
underhallskostnaderna under aret avser

3 514 tkr lagenhetsunderhall och 3 660 tkr
gemensamt fastighetsunderhall.

Tva storre underhallsinsatser har genomforts
under aret; en ombyggnation fran lokal till
bostad samt renovering i lokal som hyrs av
Tanums kommun. Tanums Bostader har relativt
hog omflyttningsfrekvens i bostadsbestandet
och omflyttningar ar kostsamma. Framfor allt
kan vissa underhallsinsatser komma att kravas i
samband med avflyttningsbesiktning. Under
aret har bland annat underhallsatgarder i form
av fonsterbyten, tak- och fasadbyten, kdk- och
badrumsrenoveringar, golv- och malningsarbete
genomforts i bolagets lagenheter. Per
kvadratmeter uthyrningsbar area uppgick
underhallskostnaden till cirka 160 kronor.
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Fastighetsskatt

Under 2023 uppgar kostnaden for
fastighetsskatt till ca 1 400 tkr.

Administrationskostnader
Kostnaderna for administrativa tjanster okar
och uppgar nu till 7 104 tkr. Arets
personalkostnader uppgar till 3 966 tkr och
kostnaderna for VD och styrelse uppgick till
1981 tkr.

Avskrivningar

Avskrivningarna under aret summerar

14 443 tkr. Jamfort med forra aret ar det en
okning med ca 351 tkr vilket beror pa aktivering
av flera renoveringsinsatser som fardigstalldes
under slutet pa 2022.

Finansnetto

Under 2023 uppgar finansnettot till — 4 381tkr.
Bolaget betalar 1 716 tkr till Tanums kommun
for kommunens borgensatagande avseende
Tanums Bostader.

Inkdp och forsaljning inom

koncernen

Av bolagets samtliga kostnader under aret utgoér
9 669 tkr kostnader till koncernféretag.

Nar det galler intakter till bolaget, ar 6 243 tkr
intdkter fran koncernforetag.

—_—

Foto: Bjorn Berntsson, Furuvdgen, Hojden i Tanumshede.
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Vindkraft Tyft

Tanums Bostader ar tillsammans med Tanums
kommun och Rambo delagare i vindkraftverket
pa Tyft. Tanums Bostdders andel dr 32 procent.
Elproduktionen for hela vindkraftverket uppgick
under aret till 7 233 000 kWh mot 7 240 000
kWh under 2022. Arets utfall &r cirka 0,46
procent hogre an den budgeterade
produktionen. Elpriserna har under aret varierat
mellan 9-67 6re/kWh.

Andel Tanums TBAB Arsbudget TBAB Utfall

Bostader 32% (Kr) 2023 (Kr)
Intdikter
Elforsaljning 2073397 1048 359
Balanskraft = =
Sakring av elpriset - -
Elcertifikat = =
Aterforing
vardereglering ) )
Ovriga intikter 60 952 103 296
Summa intdkter 2134 349 1151655
Kostnader
Drift & underhall -233 651 -257 002
Natavgifter -167 111 -164 372
Avskrivningar -490 667 -490 634
Rantor -106 667 -87 974
Ovriga kostnader -34 540 -729
Summa kostnader -1032 635 -1000 711
Rorelseresultat 1101714 150 945
Nedskrivning av
elcertifikat i -
Resultat efter

1101714 150 945

rabatt

Tanums Bostader AB
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Finansiell analys och
stallning

Mal och policy

Finansverksamhetens mal ar att trygga
finansieringen av bolagets verksambhet till s3
lag kostnad som maijligt och far inte utgéra en
spekulativ verksamhet. Finanspolicyn utgor ett
overgripande ramverk som reglerar den
finansiella hanteringen inom bolaget. Tanums
Bostader har en finanspolicy for bolagets
finansverksamhet, som reviderades under
2020.

Bolagets stravan ar att minska ranterisken
genom att bland annat skapa en lampad
struktur avseende ranteforfall.
Finansieringsrisken begransas genom att
bolaget samarbetar med Tanums kommun via
ett koncernkonto till vilken en checkkredit pa
50 000 tkr ar knuten.

Bolaget har ett avtal kring banktjanster med
Sparbanken Tanum och under 2023
genomfordes en bankupphandling av
banktjanster, som slutade i att bolaget
behaller Sparbanken Tanum som bank i
ytterligare fyra ar.

Ranteutveckling

Riksbankens styrranta har under 2023 legat pa
mellan 0-2,5 procent.

Laneskuld

Laneskulden uppgar i bokslutet till 551 880
tkr. Det genomfordes under aret en
nyupplaning pa 25 000 tkr, vilket innebar en

Tanums Bostader AB | 556513-6263

Arsredovisning 2023 | Finansiell analys och stallning

okning med ca 5 procent jamfoért med
laneskulden 2022 som uppgick till 526 880 tkr.
Hela Ianeskulden ar upptagen med kommunal
borgen som sakerhet. Av borgensramen for
2023 var ca 13 000 tkr av beloppet outnyttjad
vid bokslutstillfallet.

Likviditet
Likviditeten i bolaget bestar av medel i kassa
och bank med 67 tkr.

Soliditet

Bolagets soliditet uppgar till 11,6 procent, och
har 6kat fran foregaende ar. Foréandringen
harleds framfor allt till tomtférsaljningar och
en fastighetsforsaljning. Arets resultat efter
skatt 6kar bolagets egna kapital vilket i bokslut
2023 uppgar till 66 394 tkr.

Investeringar

Under aret har investeringarna uppgatt till
cirka 92 455 tkr. De storsta projekten under
aret avser renoveringsinsatser pa omradet
Hojden i Tanumshede och projektet
nybyggnation av hyresbostdder pa Anneberg.
Nedlagd investeringskostnad for de projekten
uppgar under aret till cirka 79 000 tkr.

Investeringar, tkr
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Forvaltningsberattelse

Bolagets verksamhet

Tanums Bostader redovisar ett positivt
resultat pa 14 677 tkr fore skatt. Det positiva
resultatet har framfor allt sin forklaring i
uppkommen reavinst vid forsaljning av tva
villatomter och en hyresfastighet, fortsatt lag
vakansgrad, beviljat elstod samt lagre
rantekostnader. Poster som har paverkat
resultatet negativt ar kostnader for driften
samt underhall och administration.

Tanums Bostdder fortsatter arbetet med att
pa ett effektivt och aktivt satt tillhandahalla
goda bostader och lokaler fér boende och
verksamma i Tanums kommun. Bolaget ar
tillsammans med Tanums kommun och
Rambo deldgare i ett vindkraftverk pa Tyft,
vilket ar ett steg i stravan att bli
sjalvforsorjande pa miljévanlig el.

Vasentliga handelser 2023
e Samtliga lagenheter (99,50 procent) har
varit uthyrda under hela aret.

e Bostadshyrorna hojdes med 3,25 procent
(fran 1/1-2023).

Flerdrsanalys

Nyckeltal (tkr) 2023
Nettoomsattning 74 230
Driftnetto 29514
Resultat efter finansiella 14 677
poster

Balansomslutning 653 378
Investeringar 92 455
Likviditet 67
Laneskuld 551 880
Soliditet ( % ) 11,6
Antal lagenheter 746
Uthyrningsbar area, kvm 50550
Outhyrda lagenheter 5
(december)

Medelvakans, procent 0,5
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Tanums Bostader har fardigstallt 24
hyresratter pa omradet Anneberg i
Grebbestad.

Tanums Bostader har under varen salt en
hyresfastighet i Fjdllbacka innehallande 14
lagenheter.

Tanums Bostdder har salt ytterligare 2
villatomter pa omradet Kuseréd i
Grebbestad.

Den omfattande renoveringsinsatsen pa
Malgarden i Fjallbacka innefattande ett
70-tal badrum ar klar.
Renoveringsinsatsen pa omradet Hojden i
Tanumshede har fortsatt under aret och
berédknas vara klar under varen 2024.
Tanums Bostdder har genomfort en
hyresgastundersokning med god
svarsfrekvens och gott resultat.

Utbyte har under hosten skett av tva
varmepumpsanldggningar i Fjdllbacka och
Grebbestad.

Tanums Bostdder har paborjat
planeringen infor ett kommande
renoverings- och underhallsprojekt i
Tanumshede.

Tanums Bostader har for avsikt att fran
och med verksamhetsar 2024 hantera en
storre del av bolagets fastighetsskotsel
med egen personal och darfor anstalla

ytterligare en drifttekniker.

Se Resultatanalys sid 12-13
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Foérvantad framtida
utveckling och
vasentliga riskfaktorer

Vasentliga risker

Nedan redogors for ett antal riskfaktorer som
beddms ha betydelse fér Tanums Bostaders
framtida utveckling. Riskerna ar inte
presenterade i prioriteringsordning och goér
heller inte ansprak pa att vara heltackande.

Rantelage

Bolagets genomsnittliga rantebindningstid
uppgar till 2,20 ar. Tanums Bostader stravar
efter en 1ag ranterisk genom att en andel av
Ianen har bunden rédnta. Verksamheten
karaktariseras av langsiktighet, bade nar det
galler den operativa verksamheten och
hanteringen av de finansiella riskerna.

Fran och med 1 januari 2019 har regeln om
ranteavdragsbegransning tratt i kraft. Regeln
innebar i korthet att avdragsratten for rantor
numera har begransats, vilket medfoér en allt
storre skattekostnad fér Tanums Bostader.
Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar vardepapper,
kundfordringar och 6vriga fordringar,
kortfristiga placeringar, leverantorsskulder samt
laneskulder. Mer kring finansiella instrument
finns under not 16 och i redovisningsprinciper.

Forsakringar

Fastigheterna ar forsakrade till fullvarde.
Nytt forsakringsavtal géller fran och med den
1 januari 2023 och ar tecknat med
Lansforsakringar. Avtalet géller tre ar med
mojlighet till tva ars forlangning.

Hyror

Tanums Bostader och Hyresgastforeningen
traffade i 28 november 2022 ett ettarigt avtal
om en hyreshdjning pa 3,25 %. Avtalet géller fran

Tanums Bostader AB | 556513-6263

och med 1 januari 2023. Hyreshdjningar ar en
forutsattning for att kunna bibehalla nivan pa
underhall av bolagets fastigheter och for att
tacka bolagets kostnadsékningar.

Investerings- och
underhallsbehov

Bolagets fastighetsbestand har en
alderssammansattning som gor att
underhallsbehovet, trots de senaste arens stora
insatser, fortfarande ar hogt. De senaste aren
har ett stérre ekonomiskt utrymme givits for
underhall och renovering. Under de senaste 10
aren har ombyggnads- och renoveringsinsatser
genomforts i drygt 550 lagenheter. Tanums
Bostader har under 2023 fortsatt med en storre
och mycket omfattande renoveringsinsats pa
omradet Hojden i Tanumshede samt ett flertal
badrumsrenoveringar pa omradet Malgarden i
Fjallbacka.

Skatter, taxor och avgifter

Politiska beslut rérande skatter, avgifter och
andra regleringar har stor betydelse for bolaget.
Vid en jamforelse mellan 6vriga allménnyttiga
bostadsbolag ligger bolagets kostnader for el,
vatten och avlopp samt renhallning per
kvadratmeter pa 6vre halvan i landet.

Vardering anlaggningstillgangar
Vid vérdering av anlaggningstillgangar finns
risken att de uppskattningar och bedémningar
som har gjorts om framtiden inte infrias. Vad
som specifikt skulle kunna komma att paverkas i
bolaget om detta sker ar att marknadsvardet for
fastigheter sjunker under det bokférda vardet,
med konsekvens ett nedskrivningsbehov. Sak
samma galler vid nyproduktionsprojekt. Tanums
Bostdader genomfor infor varje planerat
nybyggnadsprojekt en marknadsvardering av
den planerade nybyggnationen. Med hansyn till
de forhallanden som idag ar kidnda och med de
antaganden som gors avseende den framtida
utvecklingen, sa finns det tillracklig marginal
mellan atervinningsvardet och det bokforda
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vardet (se aven not 1, "Uppskattningar och
beddmningar” samt not 10, ”"Byggnader och

markanlaggningar”). Under 2023 fardigstalldes
bolagets senaste nyproduktion av hyresratter.
Vid vardering av bostadsprojektet framkom att
projektets marknadsvarde kraftigt understiger
det bokforda vardet. Konsekvensen har inneburit

ett nedskrivningsbehov som har redovisats i
bokslutet. Férutom allmanna roérelser i

ranteldget som kan paverka avkastningskraven
sa har framfor allt prisutvecklingen nar det galler

elenergi stor betydelse for [6nsamheten i
vindkraftsanlaggningen.

Forandring av eget kapital

Antal aktier: 10 000

Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat

Arets resultat Totalt

Belopp vid arets

ingang: 10 000 2 000 32048 20170 64 218
Disposition enligt

beslut av arets

arsstamma: 20170 -20170 0
Arets resultat: 11 296 11 296
Belopp vid arets

utgang: 10 000 2000 52 218 11 296 75514

Forslag till vinstdisposition

Foretagets ekonomiska stallning och resultat

framgar av balansrakningen per den 31 december

2023 och resultatrakningen for perioden

1 januari 2023 — 31 december 2023.

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade
vinstmedel (Kr)
Arets vinst (Kr)

52217 802
11295871
63 513 673

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att i ny rakning dverfors 63 513 673.
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Resultatrakning

(Belopp i tkr om inget annat anges)

2023 2022
Nettoomsattning Not 2
Hyresintdkter 61313 59174
Forséljning fastigheter 10 002 18 886
Ovriga forvaltningsintikter 2916 2902
Summa nettoomsattning 74 230 80 962
Fastighetskostnader
Driftskostnader Not 3 -23 223 -18 532
Underhallskostnader Not 4 -7 174 -9 084
Fastighetsskatt -1 402 -1200
Avskrivningar & Nedskrivningar Not 5 -10791 -14 092
Summa fastighetskostnader -42 590 -42 908
Bruttoresultat 31640 38 055
Centrala adm- och forséljningskostnader Not6,7,8 -8 930 -8 654
Rorelseresultat 22710 29 401
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 336 47
Rantekostnader och liknande resultatposter -8 369 -6 447
Resultat efter finansiella poster 14 677 23 002
Aterforing fran periodiseringsfond - -
Avsattning till periodiseringsfond - -
Resultat fore skatt 14 677 23 002
Skatt pa arets resultat Not 9 -3381 -2 832
ARETS RESULTAT 11 296 20170
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader, mark och

Markanlaggningar

Maskiner, inventarier och konst
Pagaende ny- och ombyggnader

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseforetag
Totala anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Ovriga omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar
Exploateringsfastigheter och forrad
Summa Ovriga omsattningstillgangar

Langfristiga fordringar
Fordringar intresseforetag

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Totala omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 10
Not 10
Not 11
Not 12

Not 13

Tanums Bostader AB

2023

519 657

3329
110 501
633 487

40
633 527

11
5184
5195

1581
7381
3586
2041
14 590

67

19 851

653 378

2022

456 384

2494
127 108
585 987

40
586 027

11
249
259

1219
29 065
180

4 687
35151

22

35432

621 459
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Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Totalt eget kapital

Periodiseringsfonder

Avsattningar
Avsattning uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalade hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Summa kortfristiga skulder

Totalt kortfristiga och langfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tanums Bostader AB | 556513-6263
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2023

Not 14 10 000
2 000
12 000

52218
11 296
63 514
75514

Not 15 4 532

4532

390 000
390 000

Not 16, 17

1998

7361

2225

826

0

Not 18 9042
161 880

183 332

573 332

653 378

2022

10 000
2 000
12 000

32048
20170
52218
64 218

1650
1650

421 880
421 880

1914
13 245
2744
835

1

9971
105 000
133711

555 591

621 459
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Kassaflodesanalys

2023 2022
Lopande verksamhet
Rorelseresultat 22710 29 401
Erhallen ranta 336 47
Erlagd ranta -8 369 -6 447
Av- och nedskrivningar 11122 14 092
Realisationsresultat avyttring fastigheter -10 002 -17 756
Betald skatt -500 -1353
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av forrad -239 194
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar 20562 -2959
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder -7 259 7 831
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 28 361 21570
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -92 455 -57 513
Forsaljning av fastigheter 39139 40 940
Kassaflode fran investeringsverksamheten -53 316 -44 815
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan 25000 -5 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 25000 -5000
Arets kassaflode 45 -6
Likvida medel vid arets borjan 22 28
Summa likvida medel vid arets slut 67 22
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Redovisningsprinciper

Koncernuppgifter

Tanums Bostader AB ar ett heldgt dotterbolag till
Tanums kommun med sadte i Tanum.

Allmanna redovisningsprinciper

Tanums Bostdder ABs arsredovisning har
upprattats enligt arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade i
jamforelse med foregaende ar.

Intakter

Intakter har tagits upp till verkligt varde, d.v.s.
vad foretaget erhallit eller kommer att erhalla
och redovisas i den omfattning det ar sannolikt
att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intakterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintakter
aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
sa att endast den del av hyrorna som bel6per pa
perioden redovisas som intakter.

Hyresavtal

Den huvudsakliga delen av bolagets
fastighetsbestand utgors av bostadslagenheter.
Dessutom finns lokalhyresavtal dar avtalens
[6ptid varierar upp till maximalt 6 ar med 9
manaders uppsagningstid samt ett arrende pa en
fastighet i Tanumshede.

Varulager

Varulagret varderas enligt inkomstskattelagens
bestammelser till det lagsta av
anskaffningsvardet eller nettoférsaljningsvardet.
Anskaffningsvardet faststalls med anvandning av
forst in-, forst ut-metoden (FIFU). Alla utgifter
som ar direkt hanforliga till anskaffningen av
varorna ingar i anskaffningsvardet. Varulagret
avser branslelager.
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Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser
och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade
fore balansdagen. Uppskjuten skattefordran
avseende underskottsavdrag eller andra
framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan
avraknas mot overskott vid framtida
beskattning. Fordringar och skulder
nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt
till kvittning. Aktuell skatt, liksom forandring i
uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen
om inte skatten an hanforlig till en hdandelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget kapital.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt
mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Pa
grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade
reserver.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan
hanforas till forvarvet av tillgangen. Néar en
komponent i en anldaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande
utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i
komponenter laggs till anskaffningsvardet om de
beraknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i
forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande
reparation och underhall redovisas som
kostnader. | samband med fastighetsforvarv
bedéms om fastigheten vantas ge upphov till
framtida kostnader for rivning och aterstéllande
av platsen. | sddana fall gors en avsattning och
anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust
vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas
som Ovrig rérelseintakt respektive Ovrig
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rorelsekostnad. Materiella anlaggningstillgangar
skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda
nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i
forekommande fall tillgdngens restvarde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod
och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod
anvands for dvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stommar 80-100 ar
Fasader, yttertak,

fonster 30-40 ar
Hissar, VS, styr och-

overvakning 15-50 ar
Ovrigt 20-50 &r
Fordon, maskiner och

inventarier 7-10 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella
tillgdngar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs
varde har minskat, gors en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett
atervinningsvarde som ar lagre an det
redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid bedomning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de
lagsta nivaer dar det finns separata
identifierbara kassafléden (kassagenererande
enheter). For tillgangar, andra an goodwill, som
tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en
provning av om aterforing bor goras. |
resultatrakningen redovisas i forekommande fall
nedskrivningar och aterforingar av
nedskrivningar i den funktion dar tillgangen
nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i
balansrdkningen inkluderar vardepapper,
kundfordringar och 6vriga fordringar, kortfristiga
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placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder.
Instrumenten redovisas i balansrdakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla
kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller
overforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla
risker och férmaner som ar férknippade med
dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat
satt upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar
med undantag for poster med forfallodag mer an
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras
som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda osakra
fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som
I6per med ranta som avviker fran
marknadsrantan och har en 16ptid 6verstigande
12 manader redovisas till ett diskonterat
nuvarde och tidsvardeforandringen redovisas
som ranteintakt i resultatrakningen.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas
initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade
beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad over lanets |6ptid med hjalp
av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Derivatinstrument

Tanums Bostader AB utnyttjar derivatinstrument
for att hantera rénterisken som uppstar vid
upptagande av lan till rérlig ranta. For dessa
transaktioner tillampas normalt
sakringsredovisning. Nar transaktionen ingas,
dokumenteras forhallandet mellan
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sakringsinstrumentet och den sdkrade posten,
liksom dven bolagets mal for riskhanteringen och
riskhanteringsstrategin avseende sakringen.
Bolaget dokumenterar ocksa foretagets
beddmning, bade nar sakringen ingas och
fortlépande, av huruvida de derivatinstrument
som anvands i sakringstransaktioner i hog
utstrackning ar effektiva nar det galler att
motverka forandringar i kassafldden som ar
hanforliga till de séakrade posterna.

Dokumenterade sakringar av
bolagets rantebindning
(sakringsredovisning)

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar bolaget
mot ranteforandringar. Genom sakringen
erhaller Tanums Bostader AB en fast ranta och
det ar denna ranta som redovisas i
resultatrakningen i posten “Rantekostnader och
liknande resultatposter”. De transaktioner som
inte uppfyller kraven for sakringsredovisning
varderas l6pande i enlighet med lagsta vardets
princip, varvid de vardeférandringar som
uppkommer inom ramen for lagsta vardets
princip omedelbart redovisas i
resultatrakningen. Vardeférandringar pa
derivatinstrument som utgor kortfristiga och
langfristiga skulder och inte uppfyller kriterierna
for sakringsredovisning redovisas i olika poster i
resultatrakningen beroende pa syftet med
innehavet av derivatinstrument.
Ranteinstrument redovisas i posten
Rantekostnader och liknande resultatposter.
Upplupna intdkter och kostnader hanforliga till
derivattransaktioner redovisas brutto i
balansrakningen. Information om utestaende
kontrakt ges i redovisningsprinciperna. For
samtliga kontrakt har sakringsredovisning
tillampats.

Sdkringsredovisningens upphdérande

Sakringsredovisningen avbryts om

e sakringsinstrumentet forfaller, sdljs, avvecklas
eller l6ses in; eller

e sakringsrelationen inte langre uppfyller
villkoren for sakringsredovisning.
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Eventuellt resultat fran en sadkringstransaktion
som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrakningen, utom i de fall
sakringsrelationen fortlever i enlighet med
koncernens dokumenterade strategi for
riskhantering.

Kvittning av finansiell fordran och

finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvittningsratt
foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida
avyttring av tillgangen och reglering av skulden
avses ske.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar
leasingtagare, redovisas som operationell leasing
(hyresavtal), oavsett om avtalen ar finansiella
eller operationella. Leasingavgiften redovisas
som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.
Leasingintdkterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Avsattningar

Bolaget gor en avsattning nar det finns en legal
eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Bolaget
nuvardesberaknar forpliktelser som vantas
regleras efter mer dn tolv manader. Den 6kning
av avsattningen som beror pa att tid forflyter
redovisas som rantekostnad. Avsattningar for
omstrukturering gors nar det foreligger en
faststalld och utforlig omstruktureringsplan och
berdrda personer har informerats.

Avsattningar gors for forlustkontrakt, vilket gors
med det ldgsta av den oundvikliga férlusten om
kontraktet fullfoljs, eller utgifter i form av
skadestand eller liknande om kontraktet bryts.
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Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med
bruttobelopp i balansrdakningen, inklusive den
uppskjutna skatteskuld som ar hanforlig till
reserverna.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas
som bokslutsdispositioner i resultatrékningen.
Koncernbidrag redovisas fr.o.m. rdkenskapsaret
2014 som bokslutsdispositioner. Tidigare
erhallna eller ldmnade koncernbidrag redovisas
over eget kapital.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersdttningar

Kortfristiga ersattningar i koncernen utgérs av
|6n, sociala avgifter, betald semester, betald
sjukfranvaro, sjukvard. Kortfristiga ersattningar
redovisas som en kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersattning.

Erséttningar efter avslutad anstdllning
| bolaget férekommer endast avgiftsbestamda
pensionsplaner. | avgiftsbestamda planer betalar
foretaget faststallda avgifter till ett annat foretag
och har inte nagon legal eller informell
forpliktelse att betala nagot ytterligare dven om
det andra foretaget inte kan uppfylla sitt
atagande. Koncernens resultat belastas for
kostnader i takt med att de anstalldas tjanster
utforts.

Ovriga ldngfristiga erséttningar

| bolaget forekommer inga langfristiga
ersattningar till anstallda som varit anstallda i
koncernen en lang tid utdver exempelvis ratt till
jubileumsgava efter 30 ars tjanstgoring.
Langfristiga ersattningar redovisas som en skuld
bland 6vriga avsattningar och varderas till
nuvardet av forpliktelsen pa balansdagen.
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Erséttningar vid uppsdgning

Ersattning vid uppsagning fran bolagets sida som
sker efter forhandlingar med resp. facklig
organisation, ddar man kommit éverens om att
avsluta en anstallning fére den normala
tidpunkten for anstallningens upphoérande eller
da en anstalld accepterar ett erbjudande om
frivillig avgang i utbyte mot sadan ersattning.
Om ersattningen inte ger bolaget nagon framtida
ekonomisk fordel redovisas en skuld och en
kostnad nar bolaget har en legal eller informell
forpliktelse att Iamna sadan ersattning.
Ersattningen varderas till den basta
uppskattningen av den ersattning som skulle
krdvas for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt
metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfoért in- eller
utbetalningar. Som likvida medel klassificerar
foretaget, forutom kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar
som ar noterade pa en marknadsplats och har en
kortare I6ptid an tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade
medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Likviditet

Omsattningstillgangar exkl. varulager i
forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med
avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.
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Notforteckning

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR Not 1

Tanums Bostader AB gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebadr en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Vardering materiella anldggningstillgangar

Bolaget har betydande varden redovisade i balansrakningen avseende materiella
anlaggningstillgangar i form av investeringar i fastigheter, vindkraftverk och solceller. Bokférda
varden beddms i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs under Redovisningsprinciper
ovan. For dessa beddmningar maste vissa uppskattningar géras avseende framtida kassafléden. For
forvaltningsfastigheter se Not 10.

Det framtida kassaflodet for vindkraftverket paverkas av flera nyckelfaktorer. Av dessa ar bland
annat framtida prisantagande parameter som paverkar mest vid en kdnslighetsanalys. Styrelsens och
foretagsledningens antaganden om den framtida prisutvecklingen for el och elcertifikat har baserats
pa bedémningar fran externa kallor. Nyttjandeperioden, som ligger till grund for investeringskalkylen
for vindkraftverket, har bedémts uppga till 25 ar.

HYRESINTAKTER Not 2

Uthyrningsenhet 2023 2022
Bostader 57 739 56 253
Intakter kabel-TV 604 605
Hyresbortfall -397 -737
Hyresrabatter -188 -458
Avskrivna hyresfordringar -123 -
Nettohyror 57 636 55663
Lokaler 2571 2 465
Hyresbortfall lokaler -183 -159
Nettohyra lokaler 2388 2306
Bilplatser, garage 1289 1206
Summa hyresintakter 61 313 59174
Forlust forsaljning 0 -2736
Vinst forsaljning 10 002 21621
Forsaljning tomter, bostadsrattsforening 10 002 18 886
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Ovriga intikter

Forsaljning varme 252 228
Forsaljning el Vindkraft Tyft 1152 2210
Ovriga intakter 1512 464
Summa forvaltningsintakter 2916 2902
DRIFTSKOSTNADER Not 3 2023 2022
Skotselkostnader -8 706 -8 258
Uppvarmning -6 021 -3 887
Fastighetsel -1544 -958
Vatten -4 082 -3449
Sophantering -1824 -1511
Forsakringskostnader -1 046 -469
Summa driftskostnader -23223 -18532
UNDERHALLSATGARDER Not 4 2023 2022
Underhall, bostader, lokaler -3514 -2773
Gemensamt underhall -3660 -6 311
Summa underhallskostnader -7174 -9 084
AVSKRIVNINGAR & NEDSKRIVNINGAR Not 5 2023 2022
Byggnader -9372  -12903
Byggnader standardforbattringar - -
Markanlaggning -1270 -1162
Inventarier -149 -28
Summa -10791 -14 092

ADMINISTRATIONS- OCH Not 6

FORSALININGSKOSTNADER 2023 2022
Administrativa tjanster -7 104 -6 614
Forsaljningskostnader/marknadsféring -182 -298
Hyresgasternas medel -111 -135
VD och styrelsekostnader -1533 -1 607
Summa -8930 -8 654
Ersattning till revisorer 2023 2022
Revisionsuppdraget 259 272
Summa 259 272
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Antal anstéllda Not 7 2023 2022
Antal anstéallda 8 8
Varav man 6 6

LONER OCH ERSATTNINGAR TILL STYRELSE

OCH VD Not8 2023 2022
Loner och ersattningar 1124 1172
Sociala kostnader 409 435
Pensionskostnader VD 448 47
Summa 1981 1654
LONER OCH ERSATTNINGAR TILL OVRIGA

ANSTALLDA

Loner och ersattningar 2 876 2 650
Sociala kostnader 610 540
Pensionskostnader 480 359
Summa 3966 3 549
SKATT PA ARETS RESULTAT Not 9 2023 2022
Arets skattekostnad 499 2 832
Forandring av uppskjuten skatt 2882 0
Summa 3381 2832
BYGGNADER Not 10 2023 2022
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 586119 585 867
byggnader

Justering IB - -
Arets anskaffning - -
Omfort fran pagaende 78 937 10 604
Utrangering -681 -2501

Arets fastighetsforvarv - -
Bokfort varde salda fastigheter -28 414 -7 852
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvirden 635960 586119
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Ingdende avskrivningar

Justering IB

Avskrivningar

Utrangering

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivning
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Bokfoért varde byggnader
MARKANLAGGNINGAR

Markanlaggningar anskaffningsvarde

Omfort fran pagaende

Arets nyanskaffningar

Avyttringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enl. plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde markanlaggningar

BOKFORT VARDE BYGGNADER OCH
MARKANLAGGNINGAR

MARK

Ingaende bokfort varde mark
Omfort fran pagaende
Avyttring

Bokfoért varde mark

Totalt bokfért varde inkl. mark

-139571
-13 024
4871
-147 724

-39 826
4 652
-35174

453 062

31157
1010

32168

-12 427
-1270
-13 697

18 470

471 533

30 881
17791
-547

48 124
519 657

Tanums Bostader AB

-128 587

-12 903
1918

-139571

-39 326
-500
-39 826

406 721

29454
1703

31157

-11 266
-1162
-12 427

18 730

425 451

31035

-154
30 881
456 332
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Forvaltningsfastigheter
For upplysningsandamal gors en vardering for att bedoma fastigheternas verkliga

varde. Det verkliga vardet utgors av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv
marknad, justerade, om sa kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella
tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tillganglig, anvands
alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva
marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser. Extern vardering gors nar
forutsattningarna har férandrats pa ett satt som kan antas vasentligt paverka
fastigheternas verkliga varde.

Fastigheterna har under 2023 varderats med hjalp av ett varderingsprogram och den
totala varderingen uppgar till 813 mkr. Vid varderingen infor bokslutet 2022 uppgick
marknadsvardet till 776 mkr. | varderingarna beaktas férutom nuvardet av
uppskattade framtida kassafléden, dels nyligen genomforda transaktioner mellan
oberoende parter pa en marknad med vasentligen samma forutsattningar. Vid
berakningen av fastigheternas nuvarde anvandes en kalkylperiod pa tio ar och en
direktavkastningsniva pa mellan 5 — 8 %, hyresutvecklingen antogs vara 2 % per ar
och fastigheterna forutsattes ha en vakansgrad om 1 %.

Fastighetsvardering

Tanums Bostaders fastigheter har i bokslut 2023 ett bokfort varde inklusive mark och
markanlaggningar pa cirka 520 mkr. Bolaget har tidigare ar anlitat varderingsforetag
for vardering av bolagets fastighetsbestand. Da nagra storre férandringar som kan
antas vasentligt ha paverkat fastigheternas verkliga varde inte har skett under det
gangna aret, sa har ett externt varderingsprogram inférskaffats och sedermera

anvants for bolagets marknadsvardering. Utfallet av bolagets berdkningar visar att
det bedomda marknadsvardet klart 6verstiger det bokforda vardet. | varderingen har
inte tva forvarvade markomraden i Grebbestad eller 6vriga exploateringsomraden
ingatt.
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MASKINER, INVENTARIER OCH KONST Not 11 2023 2022
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 4665 3335
Arets anskaffning 931 930
Arets anskaffning konstnéarlig utsmyckning 0 399
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5596 4665
Ingdende avskrivningar -2118 -2090
Arets avskrivningar -149 -28
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2267 -2118
Bokfort varde maskiner och inventarier 3329 2547
PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER Not 12 2023 2022
Ingdende pagaende renoveringar 127 108 97 322
Pagaende investeringar 92455 57513
Omklassificering -9393 -14090
Overfort fardigstallda -99 669 -13 637

Bokfort varde pagaende ny- och

. 110501 127 108
ombyggnationer

TAXERINGSVARDEN 2023 2022
Byggnader 454 368 369 447
Mark 139772 108 784
Summa taxeringsvarde 594 140 478 231
F(")R"UTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA Not 13

INTAKTER 2023 2022
Forutbetalda forsakringar 1161 12
HBV-aterbaring 135 56
Forutbetald lokalhyra 105 67
Forutbetalda tv-abonnemang/bredband 130 121
Upplupen intakt forsakringsersattning 0 3672
Ovrigt 509 759
Summa 2041 4 687

32 Tanums Bostader AB | 556513-6263



UPPLYSNINGAR OM AKTIEKAPITAL

Antal/varde vid arets ingang
Antal/varde vid arets utgang
Reservfond

Summa

UPPSKJUTEN SKATTESKULD
Uppskjuten skatteskuld netto
Summa

SPECIFIKATION AV RANTEBINDNINGSTID
Réntebindning till

Ranteforfall 2023
Ranteforfall 2024
Ranteforfall 2025
Ranteforfall 2026
Ranteforfall 2027
Ranteforfall 2028
Ranteforfall 2029
Ranteforfall 2030
Summa

DERIVAT
Nominell lanevolym brutto
Marknadsvarde 31/12

MOTPARTER SWAPAVTAL
Nordea

SEB

Swedbank

Summa
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Antal Kvotvirde

Not 14 .
aktier

10 000
10 000

2 000
12 000

Not 15 2023
4532
4532

Not 16 2023

161 880
80 000
150 000
80 000
50 000
30 000
551 880

2023
245 000
4 337

165 000
80 000
245 000

per aktie
1 000
1 000

2022
1650
1650

2022

105 000
102 880
60 000
159 000
70 000

30 000

526 880

2022
295 000
10 682

215000
80 000
295 000
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STALLDA PANTER Not 17

Bolaget har inga stallda panter. Tanums kommun har beslutat om en borgensram

pa 565 000 tkr, varav 551 880 tkr var utnyttjad per 2023-12-31.

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Periodiserade leverantorsskulder mm
Utgiftsrantor

Arbetsgivaravgift

Pensionskostnad inkl I6neskatt
Upplupna I6ner

Forutbetalda hyror och avgifter
Summa

Not 18

TILLAGGSUPPGIFTER KONCERN Not 19
Tanums Bostdder ar ett heldgt bolag av Tanums Kommun med
organisationsnummer 212000-1348 med sate i Tanum.

INKOP MELLAN Not 20
KONCERNFORETAG

Inkdp fran Tanums kommun

Inkdp fran Rambo AB

Summa

FORSALINING MELLAN Not 21
KONCERNFORETAG

Forsaljning till Tanums Kommun

Summa

2023

1287
2050
136
446
20
5104
9042

2023

2022

1771
1672
133
300

6 087
9971

2022

3633 3382
6036 5000
9669 8382

6243 4673
6243 4673
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Styrelse och revisorer

Styrelsen for Tanums Bostdder AB valjs av kommunfullmaktige i Tanums kommun.
Den styrelse som valdes av kommunfullmaktige i december 2022 tilltradde efter ordinarie
bolagsstamma 2023.

Tanumshede 2024-03-21

2
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E
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J ‘_/' - d 2 L o
[ R P — Yoty [z sugind
¢~ Magnus Bélgtss Lisbeth Hansson
Oedférande Vice ordférande
A
—) i ,")
Negad et Bl
S~ | Vivianne Andersson Glenn Sandsten
dStyreIseIedamot Styrelseledamot
l//g"»{m ’*&fb-é;/’\___:
Lars-Erik Jolansson . Bjorn Berntsson
Styrelseledamot Verkstallande direktor

Min revisionsberdttelse har avgivits den 25 mars 2024
/t/ 7
achim André
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Tanums Bostader AB, org.nr 5566513-6263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Tanums Bostader AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Tanums Bostader ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Tanums Bostader
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Tanums Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrédckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Annan information @n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-14. Det &ar
styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att lasa den information som identifieras
ovan och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar jag aven den kunskap jag i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera
i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven fér
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. ?9
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens férvaltning fér Tanums Bostader AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i férhallande till Tanums Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dandamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende;

« foretagit ndgon atgard elier gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.y/

En vtteriigare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av fdrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen,

Trollhattan den 25 mars 2024

Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Till bolagsstimman i Tanums Bostider AB Org.nr 556513-6263
Till Tanums kommunfullméktige for kinnedom

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2023. Granskningen har utforts i enlighet med
bestdmmelserna 1 aktiebolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebér att vi planerat
och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsidkra oss om att bolagets verksamhet
skots pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt samt att
bolagets interna kontroll ar tillrdcklig.

Vi bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett i huvudsak dndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sdtt samt att den interna kontrollen har varit tillridcklig.
Nagon grund for anmérkning mot styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning
foreligger inte.

En sammanfattande redogorelse for utford granskning finns upprittad i en
granskningsredogorelse som dverldamnats till bolagets styrelse.

Datum 1 enlighet med digitala underskrifter

Peter Winberg Johan Ulriksson
Av kommunfullméktige Av kommunfullméktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
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