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Ordforanden kommenterar

Bygg och Fastighetsbranschen kunde
2025 skonja enviss
marknadsstabilisering Detta ger trots
allt en liten forhoppning om att botten
kanske ar nadd. Tyvarr ar intresset for
byggandet av hyresbostader fortsatt
mycket svagt och nivan pa startade
flerbostadshus ar den lagsta pa flera ar.

Med hansyn till forutsattningarna, sa
landade arets hyresforhandlingar med
ett relativt tillfredsstallande resultat.

Vi har nu fatt till oss de senaste siffrorna
avseende befolkningsmangdens
utveckling. Det ar nedslaende siffror for
saval Tanums kommun som vara
grannkommuner i Fyrbodal. Att
befolkningsméangden minskar och
fodelsetalen sjunker ar i hogsta grad
orovackande for alla delar av
civilsamhallet.

Mer upplyftande ar att Tanums Bostader
under aret har haft en inspirerande
affarsutvecklingstrend och kunnat landa
hem ett lyckat fastighetsforvarv
samtidigt som vi har startat upp ett
nybyggnadsprojekt i ett strategiskt lage i
Tanumshede centrum.

Var beredskap nar det galler planlagd
och byggklar mark ar i dagslaget
tillfredstallande. Det ar dock ndédvandigt
att vi fortsatter vart arbete med att
starka innehavet av planlagd byggbar
mark for tillkommande och
efterkommande Tanumsbor.

Det kan dven under det gangna aret
konstateras att VD med personal
fortsatter att ta sig an de utmaningar vi
alltjamt har att moéta med saval god
stamning, kompetens och flit. Jag hyser
ingen tvekan om att de under 2026
kommer att fortsatta pa samma
berémvarda satt.

Jag vill aven framhalla och tacka for det
goda samarbete och den positiva
stamning som jag upplever i samarbetet
med mina kamrater i bolagets styrelse.
Det kdnns som vi alla delar den
inspirerande uppgiften att delta i
samhallsbyggande processen och
darmed bidra till att gora Tanums
kommun till en plats dar man vill leva
ochboi.

| omvarlden ar det fortfarande orostider
och detta med en magnitud som
vastvarlden inte har upplevt sedan
andra varldskriget.

Lat oss nu hoppas att den oro och de
svarigheter som nu pagar lugnar sig
under 2026 och att framover inga
manniskor nagonstans, barn saval som
vuxna, ska behdva somna pa kvallen till
ljudet fran dronarattacker, luftvarn och
overljudsprojektiler. Eller heller for den
delen ska behova uppleva att det regnar
fossil olja fran molnen som uppstar nar
oljedepaerna stari brand.

Magnus Bengtsson
Ordférande
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VD kommenterar

Tanums Bostader ar ett allmannyttigt
bostadsbolag med flera olika lagar att forhalla
sig till. Idén med Allmannyttan initierades for
Over 60 ar sedan och i tider med global oro,
krig och fortsatt lagkonjunktur, 4r min starka
overtygelse att Tanums Bostader gor stor nytta,
dels som en stor aktor pa bostadsmarknaden,
men inte minst som en stor samhallsaktor.
Tanums Bostader finns pa plats alla arets dagar.
Samtidigt ska samhallsansvaret kombineras
med affarsmassighet. En ekonomi i balans
innebdr att vi kan omsétta en tanke i handling
nar behovet uppstar.

| oroliga tider sdker manniskan trygghet. Under
2025 har vi fortsatt med genomférandet av
trygghetsskapande insatser i samtliga vara
bostadsomraden. Harigenom har vi bidragit till
att géra Tanums kommun till en tryggare plats
att leva och bo i.

Verksamhetsmadssigt kan vi se tillbaka pa ett
mycket hdndelserikt ar. Renoveringsarbetet har
fortsatt, nybyggnadsprojekt har startats upp
och fastighetsforvarv samt forsaljning av mark
har genomforts.

Under aret har den omfattande renoveringen
pa Ekdungen i Tanumshede fortsatt. Projektet
pabérjades under hdsten 2024 och berdknas
vara klar sommaren 2026. Insatsen innefattar
renovering bade in- och utvandigt, men dven
utemiljon pa omradet kommer att férandras.

Tanums Bostader har under en tid planerat for
bolagets ndsta nybyggnadsprojekt. Denna
gang blir det Tanumshede som kommer att
berikas med ytterligare ca 30 hyresratter.
Markarbetena har pabdrjats och byggstart for
husbyggnationen berdknas kunna ske under
sommaren 2026. Inflyttningen &r beraknad ftill
sommaren 2027. Tanums Bostader har dven
borjat skissa pa dnnu ett nyproduktionsprojekt
pa omradet Anneberg i Grebbestad.
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For nagra ar sedan forvarvade Tanums
Bostader ett storre markomrade i Grebbestad.
Detaljplanen motiverar bade villatomter och
byggratter for flerbostadshus. Villatomterna
har redan avyttrats med bra resultat och under
hosten har en ansékan l[amnats in till
kommunens planavdelning angaende 6nskad
planandring for omradet; fran byggratt for
flerbostadshus till villatomter.

Under hosten undertecknades ett
aktiebverlatelseavtal mellan parterna Tanums
Bostader AB och Fratera Hedemyr AB. |
forvarvet inkluderas fastigheterna; Ryland
3:90-3:91 (Kattedaben) och Tanumshede 2:41-
2:42. Harigenom Okade Tanums Bostaders
lagenhetsinnehav med ytterligare 32
lagenheter samt en storre lokal.

Tanums Bostader genomfor arligen eller
vartannat ar en hyresgastundersokning.
Utfallet av undersdkningen ar fortsatt mycket
bra. Ndra 95 % av de svarande hyresgdsterna
ar av uppfattningen att Tanums Bostader
sasom hyresvard ar bra eller mycket bra och
kan rekommenderas till andra.

De ekonomiska forutsattningarna har under
det gangna aret varit minst sagt utmanande.
Det allt hogre kostnadslaget staller krav pa att
vi genomfor vara insatser sa kostnadseffektivt
som mojligt, utan att kvalitén i det vi gor
reduceras. Vi fortsatter att genomfora flertalet
insatser med egen personal.

Jag vill slutligen rikta ett stort tack till mina
medarbetare pa Tanums Bostader, styrelsen
och bolagets dgare for samtligas insatser i och
for bostadsbolaget under det gangna aret. Jag
vill dven rikta ett tack till vara hyresgaster.

Bjorn Berntsson
VD
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Marknad

Bostadsmarknad

Tanums kommuns befolkningstillvaxt har fram
till 2024 varit positiv och nadde da nivan 13 000
kommuninvanare. De senaste tva aren har dock
antalet minskat. Antalet kommuninvanare
uppgick vid arets borjan till 12 773 personer och
vid arets utgang uppgick antalet invanare till

12 677 personer.

Tanums kommun har sedan ar 2000 haft ett
inflyttningsoverskott pa cirka 1 200 personer.
Den absolut vanligaste boendeformen i Tanums
kommun ar fortsatt egen villa. Idag finns det
drygt 9 500 smahus i Tanums kommun och
antalet hyresratter i flerbostadshus uppgar till
drygt 1 300. Nastan 60 % av hyresratterna ags
och forvaltas av Tanums Bostdder. Inom
kommunen finns det dven cirka 200 lagenheter
med dgandeformen bostadsratt alternativt
dgarlagenhet.

Efterfragan pa bostadsmarknaden i kommunen
har under flera ar varit mycket stor. | takt med
befolkningsutvecklingen i kommunen de
senaste tva aren, sa har efterfragan minskat och
uthyrningsprocessen har tidsmassigt blivit mer
utdragen. Tanums Bostader har idag cirka 3 000
personer registrerade i sin bostadsko.

Tanums Bostdder har under aret paboérjat
bolagets nasta nyproduktionsprojekt. Pa en av
de tva nyligen forvarvade tomterna pa
Kattedaben i Tanumshede kommer 28 nya
hyresbostader vara klara for inflyttning under
sommaren 2027.

Tanums Bostader har dven borjat skissa pa
nastkommande nybyggnadsprojekt i
Grebbestad. Pa omradet vid Hagavallen
fardigstalldes 24 nya hyresratter under 2023.
Samtliga var uthyrda fran dag 1. Det aktuella
omradet motiverar ytterligare byggratter av
flerbostadshus.

Tanums Bostdder har under de sista 10 aren
producerat cirka 130 nya hyreslagenheter.

De senaste aren har bolaget dven salt nagra
fastigheter i orterna Ostad och Fjillbacka samt
26 villatomter i Grebbestad.

Hyresgaster

Tanums Bostaders hyresgaster kan i stort delas
in i tre grupper; hemifranflyttande ungdomar,
personer 6ver 70 ar samt ensamstaende och
andra sma hushall. Av bolagets lagenheter ar
cirka 80 procent tva rum och kdk eller mindre.

Tanums Bostader genomfor arligen eller
vartannat ar en hyresgastundersokning.
Resultatet vid den senaste undersokningen ar
mycket gott. Svarsfrekvensen ligger runt 60
procent och nédra 95 procent av de svarande har
angett att de ger sin hyresvard ett bra eller
mycket bra helhetsbetyg och att de skulle
rekommendera bostadsbolaget till andra.

Tanums Bostdder har under aret fortsatt med
sitt trygghetsarbete och bolagets hyresgaster
uppger att de upplever stor trygghet i och kring
sina respektive bostadsomraden. Tanums
Bostdders medarbetare arbetar I6pande med
fragor om tillgdnglighet och service. Som
representant for Tanums Bostader ska man vara;
professionell, tydlig, engagerad och personlig.

Under aret har Tanums Bostader genomfort
hyresgasttraffar pa flera av bolagets
bostadsorter. Traffarna ger Tanums Bostadders
medarbetare mojlighet att fa tréffa bolagets
hyresgaster och inhamta deras synpunkter om
boendet och om Tanums Bostdder sdsom
hyresvard.

Tanums Bostader AB |5565136263
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Uthyrningslaget

Efterfragan pa lagenheter i Tanums kommun har
fortsatt varit stabil och vakansgraden har under
aret uppgatt till i snitt cirka 0,5 %.
Uthyrningsprocessen har tidsmassigt varit mer
utdragen an tidigare ar. Flera visningar har
kravts innan ett hyresavtal har undertecknats.

Outhyrda lagenheter i
snitt, procent
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Omflyttning

Omflyttning i Tanums Bostdders bostader ar
fortsatt stor. Under 2025 har omflyttningsnivan
uppgatt till 140. Detta ar en 6kning i jamforelse
med 2024, da antalet omflyttningar uppgick till
133. En omflyttning ar mycket kostsam for bolaget
och tar en hel del resurser i ansprak.

En viktig del i arbetet i att forsdka minska
omflyttningen ar att ha ett storre fokus pa
hyresgasternas egen upplevelse om trygghet och
trivsel. Detta framgar med stor tydlighet i bolagets
hyresgastundersokning och i dialog med bolagets
hyresgaster vid de arliga hyresgasttraffarna.
Tanums Bostader har en anstalld Bovard, som till
stor del arbetar med bolagets bostadssociala
fragor. Framfor allt har Bovarden arbetat med
trivselokande och trygghetsskapande insatser i och
kring bolagets bostadsomraden. Nagra av de
insatser som har genomférts under aret ar
odlingsprojekt i pallkragar, trygghetsvandringar
kvallstid, uppstart av grannsamverkan, uppstart av
verksamheten "Fixoteket”. Det priméra syftet med
“Fixoteket” ar att vara en traffpunkt eller
samlingsplats for bolagets hyresgaster samt ovriga
intresserade kommuninvanare. Majlighet finns
aven till att fa Iana verktyg, redskap, maskiner med
mera.
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| Tanums kommun ar det vanligt att borja sin
boendebana med hyreslagenhet for att darefter
byta till hus alternativt flytta fran kommunen under
en period. Flera av de som flyttar ut fran
kommunen aterkommer vid ett senare skede i
livet.

Omflyttning, antal
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Marknadsforing

Tanums Bostader har i likhet med tidigare ar
genomfort ett antal marknadsféringsinsatser i
olika annons- och reklamtidningar, pa
kommunens turistinformationer samt pa andra
webbsidor med mera. Viss marknadsforing sker
dven i grannlandet Norge. Tre alternativt fyra
ganger om aret sammanstaller Tanums Bostader
ett nyhetsbrev till bolagets hyresgaster.
Darutover delas I6pande ut ytterligare
omradesspecifik information till de boende,
bade brevledes och digitalt.

“Fixoteket” ar en viktig marknadsforingsinsats.
Initialt var avsikten att skapa en cirkelform for
bolagets hyresgaster och 6vriga
kommuninvanare med olika teman; stadning,
inredning, odling och energibesparing med
mera. Har finns en "verktygsbank”, dar utlaning
kan ske av verktyg och andra redskap. Tanums
Bostdder har bidragit med lokal i naromradet
och ett arligt ekonomiskt bidrag. Projektet har
varit mycket uppskattat och valbesokt av flera.
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Tanums Bostader genomfor dven
informationstraffar pa Futura-skolan for SFl,
grundskolan och pa pensionarstraffar.

Fastigheter

Fastighetsbestand

Tanums Bostader har totalt 781 lagenheter
fordelade pa:

e  388- Tanumshede
e  193- Grebbestad
e  157- Fjallbacka

e 16-Ostad

e  27-Hamburgsund

Den totala uthyrningsbara arean uppgar till
52 900 kvadratmeter och fordelar sig enligt
foljande; 48 000 kvadratmeter ldgenhetsarea
samt 4 900 kvadratmeter lokal area.

Av bolagets totala lagenhetsbestand ar 187
lagenheter byggda fore 1970. 186 lagenheter
byggdes under 1970-talet och under 1980-talet
och i borjan av 1990-talet byggdes 114
lagenheter. Bolaget kdpte under 1999 ett
fastighetsbestand i Fjallbacka innehallande
totalt cirka 70 lagenheter. Under 2009
forvarvade Tanums Bostdder 9 lagenheter i
Grebbestad och under 2021 har férvarvades 27
lagenheter av Tanums kommun. Denna fastighet
ar belagen i Hamburgsund. | slutet av 2021 har
ett 15-tal ldgenheter sélts i Ostad och under
2023 saldes ytterligare 14 lagenheter i
Fjallbacka. Av bolagets totala lagenhetsantal ar
247 nyproducerade efter ar 2000.

Av bolagets 781 lagenheter dr 304 byggda
senare an 1990 och drygt 400 lagenheter har
byggts om/renoverats under perioden 1990-
2025. Behovet av underhall i och pa
bostadsbolagets fastigheter ar fortsatt stort.
Under de senaste aren har de ekonomiska
forutsattningarna varit goda och darigenom
motiverat flera, mycket omfattande,
renoveringsinsatser. Under aren 2022-2023

genomfordes ett stort renoveringsprojekt pa
omradet Hojden i Tanumshede. Omradet
fardigstalldes i slutet av 70-talet och behovet av
underhall var stort. Under hésten 2024
paborjades bolagets nasta renoveringsprojekt
pa Ekdungen i Tanumshede. Renoveringen
kommer att vara klar under hosten 2026.

Uppvarmning

Tanums Bostader arbetar standigt med att
energieffektivisera bolagets fastigheter. Att
reducera bolagets energiforbrukning ar
hogprioriterat, bade nar det géller miljomassigt
och ekonomiskt.

En viktig del i bolagets arbete att reducera
energiforbrukningen ar att l6pande genomféra
informationsinsatser till bolagets hyresgaster
och dar belysa de ekonomiska och miljomassiga
konsekvenserna av en lagre energiférbrukning.

Tanums Bostader har genomfort bland annat
foljande insatser; byten av fonster och dorrar,
tillaggsisolering av fasader, byten till nya och

mer effektiva vairmepumpsanlaggningar med
komplettering av vakuumror.

Tanums Bostader har i samband med byte till ny
bergviarmeanlaggning i Grebbestad utrangerat
den sista oljepannan i bostadsbestandet.
Oljepannan har anvants som “spetsvarme” till
den befintliga vairmepumpsanlaggningen.

Pa nagra bostadsomraden i Tanumshede har
utbyte skett fran fjarrvarme till bergvarme. Den
storsta delen av Tanums Bostdders lagenheter i
Tanumshede har dock fortsatt fjarrvarme som
enda varmekalla. Sedan ar 2000 har
varmesystemen for 300 lagenheter konverterats
fran oljeuppvarmning eller direktel till
bergvarme/varmepumpar.
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Hyresgastfragor och
hyror

Kvalitetsmatning

Tanums Bostdder genomfor arligen eller
vartannat ar en hyresgastundersoékning dar
bolagets hyresgaster har mojlighet att svara pa
ett antal fragor om bland annat trivsel, trygghet,
service och bemdtande. Undersékningen ar en
viktig del i arbetet med att skapa en god dialog
mellan bostadsbolagets medarbetare och
hyresgaster, fanga upp hur hyresgasterna
uppfattar Tanums Bostdder sa som hyresvard
samt vad de i Ovrigt efterfragar.

Av den senaste undersokningen framgar att
Tanums Bostaders hyresgaster fortsatt ar mycket
ndjda med sin hyresvard. Nara 95 % av de
svarande hyresgasterna upplever stor trivsel och
trygghet i sina respektive bostadsomraden.
Liknande hoga niva uppnas nar det galler hur
bolagets hyresgaster uppfattar personalens
formaga att lamna god service och bemoétande.
Helhetsbetyget ar fortsatt mycket bra.

Tanums Bostdder har sedan nagra ar anlitat
kommunens kundcenter, vilket framfor allt har
inneburit en okad tillganglighet for bolagets
kunder. En annan orsak till den allt hégre
servicenivan ar évergangen fran att kdpa vissa
skotsel- och underhallsinsatser till att numera
genomfora de flesta insatserna med egen
personal. Inférandet av de sa kallade
"ortsansvariga” har dven genererat en storre
trygghetskansla for vara hyresgaster. Kortfattat
innebar detta en mer narvarande personal pa
bolagets samtliga bostadsorter

Trygghet i boendet

Enligt genomford hyresgastundersokning har
det framkommit att en av de viktigaste fragorna
for bolagets hyresgéster ar trygghet. Det har
blivit allt stérre fokus pa trygghetsfragor de
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senaste aren. Tanums Bostader arbetar standigt
for att 6ka upplevelsen av trygghet och trivsel i
och kring bolagets bostadsomraden. For nagra
ar sedan anstalldes en bosocial samordnare,
aven kallad Bovard. Bovadrden handlagger
kategorin mjuka drenden, i vilka framfor allt
trygghet och trivsel inkluderas. Bovarden har
tillsammans med 6vriga medarbetare
genomfort trygghetsvandringar pa flera
bostadsorter i kommunen och nyligen startat
upp arbetet med “Grannsamverkan”. Bovarden
deltar dven aktivt i kommunens arbete kring
trygghetsfragor.

Bostadssocialt avtal

Tanums Bostader och Tanums kommun har
sedan manga ar ingatt ett bostadssocialt avtal,
av vilket i korthet innebér att Tanums Bostader
har tagit ett 6kat ansvar genom att upplata
lagenheter efter 6verenskommelse med
kommunens Omsorgsforvaltning.
Bostadsbolagets ldgenheter kan darvid upplatas
till Tanums kommun med sarskilda kontrakt.
Utover detta genomfor bolagets medarbetare
arligen flera trivsel- och trygghetshéjande
insatser pa respektive bostadsort. Under aret
har ytterligare odlingsprojekt startats upp och
ett storre antal trygghetsvandringar har
genomforts.

Hyror

Bostadshyrorna hojdes fran och med den 1
januari 2025 med i snitt 4,7 procent, vilket pa
arsbasis gav 6kade intakter med ca 3 000 tkr.
Efter hyreshojningen uppgér den
genomsnittliga hyresnivan till drygt 1 300
kronor per kvadratmeter och ar. Hyresnivan
for Tanums Bostader ar éver genomsnittet i
lanet. Forklaringen till den hoga hyresnivan i
Tanums kommun ar héga driftskostnader,
stort underhallsbehov i bolagets fastigheter,
hog belaning och ett stort antal
nyproducerade bostader de senaste aren.
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Organisation och
personal

Organisation

Tanums Bostader har en heltidsanstalld VD,
anstalld personal som skoter uthyrning,
forvaltning, fastighetsskotsel, besiktningar
och ovriga kundkontakter samt en bosocial
samordnare. Féregdende ar anstalldes tva
nya medarbetare pa driftssidan och
personstyrkan uppgick vid arets slut till tio
anstallda. Kostnaderna for personalen
uppgar till drygt 6 000 tkr och kostnaderna for
VD samt styrelsen uppgick till cirka 2 000 tkr.
En del av bolagets fastighetsskotsel utfors av
externa entreprenorer via upphandlade
forvaltnings- och skotselavtal. Tanums
Bostader valde att inte forlanga avtalet for
fastighetsskotsel pa vara bostadshus, utan
har i stallet valt att skota detta med egen
personal. For storre underhallsatgarder och
ombyggnationer upphandlas entreprendr.
Delar av bolagets 6vriga
administrationsuppgifter kdps av Tanums
kommun.

Sjukfranvaro

Under aret har bolaget inte haft nagon
sjukfranvaro. Under 2025 uppgick
sjukfranvaron till 0,38 procent.

Foto: Bjérn Berntsson, Hedeskogsvagen 2,

Styrelse och revisorer

Styrelsen for Tanums Bostader AB valjs av
kommunfullméaktige i Tanums kommun. Den
styrelse som valdes av kommunfullmaktige i
december 2022 tilltrédde efter ordinarie
bolagsstamma 2023. Vid slutet av 2025 hade
styrelsen foljande sammansattning;:

Ordinarie ledamoter:

e Magnus Bengtsson, (C), Langsjo,
ordférande

Lisbeth Hansson, (M), Tanumshede
vice ordférande

Sofia Balkenstig, (V), Hamburgsund
Lars-Erik Johansson (M), Fjallbacka
Glenn Sandsten, (S), Fjallbacka

Suppleanter:

Peder Johansson, (C), Bullaren

Enar Bohlin, (M), Tanumshede

Ulf Olsson, (MP), Hamburgsund
Madeléine Myrstrom Kamb, (S), Fjallbacka
Thure Zakariasson, (L), Tanumshede

Verkstallande direktor:
e Bjorn Berntsson, Grebbestad

Huvudansvarig revisor:
e Daniel Larsson, Cedra Sverige AB

Lekmannarevisorer:

e Lennart Ingemar Bengtsson (M),
Tanumshede

e Jens Peter Vinberg (S), Fjallbacka

Ersattare:

e Anna Catharina Perlman, (MP), Grebbestad

e Berit Anna-Stina Karlsson, (C), Bullaren
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Miljoredovisning

Tanums Bostader har fortsatt arbetet med att
skapa en sund, trevlig och trygg boendemilj6 for
bolagets hyresgaster. Miljo- och klimatfragor
utgor en viktig del i bostadsbolagets verksamhet
och arligen genomfors en hel del olika insatser
inom detta omrade. Under 2025 har bolaget
fortsatt sitt deltagande i projektet; Sveriges
Allmannyttas klimatinitiativ, med malet att
minska bolagets energianvandning med 30 %
fran basar 2007 till ar 2030. Under aret har
Tanums Bostdder redan uppnatt denna niva,
vilket har inneburit att ett hogre mal nu ar
uppsatt for Tanums Bostader.

Tanums Bostader har vidare installerat flera
overvakningssystem for varme, el och vatten,
dar mataravlasningar sker manadsvis och
uppfdljning av energiférbrukning likasa. Vid
energimoten analyseras darefter uppkomna
avvikelser i syfte att minska forbrukningen.
Fortlopande sker forbattringsatgarder nar det
galler besparing av energi och vatten.

Under aret har utbyte av ett befintligt
varmesystem genomforts i Grebbestad. Denna
gang har dven komplettering med vakuumror
skett pa ett av hustaken. Vakuumror ar
solfangare byggda for att koncentrerat ta emot
solinstralningens varme och utnyttja den till
uppvarmning av tappvarmvatten.

Tanums Bostdder har som mal att 6ka antalet
ldgenheter med individuell matning (sa kallat
IMD). IMD mojliggor for lagenhetsinnehavare
att sjdlva ta ansvar for och paverka sin egen
energikostnad. Férbrukningen av el och
varmvatten sanks allt som oftast nar brukarna
faktureras for sin faktiska forbrukning. Vid
utgangen av aret har Tanums Bostader
installerat IMD i cirka ett 100-tal lagenheter.
Tanums Bostader séljer dven fastighetens egen
producerade solenergi till ett 70-tal lagenheter.
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Under de senaste aren har utbyte skett av de
kvarvarande oljepannorna till miljévanliga
bergvarmepumpar. Under verksamhetsaret
2025 utrangerades den sista oljepannan.

Under 2024 genomfordes en 6vergang av
bolagets atervinning till fullsortering. |
samarbete med Rambo inventerades samtliga
bostadsomradens atervinningsmajligheter och
anpassningsarbeten genomférdes. Syftet med
omstallningen var miljomassig och ekonomisk,
men samtidigt en god serviceinsats gentemot
bolagets hyresgaster.

Tillsammans med Tanums kommun och Rambo
AB dger Tanums Bostader ett vindkraftverk pa
omradet Tyft. Vindkraftverket producerar
arligen drygt 7 000 000 kWh och Tanums
Bostaders andel ar drygt 2 000 000 kWh. Total
forbrukning i hela Tanums Bostaders
bostadsbestand uppgar arligen till ca 2 000 000
kWh, vilket i korthet innebar att bostadsbolaget
kan anses sjalvforsorjande pa miljovanlig el.

Antal
lagenheter per 2025 2024 2023 2022 2021 2020
varmeslag
Olja 0 0 0 0 0 0
Direktel 0 0 0 0 0 0

Bergvarme 426 426 353 343 343 332

Fjarrvarme 338 306 379 379 379 379
Passivhus 14 14 14 14 14 14

| tabellen ovan beskrivs i tabellform hur mdnga
ldgenheter som historiskt har varmts upp
medrespektive virmeslag. Oljeférbrukningen
har patagligt reducerats de senaste dren och
under 2025 utrangerades den sista oljepannan.
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Oljeforbrukning

Ar 2001 forbrukades 818 kubikmeter olja och
under 2024 forbrukades endast 1 kubikmeter
olja. De senaste aren har oljeférbrukningen varit
mycket liten och under 2025 utrangerades
bolagets sista oljepanna.

Antalet lagenheter som har varmts upp med olja
har minskat i takt med att uppvarmningssystem
har stallts om till fjarrvarme, fastbransle eller
varmepumpar.

Oljeforbrukning, m3
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Vattenforbrukning

Tanums Bostdder genomfor arligen insatser pa
bolagets fastigheter i syfte att forsoka reducera
vattenforbrukningen. Kostnaden for vatten ar
mycket hog. Installation av besparingsutrustning
samt inférande av IMD for vattenférbrukning i
lagenheterna ar insatser som har reducerat
forbrukningsnivan. Mellan aren 2021 och 2025
har vattenférbrukningen minskat med cirka

6 000 kubikmeter. Flertalet aterkommande
insatser sker nar det galler information till
bolagets hyresgdster om besparingsinsatser.
Samtliga fastigheters forbrukningsstatistik
inhdmtas manadsvis for analys och atgard.

Elforbrukning

Bolagets elférbrukning har 6kat med néra 50
procent sedan 2002 och uppgick under 2025 till
drygt 1 980 MWh. Elférbrukningen under 2024
uppgick till drygt 2 044 MWh.

Energibesparing
Under 2020 energideklarerades Tanums
Bostdders samtliga fastigheter och nagra av

10

dessa har ater energideklarerats under 2025.
Resultatet har i likhet med tidigare ar,
analyserats varefter atgardsforslag for olika
energibesparande atgarder har sammanstallts.
Under aret har Tanums Bostadder fortsatt arbetet
med att genomfora energibesparande atgarder
sasom till exempel I6pande uppféljning av
varmesystem, tilldggsisolering, byte av fonster
och ytterdorrar, installation av IMD, utbyte av
varmepumpar och montering av solpaneler med
vakuumror.

Vindkraft

Tanums Bostdder ar tillsammans med Tanums
kommun och Rambo deldgare i vindkraftverket
pa Tyft. Verket driftsattes 2015 med ambitionen
att Tanums Bostader ska vara sjalvforsoérjande
pa miljovanlig el. Tanums Bostader forbrukar
arligen ca 2 000 000 kWh, vilket motsvarar
bolagets andel av vindkraftverkets arliga
produktion.

Solceller

Tanums Bostdder har de senaste aren
genomfort utbyte samt nyanskaffning av ett
antal bergvarmepumpsanlaggningar i
bostadsbestandet. Infor varje nyproduktion
samt storre renoveringsinsatser, dvervags aven
installation av solcellsanldaggning.

Atervinning

Pa Tanums Bostéders alla bostadsomraden finns
karl eller atervinningsstationer som gor det
moijligt for hyresgasterna att kallsortera
hushallsavfallet. Under 2024 har bolaget
tillsammans med Rambo genomfért inventering
av samtliga atervinningsplatser, i syfte att
framover kunna erbjuda fullsortering. Projektet
avslutades under aret och bade det ekonomiska
utfallet och hyresgasternas uppfattning ar
positivt. Initialkostnaden for projektet var stor,
men pa sikt kommer den arliga avgiften att
reduceras kraftigt.

Tanums Bostader AB |5565136263

Addo Sign ID-nummer: 23ec9ae0-12fa-49a0-a5df-a3d0dc9a02d1



Passivhus i Grebbestad

For drygt 10 ar sedan nyproducerade Tanums
Bostdder 14 passivhus i Grebbestad. Passivhus
innebar att byggnaderna har mycket lag
energiférbrukning vid uppvarmning.

Miljérevision

Enligt miljobalken ska tillsyn arligen ske av
Tanums Bostaders miljdarbete. Vid revisionen
for 2025 har det inte givits anledning till nagon
anmarkning av Tanums Bostdders miljdarbete.

Foto: Bjorn Berntsson, Odlingsprojekt Hojden, Tanumshede
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Miljodiplomering

Tanums Bostader inledde arbetet med att
miljodiplomera verksamheten ar 2012. Sedan
dess har det arligen genomforts flertalet
insatser inom miljdomradet. Under 2022
anmalde Tanums Bostader sitt deltagande
Sveriges Allmannyttas klimatinitiativ. Projektet
innebar i korthet att cirka 200 bostadsbolag i
landet arligen redovisar in sin respektive
energiforbrukning. Syftet med projektet ar att
minska energiférbrukningen med 30 % mellan
ar 2007 och 2030.
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Utsikter infor
framtiden

Tanums Bostader ar ett kommunalagt
bostadsbolag som bedriver verksamhet utifran
flera olika regelverk; kommunlagen,
aktiebolagslagen och sedan 2011, lagen om
allmannyttiga bostadsbolag. Den nya lagen har
for Tanums Bostaders del framfor allt fokus pa
bostadsforsorjningen i Tanums kommun. Lagen
ska erbjuda bolagets hyresgaster mojlighet till
boendeinflytande. Bolagets verksamhet ska
vidare bedrivas enligt aktiebolagens
affarsmassiga principer.

Efterfragan pa hyreslagenheter har under
manga ar varit mycket god i kommunen. |
bostadsbolagets bostadsko finns det idag drygt
3 000 personer registrerade. Under de senaste
tva verksamhetsaren har uthyrningsprocessen
dock blivit mer utdragen an tidigare, men
vakansgraden i bestandet ar fortsatt lag.

Tanums Bostdder har under de senaste 10 aren
nyproducerat cirka 130 hyresratter. Avyttring
har dven skett av nagra fastigheter i de bada
orterna Ostad och Fjillbacka. Efterfragan for
hyresratter ar fortsatt storst i de bada orterna
Tanumshede och Grebbestad.

Tanums Bostdder har de senaste aren statt infor
allt stérre ekonomiska utmaningar. Framfor har
hogre rantekostnader vid nyupplaning samt
omsattning av lan med tidigare laga réntenivaer
haft stor paverkan pa bolagets ekonomi. De
senaste arens hyreshdjningar har inte varit
tillracklig for att kompensera den allt hogre
kostnadsnivan.

Under hosten 2024 paboérjades dnnu ett stort
renoveringsprojekt i Tanumshede. Projektet
som innefattar renovering av ett 30-tal
lagenheter och ett stdrre bostadshus, kommer
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att avslutas under sommaren 2026. Aven
utemiljon kommer att arbetas om. | projektet
har Tanums Bostdder haft fokus pa hallbarhet,
vilket innebar att en del material och produkter
ateranvands i projektet.

En 6verenskommelse undertecknades med
Hyresgastforeningen om en arlig hyreshojning
med i snitt 3,5 %. Hyreshdjningen galler fran
den 1 januari 2026. Snitthyran i Tanums
Bostaders bostadsbestand ligger idag pa cirka
1350 kronor per kvadratmeter.

Tanums Bostader dndrade for nagra ar sedan
inriktning nar det galler bolagets
fastighetsskotsel. Fran att under manga ar ha
kopt stora delar av fastighetsskotseln av extern
entreprendr, till att numera utfora de flesta
insatserna med egen personal. Omstallningen
har inneburit ytterligare anstallningar pa
driftsidan, vilket i sin tur har bidragit till att
bolagets driftverksamhet har effektiviserats och
blivit mer ekonomiskt Il6nsam samt har dkat
kdnslan av trygghet for bolagets hyresgaster i
bolagets bostadsomraden.

Tanums Bostader forvarvade for ett antal ar
sedan ett stérre markomrade i Grebbestad.
Omradet motiverar en byggratt for bade
villatomter och flerbostadshus. Samtliga 10
villatomter har salts med gott ekonomiska
utfall. Under hosten har Tanums Bostdder
inlamnat en ans6kan om andring av gallande
detaljplan fran flerbostadshus till villatomter
och forhoppningen ar att andringen ska kunna
ske nagon gang under verksamhetsaren 2026—
2027. Déarefter har Tanums Bostader for avsikt
sdlja tomterna.

| slutet av aret forvarvade Tanums Bostader
nagra fastigheter i Tanumshede innehallande
totalt 32 lagenheter och en stérre lokal. | kopet
ingick ytterligare en obebyggd fastighet i dess
narhet. Fastigheterna hade paketerats i ett
bolag, vilket innebar att Tanums Bostader
forvarvade aktierna i det aktuella bolaget.

Tanums Bostader AB |5565136263
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Resultatanalys

Arets resultat efter skatt uppgar till -1 tkr.
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
uppgar till 647 tkr. Med anledning av differens
mellan skattemassiga- och bokforingsmassiga
avskrivningar samt pa grund av begransningar
gallande avdragsratt for rantekostnader sa har
skatt berdknats pa ett hogre skattemaéssigt
resultat an det bokféringsmassiga resultatet.
Det balanserade resultatet uppgick vid arets slut
till 61 839 tkr.

Arets resultat, tkr
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Intakter

Hyresintdkterna uppgar till 66 758 tkr efter
reducering av hyresbortfall och rabatter. Jamfort
med 2024 ars utfall ar det en 6kning med 678
tkr. Av hyresintakterna avser

62 092 tkr bostadder, 2 555 tkr lokalhyror och
parkeringsplatser och kabel-tv 2 111 tkr.
Bostadshyrorna hojdes den 1 januari 2025 med i
snitt 4,7 procent, vilket pa arsbasis i budget gav
Okade intakter med cirka 3 000 tkr. | genomsnitt
har vakansgraden under aret uppgatt till 0,50 %
procent. De 6vriga intdkterna uppgar till 1 148
tkr.

Driftskostnader

Driftskostnaderna minskade med 1 505 tkr under

2025 i jamforelse med 2024 och uppgar till 21 308
tkr. De minskade kostnaderna beror framfor allt pa

lagre kostnader for uppvarmning och
fastighetsskotsel som numera, till storsta delen
genomfors med egen personal.

Tanums Bostader AB | 556513-6263

DRIFTSKOSTNADER

Forsakringskostnader
5%
Sophantering

9% Skoétselkostnader
34%

Vatten
19%

Fastighetsel

8% Uppvarmning

25%

Underhallskostnader

Underhallskostnaderna har under aret varit
lagre i jamforelse med tidigare ar och uppgar till
6 242 tkr. Under 2024 uppgick de till 6 694 tkr.
Av de totala underhallskostnaderna avser 4 344
tkr lagenhetsunderhall och 1 898 tkr avser
gemensamt fastighetsunderhall.

Nagra poster som har paverkat utfallet av det
gemensamma fastighetsunderhallet ar
utrangering av anlaggningstillgangar i samband
med installation av ny varmepumpsanlaggning i
Fjallbacka samt renoveringsinsatsen pa Hojden.
Tanums Bostader arbetar I6pande med olika
underhallsatgarder i bolagets lagenheter och pa
fastigheterna. En storre omflyttningsfrekvens
innebar framfor allt fler insatser nar det géller
golv- och malningsarbeten i lagenheterna. Per
kvadratmeter uthyrningsbar area uppgick
underhallskostnaden till cirka 140 kronor. Under
2024 uppgick denna kostnad till 150 kronor per
kvadratmeter.
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Fastighetsskatt

Under 2025 uppgar kostnaden for
fastighetsskatt till 1 407 tkr.

Administrationskostnader
Kostnaderna fér administrativa tjanster minskar
och ligger nu pa 6 842 tkr.

Arets personalkostnader uppgar till 6 048 tkr
och kostnaderna fér VD och styrelse uppgick till
1981 tkr.

Avskrivningar

Avskrivningarna uppgar till 17 433 tkr. Under ar
2024 uppgick de till 16 784 tkr. Jamfoért med
foregaende ar, sa ar det en 6kning med 649 tkr.

Finansnetto

Under 2025 uppgar finansnettot till -14 690 tkr,
varav -2 686 tkr avser borgensavgift som betalas
till Tanums kommun.

Inkdp och forsaljning inom

koncernen

Av bolagets samtliga kostnader under aret utgor
8 678 tkr kostnader till koncernforetag.

Nar det galler intdkter till bolaget, sa ar 5 572 tkr
intakter fran koncernforetag.

. ——
- r——

Foto: Bjorn Berntsson, Forvarv Kattedaben Tanumshede.
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Vindkraft Tyft

Tanums Bostader ar tillsammans med Tanums
kommun och Rambo deldgare i vindkraftverket
pa Tyft. Tanums Bostaders andel &r 32 procent.
Elproduktionen for hela vindkraftverket uppgick
under aret till 6 752 000 kWh mot 7 441 000
kWh under 2024. Arets utfall &r cirka -6 procent
lagre an den budgeterade elproduktionen.
Elpriserna har under aret varierat mellan 12-62
ore/kwh.

Andel Tanums TBAB TBAB Utfall

Bostader32%  Arsbudget (Kr) 2025 (Kr)
Intakter
Elforsaljning 806 603 733684
Balanskraft - -
Sakring av
elpriset ] )
Elcertifikat - -
Aterfﬁring
vardereglering ) )
Ovriga intakter 85333 67572
Summa intakter 891937 801 257
Kostnader
Drift & underhall -258 032 -307 269
Natavgifter -192 508 -201 026
Avskrivningar -490 667 -490 634
Réantor -163 556 -157 646
Ovriga kostnader -39619 -793
Summa
kostnader -1 144 381 -1 157 368
Rorelseresultat -252 444 -356 112
Nedskrivning av
elcertifikat i )
Resultat efter

-252 444 -356 112

rabatt
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Finansiell analys och
stallning

Mal och policy

Finansverksamhetens mal ar att trygga
finansieringen av bolagets verksamhet till sa
lag kostnad som mojligt och far inte utgéra en
spekulativ verksamhet. Finanspolicyn utgor ett
overgripande ramverk som reglerar den
finansiella hanteringen inom bolaget. Tanums
Bostdder har en finanspolicy for bolagets
finansverksamhet, som reviderades under
2020.

Bolagets stravan ar att minska ranterisken
genom att bland annat skapa en lampad
struktur avseende ranteforfall.
Finansieringsrisken begransas genom att
bolaget samarbetar med Tanums kommun via
ett koncernkonto till vilken en checkkredit pa
40 000 tkr ar knuten.

Bolaget har fortsatt ett avtal kring banktjanster
med Sparbanken Tanum och under 2023
genomfordes en bankupphandling av
banktjanster, som slutade i att bolaget
behaller Sparbanken Tanum som bank i
ytterligare fyra ar.

Ranteutveckling

Riksbankens styrrénta har under 2025 legat pa
mellan 2,50 — 1,75 procent.
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Likviditet
Likviditeten i bolaget bestar av medel i kassa
och bank med 3 tkr.

Laneskuld

Laneskulden uppgar i bokslutet 2025 fill
596 880 tkr. Hela laneskulden ar upptagen
med kommunal borgen som sdkerhet. Av
borgensramen for 2025 var cirka 93 120 tkr
outnyttjad vid bokslutstillfallet.

Soliditet

Bolagets soliditet uppgar till 10,6 procent och
har minskat i jamforelse med foregaende ar.
Arets resultat minskar bolagets egna kapital,
vilket i bokslutet 2025 uppgar till 61 611 tkr.

Investeringar

Under aret har investeringarna uppgatt till
cirka 43 383 tkr. De storsta projekten under
aret avser renoveringsinsatsen pa Ekdungen i
Tanumshede, tak- och balkongrenovering samt
ny varmepumpsanlaggning i Grebbestad.

Investeringar, tkr
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Forvaltningsberattelse

Bolagets verksamhet

Tanums Bostdder redovisar ett resultat fére
skatt pa 647 tkr. Det positiva resultatet har
framfor allt sin forklaring i god uthyrningsniva,
mindre kostnader fo6r administration och
rantor. Poster som har paverkat resultatet
negativt ar hogre kostnader for skotsel och
underhall. Bolagets deldgda vindkraftverk vid
Tyft har redovisat ett storre underskott an
forvantat.

Tanums Bostdder arbetar standigt med att
tillhandahalla bra bostader och lokaler for
boende och verksamma i Tanums kommun.
Bolaget ar tillsammans med Tanums kommun
och Rambo delédgare i ett vindkraftverk pa
Tyft. De senaste aren har vindkraftverket
producerat el i niva med vad bostadsbolaget
har férbrukat pa helar. Dock har priserna vid
elforsaljning varit lagre an forvantat.

Vasentliga handelser 2025

e Samtliga lagenheter (99,50 procent) har
varit uthyrda under hela aret.

Flerarsanalys

Nyckeltal (tkr) 2025 2024
Nettoomsattning 70906 70811
Driftnetto 40 801 35104
Resultat efter finansiella 576
poster 647
Balansomslutning 697 493 646 850
Investeringar 43 383 20007
Likviditet 3 7
Laneskuld 596 880 551 880
Soliditet ( % ) 10,7 11,4
Antal lagenheter 746 746
Uthyrningsbar area, kvm 50 550 50 550
Outhyrda lagenheter

4 7
(december)
Medelvakans, procent 0,50 0,55
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Bostadshyrorna hojdes med i snitt 4,7
procent fran den 1 januari 2025.

Tanums Bostdder har paborjat ett
nybyggnadsprojekt av hyresratter pa
omradet Kattedaben i Tanumshede.
Sommaren 2027 kommer 28 nya
hyresratter vara klara for inflyttning.
Renovering av bolagets fastighet pa
Ekdungevagen i Tanumshede har fortsatt.
Renoveringen av de 28 lagenheterna
inklusive husets yttre delar och utemiljo
kommer att vara klar under hosten 2026.
Under aret har Tanums Bostader avslutat
ett renoveringsprojekt i Grebbestad. Tak-
och balkongrenovering har genomforts pa
tva hus pa omradet vid Bryggerigatan.
Tanums Bostader har genomfort byten av
varmesystem i tva av bolagets
bostadsomraden i Tanumshede och
Grebbestad.

Under hosten har Tanums Bostader
fortsatt arbetet med att planera for
bolagets nasta nybyggnadsprojekt.
Tanums Bostader har férvarvat fastigheter
i Tanumshede. Totalt ingar ett drygt 30-tal
lagenheter i kopet samt en obebyggd
tomt. Forvarvet skedde i bolagsform, vilket
innebar att Tanums Bostader har forvarvat
samtliga aktier i Fratera Kattedaben AB.

Se Resultatanalys sid 12-13
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Férvantad framtida
utveckling och
vasentliga riskfaktorer

Vasentliga risker

Nedan redogors for ett antal riskfaktorer som
beddms ha betydelse for Tanums Bostaders
framtida utveckling. Riskerna ar inte
presenterade i ndgon prioriteringsordning och
gor heller inte ansprak pa att vara heltidckande.

Rantelage

Bolagets genomsnittliga rantebindningstid
uppgar till 2,33 ar. Tanums Bostader stravar
efter en I3g rénterisk genom att en andel av
I[anen har bunden réanta. Verksamheten
karaktariseras av langsiktighet, bade nar det
galler den operativa verksamheten och
hanteringen av de finansiella riskerna.

Fran och med 1 januari 2019 har regeln om
ranteavdragsbegransning tratt i kraft. Regeln
innebar i korthet att avdragsratten for rantor
numera har begransats, vilket medfoér en allt
storre skattekostnad for Tanums Bostader.
Finansiella instrument som redovisas i
balansrdkningen inkluderar vardepapper,
kundfordringar och dvriga fordringar,
kortfristiga placeringar, leverantorsskulder samt
laneskulder. Mer kring finansiella instrument
finns under not 17 och i redovisningsprinciper.

Forsakringar

Tanums Bostaders fastigheter ar forsakrade till
fullvarde. Nytt forsdkringsavtal galler fran och
med den 1 januari 2023 och ar tecknat med
Lansforsakringar. Avtalet galler under tre ar
med mojlighet till tva ars forlangning.

Hyror

Tanums Bostader och Hyresgastforeningen har i
borjan av aret traffat ett ettarigt avtal om en
hyreshdjning om i snitt 4,7 %. Avtalet géller fran
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och med 1 januari 2025. Hyreshéjningar ar en
forutsattning for att kunna bibehalla nivan pa
underhall av bolagets fastigheter och for att
tacka bolagets kostnadsdkningar.

Investerings- och

underhallsbehov

Tanums Bostdders bostadsbestand har en
mycket varierad alderssammansattning och
behovet av underhall ar fortsatt stort. Tanums
Bostader har de senaste aren haft ett nagot
storre ekonomiskt utrymme till allt storre och
fler underhallsinsatser pa bolagets fastigheter.
Under de senaste 12—13 aren har ombyggnads-
och renoveringsinsatser genomforts i drygt 630
lagenheter. Tanums Bostader har under 2025
fortsatt en omfattande renoveringsinsats pa
bolagets fastighet pa Ekdungen i Tanumshede.
Renoveringen kommer att vara klar under
hosten 2026. Nagra tak- och
balkongrenoveringar har dven genomfoérts
under det gangna aret.

Skatter, taxor och avgifter

Politiska beslut rérande skatter, avgifter och
andra regleringar har stor betydelse for
bolaget. Vid en jamforelse mellan ovriga
allmannyttiga bostadsbolag ligger bolagets
kostnader for el, vatten och avlopp samt
renhallning per kvadratmeter pa 6vre halvan i
landet.

Vardering anlaggningstillgangar
Vid vérdering av anldggningstillgangar finns
risken att de uppskattningar och bedémningar
som har gjorts om framtiden inte infrias. Vad
som specifikt skulle kunna komma att paverkas i
bolaget om detta sker ar att marknadsvardet for
fastigheter sjunker under det bokférda vardet,
med konsekvens ett nedskrivningsbehov.
Samma galler vid nyproduktionsprojekt. Tanums
Bostdder genomfor infor varje planerat
nybyggnadsprojekt samt renoveringsprojekt en
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marknadsvardering av det planerade projektet.

Med hansyn till de férhallanden som idag ar

kdnda och med de antaganden som gors avseende

den framtida utvecklingen, sa finns det tillracklig
marginal mellan atervinningsvardet och det bokforda
vardet (se dven not 1, "Uppskattningar och bedémningar’
samt not 10, “Byggnader och markanlaggningar”).
Forutom allménna rorelser i ranteldget som kan paverka
avkastningskraven, sa har prisutvecklingen nar det gille
elenergi stor betydelse for [6nsamheten i
vindkraftsanlaggningen.

)

Forandring av eget kapital
Antal aktier: 10 000

Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat

Arets resultat  Totalt

Belopp vid arets

ingang: 10 000 2 000 63514 -1673 73 840
Disposition enligt

beslut av arets

arsstamma: -1673 1673 0
Arets resultat: -1 -1
Belopp vid arets

utgang: 10 000 2000 61 840 -1 73 839

Forslag till vinstdisposition

Foretagets ekonomiska stallning och resultat
framgar av balansrakningen per den 31 december
2025 och resultatrakningen for perioden

1 januari 2025 - 31 december 2025.

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade
vinstmedel (Kr) 61840475
Arets forlust (Kr) -1164

61 839 311

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att i ny rakning 6verférs 61 839 311.
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Resultatrakning

(Belopp i tkr om inget annat anges)

Nettoomsaéttning
Hyresintakter

Forsaljning fastigheter
Ovriga forvaltningsintakter
Summa nettoomsattning

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar, nedskrivningar & aterforingar
Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Centrala adm- och forsaljningskostnader

Rorelseresultat

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Aterfbring fran periodiseringsfond
Avsattning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT
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Not 3

Not 4
Not 5

Not 6

Not 7

Not 10

2025

69 758
1148

70 906

-21 308
-6 242
-1407

-17 433

-46 390

24516

-9179

15337

195

-14 885
647

647

-648

2024

66 080
3227
1504

70 811

-22813
-6 694
-1 469

-16 784

-47 760

23 051

-10671

12 380

140

-11 944

576

-1 635

-1 059

-615

-1 673
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader, mark och

Markanlaggningar

Maskiner, inventarier och konst

Pagaende ny- och ombyggnader

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelariintressebolag

Andelar i koncernbolag

Totala anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Ovriga omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar
Exploateringsfastigheter och forrad
Summa Ovriga omsittningstillgangar

Langfristiga fordringar
Fordringar intresseforetag

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Totala omsattningstillgangar

Summa tillgangar

20

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14
Not 14

Not 15

2025

585707

3352
70764
659 824

40
18 755
678 619

178
178

2084
10779
686
1685
3459
18 693

3

18 874

697 493

2024

598 492

3183
32230
633 906

40
4032
637 977

349
349

2061
1788

658
1826
2185
8517

7

8873

646 850
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Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Aktiekapital Not 16
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Totalt eget kapital

Periodiseringsfonder

Avsattningar
Avsattning uppskjuten skatteskuld Not 17
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalade hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19
Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Summa kortfristiga skulder

Totalt kortfristiga och langfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2025

10 000
2000
12000

61 840

61839
73 839

1635

3908
3908

387 880
387 880

0

8590
3308
1336
10
7986
209 000
230 231

618 111

697 493

2024

10 000
2000
12000

63514
-1673
61840

73 840

1635

4136
4136

441 880
441 880

0

3221
2579
994

0

8 565
110 000
125 359

567 239

646 850
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Rorelseresultat

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Av- och nedskrivningar
Realisationsresultat avyttring fastigheter
Betald skatt

Kassaflode fran féorandringar i rérelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av férrad
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Erhallna aktieagartillskott
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Summa likvida medel vid arets slut
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2025

15337

195
-14 885
17 433

-735

171
-10317
5872
13 072

-43 352
-14 724

0
-58 076

45 000

2024

12 380
140
-11944
18 035
-3 227
-4 835

4 846
7 899
-4 095
19119

-20 007
-4 032
4780
-19 259
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Redovisningsprinciper

Koncernuppgifter

Tanums Bostader AB ar ett helagt dotterbolag
till Tanums kommun med sate i Tanum.

Bolaget upprattar inte koncernredovisning med
hansyn till undantagen i 7 kap. 3§ ARL.

Allmanna redovisningsprinciper

Tanums Bostdder AB:s arsredovisning har
upprattats enligt arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade i
jamforelse med foregaende ar.

Intakter

Intdkter har tagits upp till verkligt varde, d.v.s.
vad foretaget erhallit eller kommer att erhalla
och redovisas i den omfattning det ar sannolikt
att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intakterna kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintakter
aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
sa att endast den del av hyrorna som bel6per pa
perioden redovisas som intakter.

Hyresavtal

Den huvudsakliga delen av bolagets
fastighetsbestand utgors av bostadslagenheter.
Dessutom finns lokalhyresavtal dar avtalens
[6ptid varierar upp till maximalt 6 ar med 9
manaders uppsagningstid samt ett arrende pa en
fastighet i Tanumshede.

Varulager

Varulagret varderas enligt inkomstskattelagens
bestammelser till det lagsta av
anskaffningsvardet eller nettoférsaljningsvardet.
Anskaffningsvardet faststalls med anvandning av
forst in-, forst ut-metoden (FIFU). Alla utgifter
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som ar direkt hanforliga till anskaffningen av
varorna ingar i anskaffningsvardet. Varulagret
avser branslelager.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser
och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade
fore balansdagen. Uppskjuten skattefordran
avseende underskottsavdrag eller andra
framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan
avraknas mot overskott vid framtida
beskattning. Fordringar och skulder
nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt
till kvittning. Aktuell skatt, liksom férandring i
uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen
om inte skatten an hanforlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget
kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital. P4 grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sarredovisas inte
den uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig
till obeskattade reserver.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan
hanforas till forvarvet av tillgdngen. Nar en
komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Tillkommande utgifter som avser tillgangar som
inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget
framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgdngens prestanda okar i forhallande ftill
tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for I6pande reparation och underhall

23

Addo Sign ID-nummer: 23ec9ae0-12fa-49a0-a5df-a3d0dc9a02d1



redovisas som kostnader. | samband med
fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vantas
ge upphov till framtida kostnader for rivning och
aterstéllande av platsen. | sadana fall gors en
avsattning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en
anlaggningstillgang redovisas som Ovrig
rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av
systematiskt over tillgangens bedémda
nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i
forekommande fall tillgdngens restvarde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod
och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod
anvands for ovriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stommar 80-120 ar

Fasader, yttertak,

fonster 30-80 ar
Hissar, VS, styr och-

overvakning 15-50 ar
Ovrigt 20-50 ar
Fordon, maskiner och

inventarier 7-10 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella
tillgangar

Nar det finns en indikation pa att ett
tillgadngsvarde har minskat, gérs en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett
atervinningsvarde som ar lagre dn det redovisade
vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid
beddmning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgangarna pa de lagsta nivaer dar det finns
separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgangar, andra
an goodwill, som tidigare skrivits ner gors per
varje balansdag en prévning av om aterforing bor
goras. | resultatrakningen redovisas i
forekommande fall nedskrivningar och
aterforingar av nedskrivningar i den funktion dar
tillgdngen nyttjas.

24

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar vardepapper,
kundfordringar och 6vriga fordringar, kortfristiga
placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder.
Instrumenten redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nér ratten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller
overforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla
risker och formaner som ar forknippade med
dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat
satt upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar
med undantag for poster med forfallodag mer an
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras
som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som foérvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda osédkra
fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som
I6per med ranta som avviker fran
marknadsrantan och har en |6ptid 6verstigande
12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde
och tidsvardeférandringen redovisas som
ranteintakt i resultatrakningen.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas
initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade
beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Derivatinstrument
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Tanums Bostader AB utnyttjar derivatinstrument
for att hantera ranterisken som uppstar vid
upptagande av lan till rorlig ranta. For dessa
transaktioner tillampas normalt sakrings-
redovisning. Nar transaktionen ingas,
dokumenteras férhallandet mellan
sakringsinstrumentet och den sdkrade posten,
liksom dven bolagets mal for riskhanteringen och
riskhanteringsstrategin avseende sadkringen.
Bolaget dokumenterar ocksa foretagets
bedémning, bade nar sdkringen ingas och
fortlépande, av huruvida de derivatinstrument
som anvands i sakringstransaktioner i hog
utstrackning ar effektiva nar det galler att
motverka forandringar i kassafloden som ar
hanforliga till de sdakrade posterna.

Dokumenterade sakringar av
bolagets rantebindning
(sakringsredovisning)

Avtal om en sa kallad réanteswap skyddar bolaget
mot rénteférandringar. Genom sédkringen erhaller
Tanums Bostdder AB en fast ranta och det ar
denna ranta som redovisas i resultatrakningen i
posten “Rantekostnader och liknande
resultatposter”. De transaktioner som inte
uppfyller kraven for sakringsredovisning varderas
I6pande i enlighet med lagsta vardets princip,
varvid de vardeforandringar som uppkommer
inom ramen for lagsta vardets princip
omedelbart redovisas i resultatrakningen.
Vardeférandringar pa derivatinstrument som
utgor kortfristiga och langfristiga skulder och inte
uppfyller kriterierna for sdakringsredovisning
redovisas i olika poster i resultatréakningen
beroende pa syftet med innehavet av
derivatinstrument. Rénteinstrument redovisas i
posten Rantekostnader och liknande
resultatposter. Upplupna intdkter och kostnader
hanforliga till derivattransaktioner redovisas
brutto i balansrakningen. Information om
utestdende kontrakt ges i
redovisningsprinciperna. For samtliga kontrakt
har sakringsredovisning tillampats.
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Sdkringsredovisningens upphérande

Sakringsredovisningen avbryts om

e sdkringsinstrumentet forfaller, sdljs, avvecklas
eller |6ses in; eller

e sakringsrelationen inte langre uppfyller
villkoren for sdkringsredovisning.

Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion
som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrakningen, utom i de fall
sakringsrelationen fortlever i enlighet med
koncernens dokumenterade strategi for
riskhantering.

Kvittning av finansiell fordran och
finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrdkningen endast da legal kvittningsratt
foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida
avyttring av tillgdngen och reglering av skulden
avses ske.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar
leasingtagare, redovisas som operationell leasing
(hyresavtal), oavsett om avtalen ar finansiella
eller operationella. Leasingavgiften redovisas
som en kostnad linjart ver leasingperioden.
Leasingintakterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Avsattningar

Bolaget gor en avsattning nar det finns en legal
eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Bolaget
nuvardesberdknar forpliktelser som véntas
regleras efter mer dn tolv manader. Den 6kning
av avsattningen som beror pa att tid forflyter
redovisas som rantekostnad. Avsattningar for
omstrukturering gors nar det foreligger en
faststalld och utforlig omstruktureringsplan och
berérda personer har informerats.
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Avsattningar gors for forlustkontrakt, vilket gors
med det lagsta av den oundvikliga forlusten om
kontraktet fullféljs, eller utgifter i form av
skadestand eller liknande om kontraktet bryts.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med
bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den
uppskjutna skatteskuld som ar hanforlig till
reserverna.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas
som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas fr.o.m. rakenskapsaret
2014 som bokslutsdispositioner. Tidigare erhallna
eller lamnade koncernbidrag redovisas over eget
kapital.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersdittningar

Kortfristiga ersattningar i koncernen utgors av
I6n, sociala avgifter, betald semester, betald
sjukfranvaro, sjukvard. Kortfristiga ersattningar
redovisas som en kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersattning.

Ersdittningar efter avslutad

anstdllning

| bolaget forekommer endast avgiftsbestamda
pensionsplaner. | avgiftsbestamda planer betalar
foretaget faststallda avgifter till ett annat foretag
och har inte nagon legal eller informell
forpliktelse att betala nagot ytterligare dven om
det andra foretaget inte kan uppfylla sitt
atagande. Koncernens resultat belastas for
kostnader i takt med att de anstalldas tjanster
utforts.

Ovriga Idngfristiga erséttningar

| bolaget forekommer inga langfristiga
ersattningar till anstdllda som varit anstallda i
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koncernen en lang tid utéver exempelvis ratt till
jubileumsgava efter 30 ars tjanstgoring.
Langfristiga ersattningar redovisas som en skuld
bland 6vriga avsattningar och varderas till
nuvardet av forpliktelsen pa balansdagen.

Ersdttningar vid uppsdgning

Ersattning vid uppsagning fran bolagets sida som
sker efter forhandlingar med resp. facklig
organisation, dar man kommit éverens om att
avsluta en anstallning fore den normala
tidpunkten for anstallningens upphdérande eller
da en anstalld accepterar ett erbjudande om
frivillig avgang i utbyte mot sadan ersattning. Om
ersattningen inte ger bolaget nagon framtida
ekonomisk fordel redovisas en skuld och en
kostnad nar bolaget har en legal eller informell
forpliktelse att lamna sadan ersattning.
Ersattningen varderas till den basta
uppskattningen av den ersattning som skulle
kravas for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt
metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfért in- eller
utbetalningar. Som likvida medel klassificerar
foretaget, forutom kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar
som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare |6ptid an tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade
medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Likviditet

Omséttningstillgangar exkl. varulager i
forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med
avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.
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Notforteckning

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med A&rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar i ovrigt oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR Not 2

Tanums Bostader AB gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for
vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgdngar och skulder under nastkommande &r
behandlas i huvuddrag nedan.

Vardering materiella anlaggningstillgangar

Bolaget har betydande varden redovisade i balansrdkningen avseende materiella
anlaggningstillgangar i form av investeringar i fastigheter, vindkraftverk och solceller. Bokférda
varden beddms i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs under
Redovisningsprinciper ovan. For dessa beddmningar maste vissa uppskattningar géras
avseende framtida kassafléden. For forvaltningsfastigheter se Not 10.

Det framtida kassaflodet for vindkraftverket paverkas av flera nyckelfaktorer. Av dessa ar bland
annat framtida prisantagande parameter som paverkar mest vid en kanslighetsanalys.
Styrelsens och foretagsledningens antaganden om den framtida prisutvecklingen for el och
elcertifikat har baserats pa bedémningar fran externa kallor. Nyttjandeperioden, som ligger till
grund for investeringskalkylen for vindkraftverket, har bedémts uppga till 25 ar.

HYRESINTAKTER Not 3

Uthyrningsenhet 2025 2024
Bostader 65650 62176
Intakter kabel-TV 702 618
Hyresbortfall -401 -399
Hyresrabatter -144 -169
Avskrivna hyresfordringar -13 -52
Nettohyror 65794 62175
Lokaler 2777 2754
Hyresbortfall lokaler -222 -189
Nettohyra lokaler 2555 2565
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Bilplatser, garage
Summa hyresintéakter

Forlust forsaljning
Vinst forsaljning

Forséljning tomter, bostadsrattsforening

Ovriga intakter

Forsaljning varme

Forsaljning el Vindkraft Tyft
Ovriga intakter

Summa foérvaltningsintakter

DRIFTSKOSTNADER
Skotselkostnader
Uppvarmning
Fastighetsel

Vatten

Sophantering
Forsakringskostnader
Summa driftskostnader

UNDERHALLSATGARDER
Underhall, bostader, lokaler
Gemensamt underhall
Summa underhallskostnader

AVSKRIVNINGAR, NEDSKRIVNINGAR
OCH ATERFORINGAR

Byggnader avskrivningar

Byggnader nedskrivningar

Byggnader standardforbattringar
Markanlaggning

Inventarier

Summa

ADMINISTRATIONS- OCH
FORSALJNINGSKOSTNADER
Administrativa tjanster
Forsaljningskostnader/marknadsforing
Hyresgasternas medel

VD och styrelsekostnader

Summa

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7
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1409

69 758

789
359
1148

2025
-6 949
-5543
-1 446
-4 500
-1 557
-1 313

-21 308

2025
-4 344
-1 898
-6 242

2025
-15 601

-1510
-322
-17 433

2025
-6 842
-210
-145
-1 982
-9179

1341

66 080

3227
3227

835
669
1504

2024

-7 951
-5 827
-1776
-4 373
-1752
-1134
-22 813

2024
-2902
-3792
-6 694

2024
-15214

-1 307
-263
-16 784

2024
-8727
124

-1766
-10 671
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Ersattning till revisorer 2025 2024

Revisionsuppdraget 165 210
Summa 165 210
Antal anstallda Not 8 2025 2024
Antal anstallda 10 10
Varav man 8 8

LONER OCH ERSATTNINGAR TILL

STYRELSE OCH VD Not9 2025 2024
Léner och ersattningar 1268 1246
Sociala kostnader 451 466
Pensionskostnader VD 262 494
Summa 1981 2206
LONER OCH ERSATTNINGAR TILL OVRIGA

ANSTALLDA

Léner och ersattningar 4372 4134
Sociala kostnader 1385 994
Pensionskostnader 291 742
Summa 6 048 5870
SKATT PA ARETS RESULTAT Not 10 2025 2024
Arets skattekostnad 876 1011
Forandring av uppskjuten skatt -228 -396
Summa 648 615
BYGGNADER Not 11 2025 2024
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 712 365 635 960
byggnader

Justering IB - -
Arets anskaffning - -
Omfort fran pagaende 3512 79735
Utrangering - 2971

Arets fastighetsforvary - -
Bokfort varde salda fastigheter - -360
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 715877 712365

Tanums Bostader AB | 556513-6263
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Ingaende avskrivningar

Justering IB

Avskrivningar

Utrangering

Utgaende ackumulerade avskrivningar
enligt plan

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivning

Aterford nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Bokfort varde byggnader
MARKANLAGGNINGAR
Markanlaggningar anskaffningsvarde
Omfort fran pagaende

Arets nyanskaffningar

Avyttringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enl. plan

Avyttringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde markanlaggningar

BOKFORT VARDE BYGGNADER OCH
MARKANLAGGNINGAR

MARK

Ingdende bokfort varde mark
Omfort fran pagaende
Avyttring

Bokfort viarde mark

Totalt bokfort varde inkl. mark

-160 826

-15 654

-176 480

-35174

-35174

504 223

43 761
388

44149

-14 379
-1510

-15 889

28 260

532483

52745
479

53224
585 707

Tanums Bostader AB |5565136263

-147 724
-15214

2112
-160 826

-35174

-35174

516 365

32168
12 251

-658
43761

-13 697
-1 307
625
-14 379

29 382

545 747

48 124
4761
-140
52 745
598 492
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Forvaltningsfastigheter

For upplysningsandamal gors en vardering for att bedoma fastigheternas verkliga
varde. Det verkliga vardet utgors av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en
aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for eventuella avvikelser avseende den
aktuella tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns
tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella
priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser.
Extern vardering gors nar forutsattningarna har forandrats pa ett satt som kan
antas vasentligt paverka fastigheternas verkliga varde.

Fastigheterna har under 2025 varderats med hjalp av ett varderingsprogram och
den totala varderingen uppgar till 981 mkr. Vid varderingen infor bokslutet 2024
uppgick marknadsvardet till 917 mkr. | varderingarna beaktas forutom nuvardet
av uppskattade framtida kassafloden, dels nyligen genomforda transaktioner
mellan oberoende parter pd en marknad med véasentligen liknande
forutsattningar. Vid berdkningen av fastigheternas nuvarde anvandes en
kalkylperiod pa tio r och en direktavkastningsniva pa mellan 4 — 8 %,
hyresutvecklingen antogs vara 2 % per ar och fastigheterna forutsattes ha en
vakansgrad om 1 %.

Fastighetsvardering

Tanums Bostaders fastigheter har i bokslut 2025 ett bokfort varde inklusive mark
och markanlaggningar pa 586 mkr. Bolaget har vid nagra tillfallen tidigare ar
anlitat varderingsforetag for vardering av bolagets fastighetsbestand. D& nagra
storre forandringar som kan antas vasentligt ha paverkat fastigheternas verkliga
varde inte har skett under det gangna aret, sa har ett externt varderingsprogram
anvants for att vardera bolagets fastigheter. Utfallet av bolagets berakningar visar
att det bedomda marknadsvardet klart dverstiger det bokférda vardet. |
varderingen har inte delar av tva forvarvade markomraden i Grebbestad eller
ovriga exploateringsomraden ingatt.

MASKINER, INVENTARIER OCH KONST Not 12 2025 2024
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 57183 5596
Arets anskaffning 267 105
Arets anskaffning konstnarlig utsmyckning 171 13
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 151 5713
Ingdende avskrivningar -2529  -2267
Arets avskrivningar -269 -263
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2798 -2529
Bokfort varde maskiner och inventarier 3352 3183
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PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER Not 13
Ingdende pagaende renoveringar

Pagaende investeringar

Omklassificering

Avyttring pagdende investering

Overfort fardigstallda

Bokfort varde pagaende ny- och

ombyggnationer

TAXERINGSVARDEN
Byggnader

Mark

Summa taxeringsvarde

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR Not 13
Andelar iintressebolag

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar

Utgaende redovisat viarde

Andelar i koncernbolag

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar

Utgaende redovisat viarde

Innehav av andelar i dotterbolag utgors av

foljande

Koncernen Org.nr
Fastighetsbolaget Tanumshede 2:24 AB 559486—-3291
Fratera Kattedaben AB 556998-4908
Koncernen Agarandel
Fastighetsbolaget Tanumshede 2:24 AB 100%

Fratera Kattedaben AB 100%

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Forutbetalda forsakringar

HBV-aterbaring

Forutbetald lokalhyra

Forutbetalda tv-abonnemang/bredband

Ovrigt

Summa

Not 15

2025
32230
42 433

-3 900
70 764

2025
504 266
124 063
628 329

2025

40

40

4032
14723
18 755

Antal aktier

250
40 000

2025
2684
141

129
505
3459

2024
110 501
20 007
1413
-96 866

32 230

2024
501 629
144 943
646 572

2024

40

40

4032
4032

Sate
Tanumshede

Tanumshede
Bokfort
varde

4032

14 723

2024
1282
135

128
641
2185
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UPPLYSNINGAR OM AKTIEKAPITAL

Antal/varde vid arets ingang
Antal/varde vid arets utgang
Reservfond

Summa

UPPSKJUTEN SKATTESKULD
Uppskjuten skatteskuld netto
Summa

SPECIFIKATION AV RANTEBINDNINGSTID
Rantebindning till

Ranteforfall 2024
Ranteforfall 2025
Ranteforfall 2026
Ranteforfall 2027
Ranteforfall 2028
Ranteforfall 2029
Ranteforfall 2030
Ranteforfall 2031
Ranteforfall 2032
Summa

DERIVAT
Nominell [anevolym brutto

Marknadsvarde 31/12

MOTPARTER SWAPAVTAL
SEB
Swedbank

Summa

Tanums Bostader AB | 556513-6263

Not 16

Not 17

Not 18

Antal aktier
10 000

10 000

2 000

12 000

2025
3908
3908

2025

209 000
80 000
125 000
40 000
72 880
50 000
20 000
596 880

2025
150 000

150 000

150 000

3

Kvotvarde
per aktie
1000
1000

2024
4136
4136

2024

110 000
159 000
70 000
50 000
70 000
72 880

20 000
551 880

2024
200 000
1574

200 000

200 000
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STALLDA PANTER Not 19

Bolaget har inga stallda panter. Tanums kommun har beslutat om en
borgensram pa 600 000 tkr, varav 596 880 tkr var utnyttjad per 2025-12-31.

UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER Not 20
Periodiserade leverantorsskulder mm

Utgiftsrantor

Arbetsgivaravgift

Pensionskostnad inkl loneskatt

Upplupna loner

Forutbetalda hyror och avgifter

Summa

TILLAGGSUPPGIFTER KONCERN Not 21

Tanums Bostader ar ett helagt bolag av Tanums Kommun med
organisationsnummer 212000-1348 med sate i Tanum.

INKOP MELLAN Not 22
KONCERNFORETAG

Inkoép fran Tanums kommun

Inkép fran Rambo AB

Summa

FORSALJNING MELLAN Not 23
KONCERNFORETAG

Forsaljning till Tanums Kommun

Summa

Tanums Bostader AB |5565136263

2025

398
1825
180

6 058
8 461

2025

8595
1520
10115

5573
5573

2024

881
1439
186
484
55
5520
8565

2024

8014
2901
10915

6708
6708
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Styrelse och revisorer

Styrelsen for Tanums Bostader AB valjs av kommunfullmaktige i Tanums
kommun.

Den styrelse som valdes av kommunfullméaktige i december 2022 tilltradde efter

ordinarie bolagsstamma 2023.

Arsredovisningen beslutades 2026-03-12

Tanumshede den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Magnus Bengtsson Lisbeth Hansson
Ordfoérande Vice ordférande
Sofia Ingrid Charlotte Balkenstig Glenn Sandsten
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars-Erik Johansson Bjorn Berntsson
Styrelseledamot Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lAmnats den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Cedra Sverige AB

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor

Tanums Bostader AB | 556513-6263
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Ordforanden kommenterar

Bygg och Fastighetsbranschen kunde
2025 skonja enviss
marknadsstabilisering Detta ger trots
allt en liten forhoppning om att botten
kanske ar nadd. Tyvarr ar intresset for
byggandet av hyresbostader fortsatt
mycket svagt och nivan pa startade
flerbostadshus ar den lagsta pa flera ar.

Med hansyn till forutsattningarna, sa
landade arets hyresforhandlingar med
ett relativt tillfredsstallande resultat.

Vi har nu fatt till oss de senaste siffrorna
avseende befolkningsmangdens
utveckling. Det ar nedslaende siffror for
saval Tanums kommun som vara
grannkommuner i Fyrbodal. Att
befolkningsméangden minskar och
fodelsetalen sjunker ar i hogsta grad
orovackande for alla delar av
civilsamhallet.

Mer upplyftande ar att Tanums Bostader
under aret har haft en inspirerande
affarsutvecklingstrend och kunnat landa
hem ett lyckat fastighetsforvarv
samtidigt som vi har startat upp ett
nybyggnadsprojekt i ett strategiskt lage i
Tanumshede centrum.

Var beredskap nar det galler planlagd
och byggklar mark ar i dagslaget
tillfredstallande. Det ar dock ndédvandigt
att vi fortsatter vart arbete med att
starka innehavet av planlagd byggbar
mark for tillkommande och
efterkommande Tanumsbor.

Det kan dven under det gangna aret
konstateras att VD med personal
fortsatter att ta sig an de utmaningar vi
alltjamt har att moéta med saval god
stamning, kompetens och flit. Jag hyser
ingen tvekan om att de under 2026
kommer att fortsatta pa samma
berémvarda satt.

Jag vill aven framhalla och tacka for det
goda samarbete och den positiva
stamning som jag upplever i samarbetet
med mina kamrater i bolagets styrelse.
Det kdnns som vi alla delar den
inspirerande uppgiften att delta i
samhallsbyggande processen och
darmed bidra till att gora Tanums
kommun till en plats dar man vill leva
ochboi.

| omvarlden ar det fortfarande orostider
och detta med en magnitud som
vastvarlden inte har upplevt sedan
andra varldskriget.

Lat oss nu hoppas att den oro och de
svarigheter som nu pagar lugnar sig
under 2026 och att framover inga
manniskor nagonstans, barn saval som
vuxna, ska behdva somna pa kvallen till
ljudet fran dronarattacker, luftvarn och
overljudsprojektiler. Eller heller for den
delen ska behova uppleva att det regnar
fossil olja fran molnen som uppstar nar
oljedepaerna stari brand.

Magnus Bengtsson
Ordférande
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VD kommenterar

Tanums Bostader ar ett allmannyttigt
bostadsbolag med flera olika lagar att forhalla
sig till. Idén med Allmannyttan initierades for
Over 60 ar sedan och i tider med global oro,
krig och fortsatt lagkonjunktur, 4r min starka
overtygelse att Tanums Bostader gor stor nytta,
dels som en stor aktor pa bostadsmarknaden,
men inte minst som en stor samhallsaktor.
Tanums Bostader finns pa plats alla arets dagar.
Samtidigt ska samhallsansvaret kombineras
med affarsmassighet. En ekonomi i balans
innebdr att vi kan omsétta en tanke i handling
nar behovet uppstar.

| oroliga tider sdker manniskan trygghet. Under
2025 har vi fortsatt med genomférandet av
trygghetsskapande insatser i samtliga vara
bostadsomraden. Harigenom har vi bidragit till
att géra Tanums kommun till en tryggare plats
att leva och bo i.

Verksamhetsmadssigt kan vi se tillbaka pa ett
mycket hdndelserikt ar. Renoveringsarbetet har
fortsatt, nybyggnadsprojekt har startats upp
och fastighetsforvarv samt forsaljning av mark
har genomforts.

Under aret har den omfattande renoveringen
pa Ekdungen i Tanumshede fortsatt. Projektet
pabérjades under hdsten 2024 och berdknas
vara klar sommaren 2026. Insatsen innefattar
renovering bade in- och utvandigt, men dven
utemiljon pa omradet kommer att férandras.

Tanums Bostader har under en tid planerat for
bolagets ndsta nybyggnadsprojekt. Denna
gang blir det Tanumshede som kommer att
berikas med ytterligare ca 30 hyresratter.
Markarbetena har pabdrjats och byggstart for
husbyggnationen berdknas kunna ske under
sommaren 2026. Inflyttningen &r beraknad ftill
sommaren 2027. Tanums Bostader har dven
borjat skissa pa dnnu ett nyproduktionsprojekt
pa omradet Anneberg i Grebbestad.

Tanums Bostader AB | 556513-6263

For nagra ar sedan forvarvade Tanums
Bostader ett storre markomrade i Grebbestad.
Detaljplanen motiverar bade villatomter och
byggratter for flerbostadshus. Villatomterna
har redan avyttrats med bra resultat och under
hosten har en ansékan l[amnats in till
kommunens planavdelning angaende 6nskad
planandring for omradet; fran byggratt for
flerbostadshus till villatomter.

Under hosten undertecknades ett
aktiebverlatelseavtal mellan parterna Tanums
Bostader AB och Fratera Hedemyr AB. |
forvarvet inkluderas fastigheterna; Ryland
3:90-3:91 (Kattedaben) och Tanumshede 2:41-
2:42. Harigenom Okade Tanums Bostaders
lagenhetsinnehav med ytterligare 32
lagenheter samt en storre lokal.

Tanums Bostader genomfor arligen eller
vartannat ar en hyresgastundersokning.
Utfallet av undersdkningen ar fortsatt mycket
bra. Ndra 95 % av de svarande hyresgdsterna
ar av uppfattningen att Tanums Bostader
sasom hyresvard ar bra eller mycket bra och
kan rekommenderas till andra.

De ekonomiska forutsattningarna har under
det gangna aret varit minst sagt utmanande.
Det allt hogre kostnadslaget staller krav pa att
vi genomfor vara insatser sa kostnadseffektivt
som mojligt, utan att kvalitén i det vi gor
reduceras. Vi fortsatter att genomfora flertalet
insatser med egen personal.

Jag vill slutligen rikta ett stort tack till mina
medarbetare pa Tanums Bostader, styrelsen
och bolagets dgare for samtligas insatser i och
for bostadsbolaget under det gangna aret. Jag
vill dven rikta ett tack till vara hyresgaster.

Bjorn Berntsson
VD





Marknad

Bostadsmarknad

Tanums kommuns befolkningstillvaxt har fram
till 2024 varit positiv och nadde da nivan 13 000
kommuninvanare. De senaste tva aren har dock
antalet minskat. Antalet kommuninvanare
uppgick vid arets borjan till 12 773 personer och
vid arets utgang uppgick antalet invanare till

12 677 personer.

Tanums kommun har sedan ar 2000 haft ett
inflyttningsoverskott pa cirka 1 200 personer.
Den absolut vanligaste boendeformen i Tanums
kommun ar fortsatt egen villa. Idag finns det
drygt 9 500 smahus i Tanums kommun och
antalet hyresratter i flerbostadshus uppgar till
drygt 1 300. Nastan 60 % av hyresratterna ags
och forvaltas av Tanums Bostdder. Inom
kommunen finns det dven cirka 200 lagenheter
med dgandeformen bostadsratt alternativt
dgarlagenhet.

Efterfragan pa bostadsmarknaden i kommunen
har under flera ar varit mycket stor. | takt med
befolkningsutvecklingen i kommunen de
senaste tva aren, sa har efterfragan minskat och
uthyrningsprocessen har tidsmassigt blivit mer
utdragen. Tanums Bostader har idag cirka 3 000
personer registrerade i sin bostadsko.

Tanums Bostdder har under aret paboérjat
bolagets nasta nyproduktionsprojekt. Pa en av
de tva nyligen forvarvade tomterna pa
Kattedaben i Tanumshede kommer 28 nya
hyresbostader vara klara for inflyttning under
sommaren 2027.

Tanums Bostader har dven borjat skissa pa
nastkommande nybyggnadsprojekt i
Grebbestad. Pa omradet vid Hagavallen
fardigstalldes 24 nya hyresratter under 2023.
Samtliga var uthyrda fran dag 1. Det aktuella
omradet motiverar ytterligare byggratter av
flerbostadshus.

Tanums Bostdder har under de sista 10 aren
producerat cirka 130 nya hyreslagenheter.

De senaste aren har bolaget dven salt nagra
fastigheter i orterna Ostad och Fjillbacka samt
26 villatomter i Grebbestad.

Hyresgaster

Tanums Bostaders hyresgaster kan i stort delas
in i tre grupper; hemifranflyttande ungdomar,
personer 6ver 70 ar samt ensamstaende och
andra sma hushall. Av bolagets lagenheter ar
cirka 80 procent tva rum och kdk eller mindre.

Tanums Bostader genomfor arligen eller
vartannat ar en hyresgastundersokning.
Resultatet vid den senaste undersokningen ar
mycket gott. Svarsfrekvensen ligger runt 60
procent och nédra 95 procent av de svarande har
angett att de ger sin hyresvard ett bra eller
mycket bra helhetsbetyg och att de skulle
rekommendera bostadsbolaget till andra.

Tanums Bostdder har under aret fortsatt med
sitt trygghetsarbete och bolagets hyresgaster
uppger att de upplever stor trygghet i och kring
sina respektive bostadsomraden. Tanums
Bostdders medarbetare arbetar I6pande med
fragor om tillgdnglighet och service. Som
representant for Tanums Bostader ska man vara;
professionell, tydlig, engagerad och personlig.

Under aret har Tanums Bostader genomfort
hyresgasttraffar pa flera av bolagets
bostadsorter. Traffarna ger Tanums Bostadders
medarbetare mojlighet att fa tréffa bolagets
hyresgaster och inhamta deras synpunkter om
boendet och om Tanums Bostdder sdsom
hyresvard.
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Uthyrningslaget

Efterfragan pa lagenheter i Tanums kommun har
fortsatt varit stabil och vakansgraden har under
aret uppgatt till i snitt cirka 0,5 %.
Uthyrningsprocessen har tidsmassigt varit mer
utdragen an tidigare ar. Flera visningar har
kravts innan ett hyresavtal har undertecknats.

Outhyrda lagenheter i
snitt, procent
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Omflyttning

Omflyttning i Tanums Bostdders bostader ar
fortsatt stor. Under 2025 har omflyttningsnivan
uppgatt till 140. Detta ar en 6kning i jamforelse
med 2024, da antalet omflyttningar uppgick till
133. En omflyttning ar mycket kostsam for bolaget
och tar en hel del resurser i ansprak.

En viktig del i arbetet i att forsdka minska
omflyttningen ar att ha ett storre fokus pa
hyresgasternas egen upplevelse om trygghet och
trivsel. Detta framgar med stor tydlighet i bolagets
hyresgastundersokning och i dialog med bolagets
hyresgaster vid de arliga hyresgasttraffarna.
Tanums Bostader har en anstalld Bovard, som till
stor del arbetar med bolagets bostadssociala
fragor. Framfor allt har Bovarden arbetat med
trivselokande och trygghetsskapande insatser i och
kring bolagets bostadsomraden. Nagra av de
insatser som har genomférts under aret ar
odlingsprojekt i pallkragar, trygghetsvandringar
kvallstid, uppstart av grannsamverkan, uppstart av
verksamheten "Fixoteket”. Det priméra syftet med
“Fixoteket” ar att vara en traffpunkt eller
samlingsplats for bolagets hyresgaster samt ovriga
intresserade kommuninvanare. Majlighet finns
aven till att fa Iana verktyg, redskap, maskiner med
mera.
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| Tanums kommun ar det vanligt att borja sin
boendebana med hyreslagenhet for att darefter
byta till hus alternativt flytta fran kommunen under
en period. Flera av de som flyttar ut fran
kommunen aterkommer vid ett senare skede i
livet.

Omflyttning, antal
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Marknadsforing

Tanums Bostader har i likhet med tidigare ar
genomfort ett antal marknadsféringsinsatser i
olika annons- och reklamtidningar, pa
kommunens turistinformationer samt pa andra
webbsidor med mera. Viss marknadsforing sker
dven i grannlandet Norge. Tre alternativt fyra
ganger om aret sammanstaller Tanums Bostader
ett nyhetsbrev till bolagets hyresgaster.
Darutover delas I6pande ut ytterligare
omradesspecifik information till de boende,
bade brevledes och digitalt.

“Fixoteket” ar en viktig marknadsforingsinsats.
Initialt var avsikten att skapa en cirkelform for
bolagets hyresgaster och 6vriga
kommuninvanare med olika teman; stadning,
inredning, odling och energibesparing med
mera. Har finns en "verktygsbank”, dar utlaning
kan ske av verktyg och andra redskap. Tanums
Bostdder har bidragit med lokal i naromradet
och ett arligt ekonomiskt bidrag. Projektet har
varit mycket uppskattat och valbesokt av flera.





Tanums Bostader genomfor dven
informationstraffar pa Futura-skolan for SFl,
grundskolan och pa pensionarstraffar.

Fastigheter

Fastighetsbestand

Tanums Bostader har totalt 781 lagenheter
fordelade pa:

e  388- Tanumshede
e  193- Grebbestad
e  157- Fjallbacka

e 16-Ostad

e  27-Hamburgsund

Den totala uthyrningsbara arean uppgar till
52 900 kvadratmeter och fordelar sig enligt
foljande; 48 000 kvadratmeter ldgenhetsarea
samt 4 900 kvadratmeter lokal area.

Av bolagets totala lagenhetsbestand ar 187
lagenheter byggda fore 1970. 186 lagenheter
byggdes under 1970-talet och under 1980-talet
och i borjan av 1990-talet byggdes 114
lagenheter. Bolaget kdpte under 1999 ett
fastighetsbestand i Fjallbacka innehallande
totalt cirka 70 lagenheter. Under 2009
forvarvade Tanums Bostdder 9 lagenheter i
Grebbestad och under 2021 har férvarvades 27
lagenheter av Tanums kommun. Denna fastighet
ar belagen i Hamburgsund. | slutet av 2021 har
ett 15-tal ldgenheter sélts i Ostad och under
2023 saldes ytterligare 14 lagenheter i
Fjallbacka. Av bolagets totala lagenhetsantal ar
247 nyproducerade efter ar 2000.

Av bolagets 781 lagenheter dr 304 byggda
senare an 1990 och drygt 400 lagenheter har
byggts om/renoverats under perioden 1990-
2025. Behovet av underhall i och pa
bostadsbolagets fastigheter ar fortsatt stort.
Under de senaste aren har de ekonomiska
forutsattningarna varit goda och darigenom
motiverat flera, mycket omfattande,
renoveringsinsatser. Under aren 2022-2023

genomfordes ett stort renoveringsprojekt pa
omradet Hojden i Tanumshede. Omradet
fardigstalldes i slutet av 70-talet och behovet av
underhall var stort. Under hésten 2024
paborjades bolagets nasta renoveringsprojekt
pa Ekdungen i Tanumshede. Renoveringen
kommer att vara klar under hosten 2026.

Uppvarmning

Tanums Bostader arbetar standigt med att
energieffektivisera bolagets fastigheter. Att
reducera bolagets energiforbrukning ar
hogprioriterat, bade nar det géller miljomassigt
och ekonomiskt.

En viktig del i bolagets arbete att reducera
energiforbrukningen ar att l6pande genomféra
informationsinsatser till bolagets hyresgaster
och dar belysa de ekonomiska och miljomassiga
konsekvenserna av en lagre energiférbrukning.

Tanums Bostader har genomfort bland annat
foljande insatser; byten av fonster och dorrar,
tillaggsisolering av fasader, byten till nya och

mer effektiva vairmepumpsanlaggningar med

komplettering av vakuumror.

Tanums Bostader har i samband med byte till ny
bergviarmeanlaggning i Grebbestad utrangerat
den sista oljepannan i bostadsbestandet.
Oljepannan har anvants som “spetsvarme” till
den befintliga vairmepumpsanlaggningen.

Pa nagra bostadsomraden i Tanumshede har
utbyte skett fran fjarrvarme till bergvarme. Den
storsta delen av Tanums Bostdders lagenheter i
Tanumshede har dock fortsatt fjarrvarme som
enda varmekalla. Sedan ar 2000 har
varmesystemen for 300 lagenheter konverterats
fran oljeuppvarmning eller direktel till
bergvarme/varmepumpar.
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Hyresgastfragor och
hyror

Kvalitetsmatning

Tanums Bostdder genomfor arligen eller
vartannat ar en hyresgastundersoékning dar
bolagets hyresgaster har mojlighet att svara pa
ett antal fragor om bland annat trivsel, trygghet,
service och bemdtande. Undersékningen ar en
viktig del i arbetet med att skapa en god dialog
mellan bostadsbolagets medarbetare och
hyresgaster, fanga upp hur hyresgasterna
uppfattar Tanums Bostdder sa som hyresvard
samt vad de i Ovrigt efterfragar.

Av den senaste undersokningen framgar att
Tanums Bostaders hyresgaster fortsatt ar mycket
ndjda med sin hyresvard. Nara 95 % av de
svarande hyresgasterna upplever stor trivsel och
trygghet i sina respektive bostadsomraden.
Liknande hoga niva uppnas nar det galler hur
bolagets hyresgaster uppfattar personalens
formaga att lamna god service och bemoétande.
Helhetsbetyget ar fortsatt mycket bra.

Tanums Bostdder har sedan nagra ar anlitat
kommunens kundcenter, vilket framfor allt har
inneburit en okad tillganglighet for bolagets
kunder. En annan orsak till den allt hégre
servicenivan ar évergangen fran att kdpa vissa
skotsel- och underhallsinsatser till att numera
genomfora de flesta insatserna med egen
personal. Inférandet av de sa kallade
"ortsansvariga” har dven genererat en storre
trygghetskansla for vara hyresgaster. Kortfattat
innebar detta en mer narvarande personal pa
bolagets samtliga bostadsorter

Trygghet i boendet

Enligt genomford hyresgastundersokning har
det framkommit att en av de viktigaste fragorna
for bolagets hyresgéster ar trygghet. Det har
blivit allt stérre fokus pa trygghetsfragor de
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senaste aren. Tanums Bostader arbetar standigt
for att 6ka upplevelsen av trygghet och trivsel i
och kring bolagets bostadsomraden. For nagra
ar sedan anstalldes en bosocial samordnare,
aven kallad Bovard. Bovadrden handlagger
kategorin mjuka drenden, i vilka framfor allt
trygghet och trivsel inkluderas. Bovarden har
tillsammans med 6vriga medarbetare
genomfort trygghetsvandringar pa flera
bostadsorter i kommunen och nyligen startat
upp arbetet med “Grannsamverkan”. Bovarden
deltar dven aktivt i kommunens arbete kring
trygghetsfragor.

Bostadssocialt avtal

Tanums Bostader och Tanums kommun har
sedan manga ar ingatt ett bostadssocialt avtal,
av vilket i korthet innebér att Tanums Bostader
har tagit ett 6kat ansvar genom att upplata
lagenheter efter 6verenskommelse med
kommunens Omsorgsforvaltning.
Bostadsbolagets ldgenheter kan darvid upplatas
till Tanums kommun med sarskilda kontrakt.
Utover detta genomfor bolagets medarbetare
arligen flera trivsel- och trygghetshéjande
insatser pa respektive bostadsort. Under aret
har ytterligare odlingsprojekt startats upp och
ett storre antal trygghetsvandringar har
genomforts.

Hyror

Bostadshyrorna hojdes fran och med den 1
januari 2025 med i snitt 4,7 procent, vilket pa
arsbasis gav 6kade intakter med ca 3 000 tkr.
Efter hyreshojningen uppgér den
genomsnittliga hyresnivan till drygt 1 300
kronor per kvadratmeter och ar. Hyresnivan
for Tanums Bostader ar éver genomsnittet i
lanet. Forklaringen till den hoga hyresnivan i
Tanums kommun ar héga driftskostnader,
stort underhallsbehov i bolagets fastigheter,
hog belaning och ett stort antal
nyproducerade bostader de senaste aren.





Organisation och
personal

Organisation

Tanums Bostader har en heltidsanstalld VD,
anstalld personal som skoter uthyrning,
forvaltning, fastighetsskotsel, besiktningar
och ovriga kundkontakter samt en bosocial
samordnare. Féregdende ar anstalldes tva
nya medarbetare pa driftssidan och
personstyrkan uppgick vid arets slut till tio
anstallda. Kostnaderna for personalen
uppgar till drygt 6 000 tkr och kostnaderna for
VD samt styrelsen uppgick till cirka 2 000 tkr.
En del av bolagets fastighetsskotsel utfors av
externa entreprenorer via upphandlade
forvaltnings- och skotselavtal. Tanums
Bostader valde att inte forlanga avtalet for
fastighetsskotsel pa vara bostadshus, utan
har i stallet valt att skota detta med egen
personal. For storre underhallsatgarder och
ombyggnationer upphandlas entreprendr.
Delar av bolagets 6vriga
administrationsuppgifter kdps av Tanums
kommun.

Sjukfranvaro

Under aret har bolaget inte haft nagon
sjukfranvaro. Under 2025 uppgick
sjukfranvaron till 0,38 procent.

Foto: Bjérn Berntsson, Hedeskogsvagen 2,

Styrelse och revisorer

Styrelsen for Tanums Bostader AB valjs av
kommunfullméaktige i Tanums kommun. Den
styrelse som valdes av kommunfullmaktige i
december 2022 tilltrédde efter ordinarie
bolagsstamma 2023. Vid slutet av 2025 hade
styrelsen foljande sammansattning;:

Ordinarie ledamoter:

e Magnus Bengtsson, (C), Langsjo,
ordférande

Lisbeth Hansson, (M), Tanumshede
vice ordférande

Sofia Balkenstig, (V), Hamburgsund
Lars-Erik Johansson (M), Fjallbacka
Glenn Sandsten, (S), Fjallbacka

Suppleanter:

Peder Johansson, (C), Bullaren

Enar Bohlin, (M), Tanumshede

Ulf Olsson, (MP), Hamburgsund
Madeléine Myrstrom Kamb, (S), Fjallbacka
Thure Zakariasson, (L), Tanumshede

Verkstallande direktor:
e Bjorn Berntsson, Grebbestad

Huvudansvarig revisor:
e Daniel Larsson, Cedra Sverige AB

Lekmannarevisorer:

e Lennart Ingemar Bengtsson (M),
Tanumshede

e Jens Peter Vinberg (S), Fjallbacka

Ersattare:

e Anna Catharina Perlman, (MP), Grebbestad

e Berit Anna-Stina Karlsson, (C), Bullaren
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Miljoredovisning

Tanums Bostader har fortsatt arbetet med att
skapa en sund, trevlig och trygg boendemilj6 for
bolagets hyresgaster. Miljo- och klimatfragor
utgor en viktig del i bostadsbolagets verksamhet
och arligen genomfors en hel del olika insatser
inom detta omrade. Under 2025 har bolaget
fortsatt sitt deltagande i projektet; Sveriges
Allmannyttas klimatinitiativ, med malet att
minska bolagets energianvandning med 30 %
fran basar 2007 till ar 2030. Under aret har
Tanums Bostdder redan uppnatt denna niva,
vilket har inneburit att ett hogre mal nu ar
uppsatt for Tanums Bostader.

Tanums Bostader har vidare installerat flera
overvakningssystem for varme, el och vatten,
dar mataravlasningar sker manadsvis och
uppfdljning av energiférbrukning likasa. Vid
energimoten analyseras darefter uppkomna
avvikelser i syfte att minska forbrukningen.
Fortlopande sker forbattringsatgarder nar det
galler besparing av energi och vatten.

Under aret har utbyte av ett befintligt
varmesystem genomforts i Grebbestad. Denna
gang har dven komplettering med vakuumror
skett pa ett av hustaken. Vakuumror ar
solfangare byggda for att koncentrerat ta emot
solinstralningens varme och utnyttja den till
uppvarmning av tappvarmvatten.

Tanums Bostdder har som mal att 6ka antalet
ldgenheter med individuell matning (sa kallat
IMD). IMD mojliggor for lagenhetsinnehavare
att sjdlva ta ansvar for och paverka sin egen
energikostnad. Férbrukningen av el och
varmvatten sanks allt som oftast nar brukarna
faktureras for sin faktiska forbrukning. Vid
utgangen av aret har Tanums Bostader
installerat IMD i cirka ett 100-tal lagenheter.
Tanums Bostader séljer dven fastighetens egen
producerade solenergi till ett 70-tal lagenheter.
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Under de senaste aren har utbyte skett av de
kvarvarande oljepannorna till miljévanliga
bergvarmepumpar. Under verksamhetsaret
2025 utrangerades den sista oljepannan.

Under 2024 genomfordes en 6vergang av
bolagets atervinning till fullsortering. |
samarbete med Rambo inventerades samtliga
bostadsomradens atervinningsmajligheter och
anpassningsarbeten genomférdes. Syftet med
omstallningen var miljomassig och ekonomisk,
men samtidigt en god serviceinsats gentemot
bolagets hyresgaster.

Tillsammans med Tanums kommun och Rambo
AB dger Tanums Bostader ett vindkraftverk pa
omradet Tyft. Vindkraftverket producerar
arligen drygt 7 000 000 kWh och Tanums
Bostaders andel ar drygt 2 000 000 kWh. Total
forbrukning i hela Tanums Bostaders
bostadsbestand uppgar arligen till ca 2 000 000
kWh, vilket i korthet innebar att bostadsbolaget
kan anses sjalvforsorjande pa miljovanlig el.

Antal
lagenheter per 2025 2024 2023 2022 2021
varmeslag
Olja 0 0 0 0 0
Direktel 0 0 0 0 0

Bergvarme 426 426 353 343 343

Fjarrvarme 338 306 379 379 379
Passivhus 14 14 14 14 14

| tabellen ovan beskrivs i tabellform hur mdnga
ldgenheter som historiskt har varmts upp
medrespektive virmeslag. Oljeférbrukningen
har patagligt reducerats de senaste dren och
under 2025 utrangerades den sista oljepannan.

2020

332

379
14





Oljeforbrukning

Ar 2001 forbrukades 818 kubikmeter olja och
under 2024 forbrukades endast 1 kubikmeter
olja. De senaste aren har oljeférbrukningen varit
mycket liten och under 2025 utrangerades
bolagets sista oljepanna.

Antalet lagenheter som har varmts upp med olja
har minskat i takt med att uppvarmningssystem
har stallts om till fjarrvarme, fastbransle eller
varmepumpar.

Oljeforbrukning, m3
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Vattenforbrukning

Tanums Bostdder genomfor arligen insatser pa
bolagets fastigheter i syfte att forsoka reducera
vattenforbrukningen. Kostnaden for vatten ar
mycket hog. Installation av besparingsutrustning
samt inférande av IMD for vattenférbrukning i
lagenheterna ar insatser som har reducerat
forbrukningsnivan. Mellan aren 2021 och 2025
har vattenférbrukningen minskat med cirka

6 000 kubikmeter. Flertalet aterkommande
insatser sker nar det galler information till
bolagets hyresgdster om besparingsinsatser.
Samtliga fastigheters forbrukningsstatistik
inhdmtas manadsvis for analys och atgard.

Elforbrukning

Bolagets elférbrukning har 6kat med néra 50
procent sedan 2002 och uppgick under 2025 till
drygt 1 980 MWh. Elférbrukningen under 2024
uppgick till drygt 2 044 MWh.

Energibesparing
Under 2020 energideklarerades Tanums
Bostdders samtliga fastigheter och nagra av

10

dessa har ater energideklarerats under 2025.
Resultatet har i likhet med tidigare ar,
analyserats varefter atgardsforslag for olika
energibesparande atgarder har sammanstallts.
Under aret har Tanums Bostadder fortsatt arbetet
med att genomfora energibesparande atgarder
sasom till exempel I6pande uppféljning av
varmesystem, tilldggsisolering, byte av fonster
och ytterdorrar, installation av IMD, utbyte av
varmepumpar och montering av solpaneler med
vakuumror.

Vindkraft

Tanums Bostdder ar tillsammans med Tanums
kommun och Rambo deldgare i vindkraftverket
pa Tyft. Verket driftsattes 2015 med ambitionen
att Tanums Bostader ska vara sjalvforsoérjande
pa miljovanlig el. Tanums Bostader forbrukar
arligen ca 2 000 000 kWh, vilket motsvarar
bolagets andel av vindkraftverkets arliga
produktion.

Solceller

Tanums Bostdder har de senaste aren
genomfort utbyte samt nyanskaffning av ett
antal bergvarmepumpsanlaggningar i
bostadsbestandet. Infor varje nyproduktion
samt storre renoveringsinsatser, dvervags aven
installation av solcellsanldaggning.

Atervinning

Pa Tanums Bostéders alla bostadsomraden finns
karl eller atervinningsstationer som gor det
moijligt for hyresgasterna att kallsortera
hushallsavfallet. Under 2024 har bolaget
tillsammans med Rambo genomfért inventering
av samtliga atervinningsplatser, i syfte att
framover kunna erbjuda fullsortering. Projektet
avslutades under aret och bade det ekonomiska
utfallet och hyresgasternas uppfattning ar
positivt. Initialkostnaden for projektet var stor,
men pa sikt kommer den arliga avgiften att
reduceras kraftigt.

Tanums Bostader AB |5565136263





Passivhus i Grebbestad

For drygt 10 ar sedan nyproducerade Tanums
Bostdder 14 passivhus i Grebbestad. Passivhus
innebar att byggnaderna har mycket lag
energiférbrukning vid uppvarmning.

Miljérevision

Enligt miljobalken ska tillsyn arligen ske av
Tanums Bostaders miljdarbete. Vid revisionen
for 2025 har det inte givits anledning till nagon
anmarkning av Tanums Bostdders miljdarbete.

Miljodiplomering

Tanums Bostader inledde arbetet med att
miljodiplomera verksamheten ar 2012. Sedan
dess har det arligen genomforts flertalet
insatser inom miljdomradet. Under 2022
anmalde Tanums Bostader sitt deltagande
Sveriges Allmannyttas klimatinitiativ. Projektet
innebar i korthet att cirka 200 bostadsbolag i
landet arligen redovisar in sin respektive
energiforbrukning. Syftet med projektet ar att
minska energiférbrukningen med 30 % mellan
ar 2007 och 2030.

Foto: Bjorn Berntsson, Odlingsprojekt Hojden, Tanumshede
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Utsikter infor
framtiden

Tanums Bostader ar ett kommunalagt
bostadsbolag som bedriver verksamhet utifran
flera olika regelverk; kommunlagen,
aktiebolagslagen och sedan 2011, lagen om
allmannyttiga bostadsbolag. Den nya lagen har
for Tanums Bostaders del framfor allt fokus pa
bostadsforsorjningen i Tanums kommun. Lagen
ska erbjuda bolagets hyresgaster mojlighet till
boendeinflytande. Bolagets verksamhet ska
vidare bedrivas enligt aktiebolagens
affarsmassiga principer.

Efterfragan pa hyreslagenheter har under
manga ar varit mycket god i kommunen. |
bostadsbolagets bostadsko finns det idag drygt
3 000 personer registrerade. Under de senaste
tva verksamhetsaren har uthyrningsprocessen
dock blivit mer utdragen an tidigare, men
vakansgraden i bestandet ar fortsatt lag.

Tanums Bostdder har under de senaste 10 aren
nyproducerat cirka 130 hyresratter. Avyttring
har dven skett av nagra fastigheter i de bada
orterna Ostad och Fjillbacka. Efterfragan for
hyresratter ar fortsatt storst i de bada orterna
Tanumshede och Grebbestad.

Tanums Bostdder har de senaste aren statt infor
allt stérre ekonomiska utmaningar. Framfor har
hogre rantekostnader vid nyupplaning samt
omsattning av lan med tidigare laga réntenivaer
haft stor paverkan pa bolagets ekonomi. De
senaste arens hyreshdjningar har inte varit
tillracklig for att kompensera den allt hogre
kostnadsnivan.

Under hosten 2024 paboérjades dnnu ett stort
renoveringsprojekt i Tanumshede. Projektet
som innefattar renovering av ett 30-tal
lagenheter och ett stdrre bostadshus, kommer
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att avslutas under sommaren 2026. Aven
utemiljon kommer att arbetas om. | projektet
har Tanums Bostdder haft fokus pa hallbarhet,
vilket innebar att en del material och produkter
ateranvands i projektet.

En 6verenskommelse undertecknades med
Hyresgastforeningen om en arlig hyreshojning
med i snitt 3,5 %. Hyreshdjningen galler fran
den 1 januari 2026. Snitthyran i Tanums
Bostaders bostadsbestand ligger idag pa cirka
1350 kronor per kvadratmeter.

Tanums Bostader dndrade for nagra ar sedan
inriktning nar det galler bolagets
fastighetsskotsel. Fran att under manga ar ha
kopt stora delar av fastighetsskotseln av extern
entreprendr, till att numera utfora de flesta
insatserna med egen personal. Omstallningen
har inneburit ytterligare anstallningar pa
driftsidan, vilket i sin tur har bidragit till att
bolagets driftverksamhet har effektiviserats och
blivit mer ekonomiskt Il6nsam samt har dkat
kdnslan av trygghet for bolagets hyresgaster i
bolagets bostadsomraden.

Tanums Bostader forvarvade for ett antal ar
sedan ett stérre markomrade i Grebbestad.
Omradet motiverar en byggratt for bade
villatomter och flerbostadshus. Samtliga 10
villatomter har salts med gott ekonomiska
utfall. Under hosten har Tanums Bostdder
inlamnat en ans6kan om andring av gallande
detaljplan fran flerbostadshus till villatomter
och forhoppningen ar att andringen ska kunna
ske nagon gang under verksamhetsaren 2026—
2027. Déarefter har Tanums Bostader for avsikt
sdlja tomterna.

| slutet av aret forvarvade Tanums Bostader
nagra fastigheter i Tanumshede innehallande
totalt 32 lagenheter och en stérre lokal. | kopet
ingick ytterligare en obebyggd fastighet i dess
narhet. Fastigheterna hade paketerats i ett
bolag, vilket innebar att Tanums Bostader
forvarvade aktierna i det aktuella bolaget.
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Resultatanalys

Arets resultat efter skatt uppgar till -1 tkr.
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
uppgar till 647 tkr. Med anledning av differens
mellan skattemassiga- och bokforingsmassiga
avskrivningar samt pa grund av begransningar
gallande avdragsratt for rantekostnader sa har
skatt berdknats pa ett hogre skattemaéssigt
resultat an det bokféringsmassiga resultatet.
Det balanserade resultatet uppgick vid arets slut
till 61 839 tkr.

Arets resultat, tkr
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Intakter

Hyresintdkterna uppgar till 66 758 tkr efter
reducering av hyresbortfall och rabatter. Jamfort
med 2024 ars utfall ar det en 6kning med 678
tkr. Av hyresintakterna avser

62 092 tkr bostadder, 2 555 tkr lokalhyror och
parkeringsplatser och kabel-tv 2 111 tkr.
Bostadshyrorna hojdes den 1 januari 2025 med i
snitt 4,7 procent, vilket pa arsbasis i budget gav
Okade intakter med cirka 3 000 tkr. | genomsnitt
har vakansgraden under aret uppgatt till 0,50 %
procent. De 6vriga intdkterna uppgar till 1 148
tkr.

Driftskostnader

Driftskostnaderna minskade med 1 505 tkr under
2025 i jamforelse med 2024 och uppgar till 21 308

tkr. De minskade kostnaderna beror framfor allt pa

lagre kostnader for uppvarmning och
fastighetsskotsel som numera, till storsta delen
genomfors med egen personal.
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DRIFTSKOSTNADER

Forsakringskostnader
5%
Sophantering

9% Skoétselkostnader
34%

Vatten
19%

Fastighetsel

8% Uppvarmning

25%

Underhallskostnader

Underhallskostnaderna har under aret varit
lagre i jamforelse med tidigare ar och uppgar till
6 242 tkr. Under 2024 uppgick de till 6 694 tkr.
Av de totala underhallskostnaderna avser 4 344
tkr lagenhetsunderhall och 1 898 tkr avser
gemensamt fastighetsunderhall.

Nagra poster som har paverkat utfallet av det
gemensamma fastighetsunderhallet ar
utrangering av anlaggningstillgangar i samband
med installation av ny varmepumpsanlaggning i
Fjallbacka samt renoveringsinsatsen pa Hojden.
Tanums Bostader arbetar I6pande med olika
underhallsatgarder i bolagets lagenheter och pa
fastigheterna. En storre omflyttningsfrekvens
innebar framfor allt fler insatser nar det géller
golv- och malningsarbeten i lagenheterna. Per
kvadratmeter uthyrningsbar area uppgick
underhallskostnaden till cirka 140 kronor. Under
2024 uppgick denna kostnad till 150 kronor per
kvadratmeter.
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Fastighetsskatt

Under 2025 uppgar kostnaden for
fastighetsskatt till 1 407 tkr.

Administrationskostnader
Kostnaderna fér administrativa tjanster minskar
och ligger nu pa 6 842 tkr.

Arets personalkostnader uppgar till 6 048 tkr
och kostnaderna fér VD och styrelse uppgick till
1981 tkr.

Avskrivningar

Avskrivningarna uppgar till 17 433 tkr. Under ar
2024 uppgick de till 16 784 tkr. Jamfoért med
foregaende ar, sa ar det en 6kning med 649 tkr.

Finansnetto

Under 2025 uppgar finansnettot till -14 690 tkr,
varav -2 686 tkr avser borgensavgift som betalas
till Tanums kommun.

Inkdp och forsaljning inom

koncernen

Av bolagets samtliga kostnader under aret utgor
8 678 tkr kostnader till koncernforetag.

Nar det galler intdkter till bolaget, sa ar 5 572 tkr
intakter fran koncernforetag.

. ——
- r——

Foto: Bjorn Berntsson, Forvarv Kattedaben Tanumshede.
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Vindkraft Tyft

Tanums Bostader ar tillsammans med Tanums
kommun och Rambo deldgare i vindkraftverket
pa Tyft. Tanums Bostaders andel &r 32 procent.
Elproduktionen for hela vindkraftverket uppgick
under aret till 6 752 000 kWh mot 7 441 000
kWh under 2024. Arets utfall &r cirka -6 procent
lagre an den budgeterade elproduktionen.
Elpriserna har under aret varierat mellan 12-62
ore/kwh.

Andel Tanums TBAB TBAB Utfall

Bostader32%  Arsbudget (Kr) 2025 (Kr)
Intakter
Elforsaljning 806 603 733684
Balanskraft - -
Sakring av
elpriset ] )
Elcertifikat - -
Aterfﬁring
vardereglering ) )
Ovriga intakter 85333 67572
Summa intakter 891937 801 257
Kostnader
Drift & underhall -258 032 -307 269
Natavgifter -192 508 -201 026
Avskrivningar -490 667 -490 634
Réantor -163 556 -157 646
Ovriga kostnader -39619 -793
Summa
kostnader -1 144 381 -1 157 368
Rorelseresultat -252 444 -356 112
Nedskrivning av
elcertifikat i )
Resultat efter

-252 444 -356 112

rabatt
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Finansiell analys och
stallning

Mal och policy

Finansverksamhetens mal ar att trygga
finansieringen av bolagets verksamhet till sa
lag kostnad som mojligt och far inte utgéra en
spekulativ verksamhet. Finanspolicyn utgor ett
overgripande ramverk som reglerar den
finansiella hanteringen inom bolaget. Tanums
Bostdder har en finanspolicy for bolagets
finansverksamhet, som reviderades under
2020.

Bolagets stravan ar att minska ranterisken
genom att bland annat skapa en lampad
struktur avseende ranteforfall.
Finansieringsrisken begransas genom att
bolaget samarbetar med Tanums kommun via
ett koncernkonto till vilken en checkkredit pa
40 000 tkr ar knuten.

Bolaget har fortsatt ett avtal kring banktjanster
med Sparbanken Tanum och under 2023
genomfordes en bankupphandling av
banktjanster, som slutade i att bolaget
behaller Sparbanken Tanum som bank i
ytterligare fyra ar.

Ranteutveckling

Riksbankens styrrénta har under 2025 legat pa
mellan 2,50 — 1,75 procent.
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Likviditet
Likviditeten i bolaget bestar av medel i kassa
och bank med 3 tkr.

Laneskuld

Laneskulden uppgar i bokslutet 2025 fill
596 880 tkr. Hela laneskulden ar upptagen
med kommunal borgen som sdkerhet. Av
borgensramen for 2025 var cirka 93 120 tkr
outnyttjad vid bokslutstillfallet.

Soliditet

Bolagets soliditet uppgar till 10,6 procent och
har minskat i jamforelse med foregaende ar.
Arets resultat minskar bolagets egna kapital,
vilket i bokslutet 2025 uppgar till 61 611 tkr.

Investeringar

Under aret har investeringarna uppgatt till
cirka 43 383 tkr. De storsta projekten under
aret avser renoveringsinsatsen pa Ekdungen i
Tanumshede, tak- och balkongrenovering samt
ny varmepumpsanlaggning i Grebbestad.

Investeringar, tkr
100 000 92455
80000 75751

60000

57513 59 809
43 383
39725
40000
20007
20000 .
0

2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019
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Forvaltningsberattelse

Bolagets verksamhet

Tanums Bostdder redovisar ett resultat fére
skatt pa 647 tkr. Det positiva resultatet har
framfor allt sin forklaring i god uthyrningsniva,
mindre kostnader fo6r administration och
rantor. Poster som har paverkat resultatet
negativt ar hogre kostnader for skotsel och
underhall. Bolagets deldgda vindkraftverk vid
Tyft har redovisat ett storre underskott an
forvantat.

Tanums Bostdder arbetar standigt med att
tillhandahalla bra bostader och lokaler for
boende och verksamma i Tanums kommun.
Bolaget ar tillsammans med Tanums kommun
och Rambo delédgare i ett vindkraftverk pa
Tyft. De senaste aren har vindkraftverket
producerat el i niva med vad bostadsbolaget
har férbrukat pa helar. Dock har priserna vid
elforsaljning varit lagre an forvantat.

Vasentliga handelser 2025

e Samtliga lagenheter (99,50 procent) har
varit uthyrda under hela aret.

Flerarsanalys

Nyckeltal (tkr) 2025 2024
Nettoomsattning 70906 70811
Driftnetto 40 801 35104
Resultat efter finansiella 576
poster 647
Balansomslutning 697 493 646 850
Investeringar 43 383 20007
Likviditet 3 7
Laneskuld 596 880 551 880
Soliditet ( % ) 10,7 11,4
Antal lagenheter 746 746
Uthyrningsbar area, kvm 50 550 50 550
Outhyrda lagenheter

4 7
(december)
Medelvakans, procent 0,50 0,55
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Bostadshyrorna hojdes med i snitt 4,7
procent fran den 1 januari 2025.

Tanums Bostdder har paborjat ett
nybyggnadsprojekt av hyresratter pa
omradet Kattedaben i Tanumshede.
Sommaren 2027 kommer 28 nya
hyresratter vara klara for inflyttning.
Renovering av bolagets fastighet pa
Ekdungevagen i Tanumshede har fortsatt.
Renoveringen av de 28 lagenheterna
inklusive husets yttre delar och utemiljo
kommer att vara klar under hosten 2026.
Under aret har Tanums Bostader avslutat
ett renoveringsprojekt i Grebbestad. Tak-
och balkongrenovering har genomforts pa
tva hus pa omradet vid Bryggerigatan.
Tanums Bostader har genomfort byten av
varmesystem i tva av bolagets
bostadsomraden i Tanumshede och
Grebbestad.

Under hosten har Tanums Bostader
fortsatt arbetet med att planera for
bolagets nasta nybyggnadsprojekt.
Tanums Bostader har férvarvat fastigheter
i Tanumshede. Totalt ingar ett drygt 30-tal
lagenheter i kopet samt en obebyggd
tomt. Forvarvet skedde i bolagsform, vilket
innebar att Tanums Bostader har forvarvat
samtliga aktier i Fratera Kattedaben AB.

Se Resultatanalys sid 12-13

2023
74230
29514

14677
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92 455
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551 880

11,6
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43476 29765 21314 19908
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Férvantad framtida
utveckling och
vasentliga riskfaktorer

Vasentliga risker

Nedan redogors for ett antal riskfaktorer som
beddms ha betydelse for Tanums Bostaders
framtida utveckling. Riskerna ar inte
presenterade i ndgon prioriteringsordning och
gor heller inte ansprak pa att vara heltidckande.

Rantelage

Bolagets genomsnittliga rantebindningstid
uppgar till 2,33 ar. Tanums Bostader stravar
efter en I3g rénterisk genom att en andel av
I[anen har bunden réanta. Verksamheten
karaktariseras av langsiktighet, bade nar det
galler den operativa verksamheten och
hanteringen av de finansiella riskerna.

Fran och med 1 januari 2019 har regeln om
ranteavdragsbegransning tratt i kraft. Regeln
innebar i korthet att avdragsratten for rantor
numera har begransats, vilket medfoér en allt
storre skattekostnad for Tanums Bostader.
Finansiella instrument som redovisas i
balansrdkningen inkluderar vardepapper,
kundfordringar och dvriga fordringar,
kortfristiga placeringar, leverantorsskulder samt
laneskulder. Mer kring finansiella instrument
finns under not 17 och i redovisningsprinciper.

Forsakringar

Tanums Bostaders fastigheter ar forsakrade till
fullvarde. Nytt forsdkringsavtal galler fran och
med den 1 januari 2023 och ar tecknat med
Lansforsakringar. Avtalet galler under tre ar
med mojlighet till tva ars forlangning.

Hyror

Tanums Bostader och Hyresgastforeningen har i
borjan av aret traffat ett ettarigt avtal om en
hyreshdjning om i snitt 4,7 %. Avtalet géller fran
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och med 1 januari 2025. Hyreshéjningar ar en
forutsattning for att kunna bibehalla nivan pa
underhall av bolagets fastigheter och for att
tacka bolagets kostnadsdkningar.

Investerings- och

underhallsbehov

Tanums Bostdders bostadsbestand har en
mycket varierad alderssammansattning och
behovet av underhall ar fortsatt stort. Tanums
Bostader har de senaste aren haft ett nagot
storre ekonomiskt utrymme till allt storre och
fler underhallsinsatser pa bolagets fastigheter.
Under de senaste 12—13 aren har ombyggnads-
och renoveringsinsatser genomforts i drygt 630
lagenheter. Tanums Bostader har under 2025
fortsatt en omfattande renoveringsinsats pa
bolagets fastighet pa Ekdungen i Tanumshede.
Renoveringen kommer att vara klar under
hosten 2026. Nagra tak- och
balkongrenoveringar har dven genomfoérts
under det gangna aret.

Skatter, taxor och avgifter

Politiska beslut rérande skatter, avgifter och
andra regleringar har stor betydelse for
bolaget. Vid en jamforelse mellan ovriga
allmannyttiga bostadsbolag ligger bolagets
kostnader for el, vatten och avlopp samt
renhallning per kvadratmeter pa 6vre halvan i
landet.

Vardering anlaggningstillgangar
Vid vérdering av anldggningstillgangar finns
risken att de uppskattningar och bedémningar
som har gjorts om framtiden inte infrias. Vad
som specifikt skulle kunna komma att paverkas i
bolaget om detta sker ar att marknadsvardet for
fastigheter sjunker under det bokférda vardet,
med konsekvens ett nedskrivningsbehov.
Samma galler vid nyproduktionsprojekt. Tanums
Bostdder genomfor infor varje planerat
nybyggnadsprojekt samt renoveringsprojekt en
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marknadsvardering av det planerade projektet.

Med hansyn till de férhallanden som idag ar

kdnda och med de antaganden som gors avseende

den framtida utvecklingen, sa finns det tillracklig
marginal mellan atervinningsvardet och det bokforda
vardet (se dven not 1, "Uppskattningar och bedémningar’
samt not 10, “Byggnader och markanlaggningar”).
Forutom allménna rorelser i ranteldget som kan paverka
avkastningskraven, sa har prisutvecklingen nar det gille
elenergi stor betydelse for [6nsamheten i
vindkraftsanlaggningen.

)

Forandring av eget kapital
Antal aktier: 10 000

Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat

Arets resultat  Totalt

Belopp vid arets

ingang: 10 000 2 000 63514 -1673 73 840
Disposition enligt

beslut av arets

arsstamma: -1673 1673 0
Arets resultat: -1 -1
Belopp vid arets

utgang: 10 000 2000 61 840 -1 73 839

Forslag till vinstdisposition

Foretagets ekonomiska stallning och resultat
framgar av balansrakningen per den 31 december
2025 och resultatrakningen for perioden

1 januari 2025 - 31 december 2025.

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade
vinstmedel (Kr) 61840475
Arets forlust (Kr) -1164

61 839 311

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att i ny rakning 6verférs 61 839 311.
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Resultatrakning

(Belopp i tkr om inget annat anges)

Nettoomsaéttning
Hyresintakter

Forsaljning fastigheter
Ovriga forvaltningsintakter
Summa nettoomsattning

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar, nedskrivningar & aterforingar
Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Centrala adm- och forsaljningskostnader

Rorelseresultat

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Aterfbring fran periodiseringsfond
Avsattning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Tanums Bostader AB | 556513-6263

Not 3

Not 4
Not 5

Not 6

Not 7

Not 10

2025

69 758
1148

70 906

-21 308
-6 242
-1407

-17 433

-46 390

24516

-9179

15337

195

-14 885
647

647

-648

2024

66 080
3227
1504

70 811

-22813
-6 694
-1 469

-16 784

-47 760

23 051

-10671

12 380

140

-11 944

576

-1 635

-1 059

-615

-1 673
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader, mark och

Markanlaggningar

Maskiner, inventarier och konst

Pagaende ny- och ombyggnader

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelariintressebolag

Andelar i koncernbolag

Totala anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Ovriga omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar
Exploateringsfastigheter och forrad
Summa Ovriga omsittningstillgangar

Langfristiga fordringar
Fordringar intresseforetag

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Totala omsattningstillgangar

Summa tillgangar

20

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14
Not 14

Not 15

2025

585707

3352
70764
659 824

40
18 755
678 619

178
178

2084
10779
686
1685
3459
18 693

3

18 874

697 493

2024

598 492

3183
32230
633 906

40
4032
637 977

349
349

2061
1788

658
1826
2185
8517

7

8873

646 850

Tanums Bostader AB |5565136263





Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Aktiekapital Not 16
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Totalt eget kapital

Periodiseringsfonder

Avsattningar
Avsattning uppskjuten skatteskuld Not 17
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalade hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19
Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Summa kortfristiga skulder

Totalt kortfristiga och langfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2025

10 000
2000
12000

61 840

61839
73 839

1635

3908
3908

387 880
387 880

0

8590
3308
1336
10
7986
209 000
230 231

618 111

697 493

2024

10 000
2000
12000

63514
-1673
61840

73 840

1635

4136
4136

441 880
441 880

0

3221
2579
994

0

8 565
110 000
125 359

567 239

646 850
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Rorelseresultat

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Av- och nedskrivningar
Realisationsresultat avyttring fastigheter
Betald skatt

Kassaflode fran féorandringar i rérelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av férrad
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Erhallna aktieagartillskott
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Summa likvida medel vid arets slut
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2025

15337

195
-14 885
17 433

-735

171

-10317

5872
13 072

-43 352

-14 724

-58 076

45 000

2024

12 380
140
-11944
18 035
-3 227
-4 835

4 846
7 899
-4 095
19119

-20 007
-4 032
4780
-19 259
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Redovisningsprinciper

Koncernuppgifter

Tanums Bostader AB ar ett helagt dotterbolag
till Tanums kommun med sate i Tanum.

Bolaget upprattar inte koncernredovisning med
hansyn till undantagen i 7 kap. 3§ ARL.

Allmanna redovisningsprinciper

Tanums Bostdder AB:s arsredovisning har
upprattats enligt arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade i
jamforelse med foregaende ar.

Intakter

Intdkter har tagits upp till verkligt varde, d.v.s.
vad foretaget erhallit eller kommer att erhalla
och redovisas i den omfattning det ar sannolikt
att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intakterna kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintakter
aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
sa att endast den del av hyrorna som bel6per pa
perioden redovisas som intakter.

Hyresavtal

Den huvudsakliga delen av bolagets
fastighetsbestand utgors av bostadslagenheter.
Dessutom finns lokalhyresavtal dar avtalens
[6ptid varierar upp till maximalt 6 ar med 9
manaders uppsagningstid samt ett arrende pa en
fastighet i Tanumshede.

Varulager

Varulagret varderas enligt inkomstskattelagens
bestammelser till det lagsta av
anskaffningsvardet eller nettoférsaljningsvardet.
Anskaffningsvardet faststalls med anvandning av
forst in-, forst ut-metoden (FIFU). Alla utgifter
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som ar direkt hanforliga till anskaffningen av
varorna ingar i anskaffningsvardet. Varulagret
avser branslelager.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser
och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade
fore balansdagen. Uppskjuten skattefordran
avseende underskottsavdrag eller andra
framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan
avraknas mot overskott vid framtida
beskattning. Fordringar och skulder
nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt
till kvittning. Aktuell skatt, liksom férandring i
uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen
om inte skatten an hanforlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget
kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital. P4 grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sarredovisas inte
den uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig
till obeskattade reserver.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan
hanforas till forvarvet av tillgdngen. Nar en
komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Tillkommande utgifter som avser tillgangar som
inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget
framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgdngens prestanda okar i forhallande ftill
tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for I6pande reparation och underhall
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redovisas som kostnader. | samband med
fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vantas
ge upphov till framtida kostnader for rivning och
aterstéllande av platsen. | sadana fall gors en
avsattning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en
anlaggningstillgang redovisas som Ovrig
rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av
systematiskt over tillgangens bedémda
nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i
forekommande fall tillgdngens restvarde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod
och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod
anvands for ovriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stommar 80-120 ar
Fasader, yttertak,

fonster 30-80 ar
Hissar, VS, styr och-

overvakning 15-50 ar
Ovrigt 20-50 ar
Fordon, maskiner och

inventarier 7-10 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella
tillgangar

Nar det finns en indikation pa att ett
tillgadngsvarde har minskat, gérs en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett
atervinningsvarde som ar lagre dn det redovisade
vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid
beddmning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgangarna pa de lagsta nivaer dar det finns
separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgangar, andra
an goodwill, som tidigare skrivits ner gors per
varje balansdag en prévning av om aterforing bor
goras. | resultatrakningen redovisas i
forekommande fall nedskrivningar och
aterforingar av nedskrivningar i den funktion dar
tillgdngen nyttjas.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar vardepapper,
kundfordringar och 6vriga fordringar, kortfristiga
placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder.
Instrumenten redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nér ratten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller
overforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla
risker och formaner som ar forknippade med
dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat
satt upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar
med undantag for poster med forfallodag mer an
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras
som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som foérvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda osédkra
fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som
I6per med ranta som avviker fran
marknadsrantan och har en |6ptid 6verstigande
12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde
och tidsvardeférandringen redovisas som
ranteintakt i resultatrakningen.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas
initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade
beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Derivatinstrument
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Tanums Bostader AB utnyttjar derivatinstrument
for att hantera ranterisken som uppstar vid
upptagande av lan till rorlig ranta. For dessa
transaktioner tillampas normalt sakrings-
redovisning. Nar transaktionen ingas,
dokumenteras férhallandet mellan
sakringsinstrumentet och den sdkrade posten,
liksom dven bolagets mal for riskhanteringen och
riskhanteringsstrategin avseende sadkringen.
Bolaget dokumenterar ocksa foretagets
bedémning, bade nar sdkringen ingas och
fortlépande, av huruvida de derivatinstrument
som anvands i sakringstransaktioner i hog
utstrackning ar effektiva nar det galler att
motverka forandringar i kassafloden som ar
hanforliga till de sdakrade posterna.

Dokumenterade sakringar av
bolagets rantebindning

(sakringsredovisning)

Avtal om en sa kallad réanteswap skyddar bolaget
mot rénteférandringar. Genom sédkringen erhaller
Tanums Bostdder AB en fast ranta och det ar
denna ranta som redovisas i resultatrakningen i
posten “Rantekostnader och liknande
resultatposter”. De transaktioner som inte
uppfyller kraven for sakringsredovisning varderas
I6pande i enlighet med lagsta vardets princip,
varvid de vardeforandringar som uppkommer
inom ramen for lagsta vardets princip
omedelbart redovisas i resultatrakningen.
Vardeférandringar pa derivatinstrument som
utgor kortfristiga och langfristiga skulder och inte
uppfyller kriterierna for sdakringsredovisning
redovisas i olika poster i resultatréakningen
beroende pa syftet med innehavet av
derivatinstrument. Rénteinstrument redovisas i
posten Rantekostnader och liknande
resultatposter. Upplupna intdkter och kostnader
hanforliga till derivattransaktioner redovisas
brutto i balansrakningen. Information om
utestdende kontrakt ges i
redovisningsprinciperna. For samtliga kontrakt
har sakringsredovisning tillampats.
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Sdkringsredovisningens upphérande

Sakringsredovisningen avbryts om

e sdkringsinstrumentet forfaller, sdljs, avvecklas
eller |6ses in; eller

e sakringsrelationen inte langre uppfyller
villkoren for sdkringsredovisning.

Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion
som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrakningen, utom i de fall
sakringsrelationen fortlever i enlighet med
koncernens dokumenterade strategi for
riskhantering.

Kvittning av finansiell fordran och
finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrdkningen endast da legal kvittningsratt
foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida
avyttring av tillgdngen och reglering av skulden
avses ske.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar
leasingtagare, redovisas som operationell leasing
(hyresavtal), oavsett om avtalen ar finansiella
eller operationella. Leasingavgiften redovisas
som en kostnad linjart ver leasingperioden.
Leasingintakterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Avsattningar

Bolaget gor en avsattning nar det finns en legal
eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Bolaget
nuvardesberdknar forpliktelser som véntas
regleras efter mer dn tolv manader. Den 6kning
av avsattningen som beror pa att tid forflyter
redovisas som rantekostnad. Avsattningar for
omstrukturering gors nar det foreligger en
faststalld och utforlig omstruktureringsplan och
berérda personer har informerats.
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Avsattningar gors for forlustkontrakt, vilket gors
med det lagsta av den oundvikliga forlusten om
kontraktet fullféljs, eller utgifter i form av
skadestand eller liknande om kontraktet bryts.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med
bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den
uppskjutna skatteskuld som ar hanforlig till
reserverna.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas
som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas fr.o.m. rakenskapsaret
2014 som bokslutsdispositioner. Tidigare erhallna
eller lamnade koncernbidrag redovisas over eget
kapital.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersdittningar

Kortfristiga ersattningar i koncernen utgors av
I6n, sociala avgifter, betald semester, betald
sjukfranvaro, sjukvard. Kortfristiga ersattningar
redovisas som en kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersattning.

Ersdittningar efter avslutad

anstdllning

| bolaget forekommer endast avgiftsbestamda
pensionsplaner. | avgiftsbestamda planer betalar
foretaget faststallda avgifter till ett annat foretag
och har inte nagon legal eller informell
forpliktelse att betala nagot ytterligare dven om
det andra foretaget inte kan uppfylla sitt
atagande. Koncernens resultat belastas for
kostnader i takt med att de anstalldas tjanster
utforts.

Ovriga Idngfristiga erséttningar

| bolaget forekommer inga langfristiga
ersattningar till anstdllda som varit anstallda i

26

koncernen en lang tid utéver exempelvis ratt till
jubileumsgava efter 30 ars tjanstgoring.
Langfristiga ersattningar redovisas som en skuld
bland 6vriga avsattningar och varderas till
nuvardet av forpliktelsen pa balansdagen.

Ersdttningar vid uppsdgning

Ersattning vid uppsagning fran bolagets sida som
sker efter forhandlingar med resp. facklig
organisation, dar man kommit éverens om att
avsluta en anstallning fore den normala
tidpunkten for anstallningens upphdérande eller
da en anstalld accepterar ett erbjudande om
frivillig avgang i utbyte mot sadan ersattning. Om
ersattningen inte ger bolaget nagon framtida
ekonomisk fordel redovisas en skuld och en
kostnad nar bolaget har en legal eller informell
forpliktelse att lamna sadan ersattning.
Ersattningen varderas till den basta
uppskattningen av den ersattning som skulle
kravas for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt
metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfért in- eller
utbetalningar. Som likvida medel klassificerar
foretaget, forutom kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar
som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare |6ptid an tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade
medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Likviditet

Omséttningstillgangar exkl. varulager i
forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med
avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.
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Notforteckning

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med A&rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar i ovrigt oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR Not 2

Tanums Bostader AB gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for
vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgdngar och skulder under nastkommande &r
behandlas i huvuddrag nedan.

Vardering materiella anlaggningstillgangar

Bolaget har betydande varden redovisade i balansrdkningen avseende materiella
anlaggningstillgangar i form av investeringar i fastigheter, vindkraftverk och solceller. Bokférda
varden beddms i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs under
Redovisningsprinciper ovan. For dessa beddmningar maste vissa uppskattningar géras
avseende framtida kassafléden. For forvaltningsfastigheter se Not 10.

Det framtida kassaflodet for vindkraftverket paverkas av flera nyckelfaktorer. Av dessa ar bland
annat framtida prisantagande parameter som paverkar mest vid en kanslighetsanalys.
Styrelsens och foretagsledningens antaganden om den framtida prisutvecklingen for el och
elcertifikat har baserats pa bedémningar fran externa kallor. Nyttjandeperioden, som ligger till
grund for investeringskalkylen for vindkraftverket, har bedémts uppga till 25 ar.

HYRESINTAKTER Not 3

Uthyrningsenhet 2025 2024
Bostader 65650 62176
Intakter kabel-TV 702 618
Hyresbortfall -401 -399
Hyresrabatter -144 -169
Avskrivna hyresfordringar -13 -52
Nettohyror 65794 62175
Lokaler 2777 2754
Hyresbortfall lokaler -222 -189
Nettohyra lokaler 2555 2565
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Bilplatser, garage
Summa hyresintéakter

Forlust forsaljning
Vinst forsaljning
Forséljning tomter, bostadsrattsforening

Ovriga intakter

Forsaljning varme

Forsaljning el Vindkraft Tyft
Ovriga intakter

Summa foérvaltningsintakter

DRIFTSKOSTNADER
Skotselkostnader
Uppvarmning
Fastighetsel

Vatten

Sophantering
Forsakringskostnader
Summa driftskostnader

UNDERHALLSATGARDER
Underhall, bostader, lokaler
Gemensamt underhall
Summa underhallskostnader

AVSKRIVNINGAR, NEDSKRIVNINGAR
OCH ATERFORINGAR

Byggnader avskrivningar

Byggnader nedskrivningar

Byggnader standardforbattringar
Markanlaggning

Inventarier

Summa

ADMINISTRATIONS- OCH
FORSALJNINGSKOSTNADER
Administrativa tjanster
Forsaljningskostnader/marknadsforing
Hyresgasternas medel

VD och styrelsekostnader

Summa

1409

69 758

789

359

1148

Not 4 2025
-6 949
-5543
-1 446
-4 500
-1 557
-1 313
-21 308
Not 5 2025
-4 344
-1 898
-6 242

Not 6 2025

-15 601

-1510
-322
-17 433

Not7 2025

-6 842
-210
-145

-1 982

-9179
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1341

66 080

3227
3227

835
669
1504

2024

-7 951
-5 827
-1776
-4 373
-1752
-1134
-22 813

2024
-2902
-3792
-6 694

2024
-15214

-1 307
-263
-16 784

2024
-8727
124

-1766
-10 671





Ersattning till revisorer
Revisionsuppdraget
Summa

Antal anstillda Not 8
Antal anstallda

Varav man

LONER OCH ERSATTNINGAR TILL
STYRELSE OCH VD

Léner och ersattningar

Sociala kostnader
Pensionskostnader VD

Summa

Not 9

LONER OCH ERSATTNINGAR TILL OVRIGA
ANSTALLDA

Loner och ersattningar

Sociala kostnader

Pensionskostnader

Summa

SKATT PA ARETS RESULTAT Not 10
Arets skattekostnad
Forandring av uppskjuten skatt
Summa

BYGGNADER Not 11
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
byggnader

Justering IB

Arets anskaffning

Omfort fran pagaende

Utrangering

Arets fastighetsforvary

Bokfort varde salda fastigheter
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden
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2025 2024
165 210
165 210

2025 2024
10 10

8 8

2025 2024

1268 1246

451 466

262 494
1981 2206
4372 4134
1385 994

291 742
6 048 5870

2025 2024
876 1011

-228 -396
648 615
2025 2024

712 365 635960

3512 79735
- -2971

- -360
715877 712 365
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Ingaende avskrivningar

Justering IB

Avskrivningar

Utrangering

Utgaende ackumulerade avskrivningar
enligt plan

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivning

Aterford nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Bokfort varde byggnader
MARKANLAGGNINGAR
Markanlaggningar anskaffningsvarde
Omfort fran pagaende

Arets nyanskaffningar

Avyttringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enl. plan

Avyttringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde markanlaggningar

BOKFORT VARDE BYGGNADER OCH
MARKANLAGGNINGAR

MARK

Ingdende bokfort varde mark
Omfort fran pagaende
Avyttring

Bokfort viarde mark

Totalt bokfort varde inkl. mark

-160 826

-15 654

-176 480

-35174

-35174

504 223

43 761
388

44149

-14 379
-1510

-15 889

28 260

532483

52745
479

53224
585 707
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-147 724
-15214

2112
-160 826

-35174

-35174

516 365

32168
12 251

-658
43761

-13 697
-1 307
625
-14 379

29 382

545 747

48 124
4761
-140
52 745
598 492





Forvaltningsfastigheter

For upplysningsandamal gors en vardering for att bedoma fastigheternas verkliga
varde. Det verkliga vardet utgors av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en
aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for eventuella avvikelser avseende den
aktuella tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns
tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella
priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser.
Extern vardering gors nar forutsattningarna har forandrats pa ett satt som kan
antas vasentligt paverka fastigheternas verkliga varde.

Fastigheterna har under 2025 varderats med hjalp av ett varderingsprogram och
den totala varderingen uppgar till 981 mkr. Vid varderingen infor bokslutet 2024
uppgick marknadsvardet till 917 mkr. | varderingarna beaktas forutom nuvardet
av uppskattade framtida kassafloden, dels nyligen genomforda transaktioner
mellan oberoende parter pd en marknad med véasentligen liknande
forutsattningar. Vid berdkningen av fastigheternas nuvarde anvandes en
kalkylperiod pa tio r och en direktavkastningsniva pa mellan 4 — 8 %,
hyresutvecklingen antogs vara 2 % per ar och fastigheterna forutsattes ha en
vakansgrad om 1 %.

Fastighetsvardering

Tanums Bostaders fastigheter har i bokslut 2025 ett bokfort varde inklusive mark
och markanlaggningar pa 586 mkr. Bolaget har vid nagra tillfallen tidigare ar
anlitat varderingsforetag for vardering av bolagets fastighetsbestand. D& nagra
storre forandringar som kan antas vasentligt ha paverkat fastigheternas verkliga
varde inte har skett under det gangna aret, sa har ett externt varderingsprogram
anvants for att vardera bolagets fastigheter. Utfallet av bolagets berakningar visar
att det bedomda marknadsvardet klart dverstiger det bokférda vardet. |
varderingen har inte delar av tva forvarvade markomraden i Grebbestad eller
ovriga exploateringsomraden ingatt.

MASKINER, INVENTARIER OCH KONST Not 12 2025 2024
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 57183 5596
Arets anskaffning 267 105
Arets anskaffning konstnarlig utsmyckning 171 13
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 151 5713
Ingdende avskrivningar -2529  -2267
Arets avskrivningar -269 -263
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2798 -2529
Bokfort varde maskiner och inventarier 3352 3183
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PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER Not 13
Ingdende pagaende renoveringar

Pagaende investeringar

Omklassificering

Avyttring pagdende investering

Overfort fardigstallda

Bokfort varde pagaende ny- och

ombyggnationer

TAXERINGSVARDEN
Byggnader

Mark

Summa taxeringsvarde

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR Not 13
Andelar iintressebolag

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar

Utgaende redovisat viarde

Andelar i koncernbolag

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar

Utgaende redovisat viarde

Innehav av andelar i dotterbolag utgors av

foljande

Koncernen Org.nr
Fastighetsbolaget Tanumshede 2:24 AB 559486—-3291
Fratera Kattedaben AB 556998-4908
Koncernen Agarandel
Fastighetsbolaget Tanumshede 2:24 AB 100%

Fratera Kattedaben AB 100%

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Forutbetalda forsakringar

HBV-aterbaring

Forutbetald lokalhyra

Forutbetalda tv-abonnemang/bredband

Ovrigt

Summa

Not 15

2025
32230
42 433

-3 900
70 764

2025
504 266
124 063
628 329

2025

40

40

4032
14723
18 755

Antal aktier

250
40 000

2025
2684
141

129
505
3459

2024
110 501
20 007
1413
-96 866

32 230

2024
501 629
144 943
646 572

2024

40

40

4032
4032

Sate
Tanumshede

Tanumshede
Bokfort
varde

4032

14 723

2024
1282
135

128
641
2185
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UPPLYSNINGAR OM AKTIEKAPITAL

Antal/varde vid arets ingang
Antal/varde vid arets utgang
Reservfond

Summa

UPPSKJUTEN SKATTESKULD
Uppskjuten skatteskuld netto
Summa

SPECIFIKATION AV RANTEBINDNINGSTID
Rantebindning till

Ranteforfall 2024
Ranteforfall 2025
Ranteforfall 2026
Ranteforfall 2027
Ranteforfall 2028
Ranteforfall 2029
Ranteforfall 2030
Ranteforfall 2031
Ranteforfall 2032
Summa

DERIVAT
Nominell [anevolym brutto

Marknadsvarde 31/12

MOTPARTER SWAPAVTAL
SEB
Swedbank

Summa
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Not 16

Not 17

Not 18

Antal aktier
10 000

10 000

2 000

12 000

2025
3908
3908

2025

209 000
80 000
125 000
40 000
72 880
50 000
20 000
596 880

2025
150 000

150 000

150 000

3

Kvotvarde
per aktie
1000
1000

2024
4136
4136

2024

110 000
159 000
70 000
50 000
70 000
72 880

20 000
551 880

2024
200 000
1574

200 000

200 000
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STALLDA PANTER Not 19

Bolaget har inga stallda panter. Tanums kommun har beslutat om en
borgensram pa 600 000 tkr, varav 596 880 tkr var utnyttjad per 2025-12-31.

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Periodiserade leverantorsskulder mm
Utgiftsrantor

Arbetsgivaravgift

Pensionskostnad inkl loneskatt
Upplupna loner

Férutbetalda hyror och avgifter
Summa

Not 20

TILLAGGSUPPGIFTER KONCERN Not 21
Tanums Bostader ar ett helagt bolag av Tanums Kommun med
organisationsnummer 212000-1348 med sate i Tanum.

INKOP MELLAN Not 22
KONCERNFORETAG

Inkoép fran Tanums kommun

Inkép fran Rambo AB

Summa

FORSALJNING MELLAN Not 23
KONCERNFORETAG

Forsaljning till Tanums Kommun

Summa

2025

398
1825
180

6 058
8 461

2025

8595
1520
10115

5573
5573

2024

881
1439
186
484
55
5520
8565

2024

8014
2901
10915

6708
6708
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Styrelse och revisorer

Styrelsen for Tanums Bostader AB valjs av kommunfullmaktige i Tanums
kommun.

Den styrelse som valdes av kommunfullméaktige i december 2022 tilltradde efter

ordinarie bolagsstamma 2023.

Arsredovisningen beslutades 2026-03-12

Tanumshede den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Magnus Bengtsson Lisbeth Hansson
Ordfoérande Vice ordférande

Sofia Ingrid Charlotte Balkenstig Glenn Sandsten
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars-Erik Johansson Bjorn Berntsson
Styrelseledamot Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lAmnats den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Cedra Sverige AB

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor
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