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Bo Mini — Affarsmodell

= Ramavtal med SABO i enlighet med Lagen om offentlig upphandling, LOU

= Leveranser sker till fasta priser - standardiserad produkt

= Till pris som skall mgjliggora en Ionsam forvaltning
= Till pris som skall mgjliggora en rimlig boendekostnad
= Inga awvikelse -ATA som okalkylerade 6verraskningar

= Skall vara enklare for kunden an vid traditionell upphandling

= Ett fardigt underlag for investeringsbeslut — “kan vi bygga?”

= Kunden skall slippa allt férarbete som upphandling av arkitekt konsulter m fl

= Kunden skall slippa projektering, samordning av projektering etc och darmed spara tid, kostnader
= Kunden skall vasentligt sanka sina byggherrekostnader

= Optioner med fasta priser som "slacker” gransdragningslistan i ramavtalet

= Option 1: grundlaggning

= Option 2: forrdd och miljostation

= Option 3: alternativt varmesystem med bergvarme
= Tillvalslista

= Digital parm med alla forutsattningar “allt klart for kunden”

= Handlingar fér bygglov
=  Bygghandlingar

= BKK kontrakt med administrativa foreskrifter
=  Material for marknadsforing och underlag for uthyrning
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Bo Mini — fokus ar kvalitet till lagre kostnad

= Konstruktioner och material med laga underhallskrav och med lang livslangd

= Inget organiskt material som exponeras for vader

= Stomme, bjalklag och innervaggar av betong — hég brandsakerhet och laga bullernivaer
= Malade innervaggar och tak for lagre underhalls- och driftskostnader

= H-hangda fonster och fonsterddrrar i aluminium/tra med u-varde 0,9

= Balkonger med generésa matt for samtliga lagenheter.

= Energieffektivt , ca 63 kWh/ar/kvm

=  Centralt placerat ventilationsaggregat for tillganglighet, service och lagre driftskostnad

= Individuell matning av el och varmvatten

= Levereras fran tva till sexvaningar

= HOg boendestandard

Kakel och klinker badrum,

Eklamell i alla rum

Tvattutrustning i badrum med avlastningsbank och overskap
Forberedelse for diskmaskin i 1,5rok.

Tradbunden porttelefon
Flaktkapa med imkanal
Trygga LBl



2 vaningar




3 vaningar




4 vaningar

TOTALT ANTAL LAGENHETER 32 ST

Lagenhetstyp Antal
1rok

2 rek

Total BTA

Total BOA
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Exempel entréfasad 6 vaningar.
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Exempel entréfasad 2 vaningar.
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Huset levereras i 2-6 vaningar och balkongerna har
flexibla placeringar for att na ratt vaderstreck.
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Tillval kéallarplan finns vid sma tomter eller souterrang.
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Bo Mini — Ekonomi och avtal

Avtal

. Kontrakt upprattas enligt BKK formular

. ABT 06 tillampas

. JSB har arbetsmiljdansvaret enligt BAS-P och BAS-U

. SABO ramavtal ansluter fullt ut till ABT 06, darfér skall JSB 6verta och samordna eventuella entreprenader

upphandlade av bestéllaren

. Om JSB upphandlar mark- och grundlaggning sker detta alltid i samrad med bestallaren — full transparens rader

Ekonomiska avtalsvillkor

. Prislaget ar med basmanad september 2014

. Indexreglering med KPI — tidpunkt for undertecknande av kontrakt utgér manad for prisreglering

Priser med prislage september 2014 — for husentreprenad (ovanfér bottenplatta)

= Tvavaningshus:

= Trevaningshus:

= Fyravaningshus:

= Femvaningshus:

= Sexvaningshus:

9 572 827 kr motsvarande 15 000 kr/BOA

13 880 599 kr motsvarande 14 500 kr/BOA
17 918 720 kr motsvarande 13 999 kr/BOA
22 335 000 kr motsvarande 13 999 kr/BOA
26 802 000 kr motsvarande 13 999 kr/BOA

BOA =638 m?
BOA = 957 m?
BOA =1 276 m?
BOA =1 595 m?

BOA =1 915 m?
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Gransdragning enligt ramavtal

Gransdragningsomrade

Tomt- och nybyggnadskarta
Grundundersokningar

Utredningar palning, buller

Utredningar radon

Ovriga utredningar

Situationsplan for bygglov (géller
bostadsbyggnad och valda optioner)

/i Ovriga bygglovshandlingar (galler byggnad)
Energiberékning

Bygglov, bygganmalan, byggsamrad

i[O Kontrollplan

i Arbetsmiljoplan

Bas-P och Bas-U

Projektering yttre ledningar, (VS, el, fjarrvarme,
media)

Projektering yttre markplanering
Kvalitetsplan

Miljéplan

¥ Driftskostnader for el och vatten under
byggskedet

uksM Forbrukningskostnader for varme under
byggskedet

o
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Ansvar
Medlemsfoéretaget  Entreprendren

X

X

X

X

X
X
X
X

X
X
X
X

X

X
X
X

X

X

Option

Anteckningar

Kan bestallas mot ersattning
Kan bestéllas mot ersattning
Kan bestéllas mot ersattning

Kan bestallas mot ersattning

Kan bestéllas mot ersattning
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Bo Mini — Ytterligare kundvarden

BOFAKTABLAD 3RK T719m
Marknadsforing Qoka Tom 40:2 som. 3105) Paa e
. Planritningar -
. Bofakta i~ pe
= i - b
. Bilder
. o= "W i
= 3D bilder fér tryck 0
]
= 3D animering med 360° forflyttning i lagenhet
Handlingar —
B o Pl
. Klara bygglovshandlingar m iy
. Klara bygghandlingar *26\
Formalia witity oo ___.«.%@

. Standard kontrakt granskat och godkant av SABO

. Administrativa forutsattningar ar standardiserade och godkanda av SABO

=) Sammantaget; enkla processer med snabb igdngséttning och korta ledtider

Trygga


http://www.jsb.se/trygga-boendet/rundvandring-i-3d-miljo

Bo Mini — Teknisk beskrivning

TEKNISK BESKRIVNING BYGGNAD

Stomme Betong
Bjalklag Befong
Oversta bjalklag Betong

Fasad Betong
Yttervdggar Malad sandwich
Yttertak Papp

Plat Lackerad, Lindab
Balkongsystem Betong
Balkongfront Aluminium

Tak dver balkong Betong
Lagenhetsskiljande véggar Betong

Innervaggar Lattklinkerbetong
Fonster Tra/aluminium, Elitfénster
Fonsterddrrar Tré/aluminium, Elitfénster
Entré trapphus Aluminium, Scandifront
Tamburdsrrar Tra, Swedoor, méalade
Innerdsrrar Swedoor

Hiss/lyftbord Kone Monospace 500
Las entréddrrar ASSA/EVVA

JSB reserverar sig for leverantdrers andringar i sortiment och beteckningar

TEKNISK BESKRIVNING INSTALLATIONER

Ventilation FTX, IV Home Flex 100

Vérme Vattenburna radiatorer

R&r Pex f&r varm- och kallvatten

Porttelefon Tradbunden

Handdukstork Ja

Multimedia Fiber fill lagenheterna

Métning V fastighet, Energi ill ventilationsaggregat, VV och EL ill

lagenheier. Kanalisation fér rumsgivare.

BERAKNAD ENERGIANVANDNING FOR NORMALAR

Typhus i 4 vaningar

Berdknad energianvéndning 59 kWh/m? ar
Vadringspaslag 4 kWh/m? ar
Totalt 63 kWh/m? ar

Detta hus erhéller sin beréknade energianvéindning utan behov av vérmepumpar utan nér detta
véirde genom ett téitt och bra klimatskal samt effektiv dtervinning av vérmen i frénluften. Till den
beréknade energianvéndningen pé& 59 kWh/m? &r tillkommer enligt Sveby-programmet (Brukarin-
data bostéder version 1.0, 2012) ett védringspaslag pé& 4 kWh/m? &r. Samtliga vérden géller vid
berdkningsférutsétining byggplats Enképing.

Trygga LBl



Processen

= Avrop —en preliminéar bestallning

Kan villkoras av laga kraft av detaljplan och bygglov
Begar snabb aterkoppling i avrop — 2 veckor ar rimligt
JSB erbjuder fardig avropsmall

= Att tdnka pa

Att tankt projekt 6verensstammer med detaljplan

Markundersokningar, radon, miljofarligt avfall mm

Geotekniska undersokningar

Buller utredningar och Ovriga viktiga forutsattningar for att kunna bygga pa avsedd plats
Vi behover darefter rutavvagd nybyggnadskarta

= Resurser och leveranstider

SABO och allmannyttiga bostadsféretag ar prioriterad kund for JSB

JSB har strategiska leveransavtal och anpassade resurser for leverans av Bo Mini och Trygga Boendet
Ledtid just nu:

= Vid avrop september ‘ bygglovshandlingar fér bygglov 2016
= Vid kontrakt december Markarbeten borjan av 2017

Stomleverans tidig var 2017
Trygga

= Total byggtid ca 10 manader for ett hus om 4 vaningar, 32 lagenheter



Trygga Boendet — Erfarenheter

= Produktionsvolym sedan 2012

Totalt byggt ca 1 700 lagenheter
Har ca 700 lagenheter i pagaende produktion
Har ca 1 500 lagenheter i framtida produktion, avropade och avtalade

= Vanliga hinder eller foérseningar i Sveriges kommuner

Sarkrav avseende tillganglighet, energi, miljo och buller

Byggnadsnamnd eller stadsarkitekt som "tycker till ” arkitektoniskt — &ven om detaljplan innehalls
Markpris som varit néara att stoppa projekt

Kommunala exploateringskrav av vagar och gemensamma ytor

Parkerings- och cykelkravs normer samt normer for s k friytor

Lokala politiker, arkitekter och entreprendrer som motséatter sig konkurrensen utifran

Tider for bygglov ar emellanat besvarande — i regel alltid férsenade

Overklagande av detaljplaner och byggnadslov

= Positiva erfarenheter

Valdigt positiva erfarenheter fran vara kunder — gillar konceptet kdnns "tryggt och sakert”
15 — 20 % lagre totalkostnad for byggherren — eller ca 1 000 kr/manaden fér en "trea”
Okad produktivitet genom upprepnings- och inlarningseffekter

Positiva miljoeffekter — kortare tid, mindre spill, farre fel

"Politiskt” ratt produkt och ratt leveransmodell

JSB kommer att fortsatta med utvecklingen av typhusboende
Trygga



TEKNISK UTRUSTNING INSTALLATIONER
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Bo Mini — Teknisk utrustning och lagenhetsstandard

Ventilation FTX, IV Home Flex 100
Vérme Vattenburna radiatorer
Hiss Kone Monospace 500

TEKNISK UTRUSTNING | KOK

Spis Bosch, HCE422128V

Kyl/frys Bosch, KGV36UW20

Spisflakt Bosch, DHI635HSD

Kaksinredning Noblessa, vit

Ksksblandare FMM, 9111-0000

Belysning LED, Malmbergs Cosmos & skena Asfro

TEKNISK UTRUSTNING | BAD OCH TVATT

WC-stol IFO, Sign 6860
Tvattstall IFO, Sign 7322
Blandare tvattstall FMM, 9000E
Blandare dusch FMM, 9215-0000
Handdukshéangare Ja

Handdukstork PAX TR45

Spegel Ja, Byggbeslag
Belysning LED, Malmbergs Trento
Tvattmaskin/terktumlare Bosch, WVH28420SN

JSB reserverar sig for leverantdrers andringar i sortiment och beteckningar

LAGENHETSBESKRIVNING

Kak

Golv Rustik, eklamell 14 mm
Sockel Eklaserad furu
Vagg Malad
Tak Mélad

Ovrigt Noblessa, vit
Badrum

Golv Klinker

Sockel Kakel

Vigg Kakel
Tak Mélad

Sovrum 1

Golv Rustik, eklamell 14 mm
Sockel Eklaserad furu

Vagg Mélad
Tak Mélad

Ovrigt Fénsterbénk i natursten. Gaderob, vit
Vardagsrum/allrum

Golv Rustik, eklamell 14 mm
Sockel Eklaserad furu
Vagg Malad
Tak Mélad

Ovrigt Fénsterbénk i natursten
Kapprum

Golv Klinker 200x200
Sockel Eklaserad furu

Vagg Malad

Tak Mdlad

Svrigt Skjutdérrsgarderob, vit
Forrad

Golv Klinker 200x200
Sockel Klinker 100x200
Véagg Mlad

Tak Mélad

f

Golv Granitkeramik
Sockel Granitkeramik

Vigg Mélad

Tak Mélad

6\rrig! Trappa med Terrazzo
Teknikrum

Golv Klinker 200x200
Sockel Klinker 100x200

Va Mélad

o e Trygga BRIl ES




Kontaktkort - JSB

John Svensson Byggnadsfirma AB

Box 56
374 02 Asarum
www.jsb.se
VD och marknad Pether Fredholm
Tel direkt:
Mobil:
E-post:
Arbetschef Johan Persson
Telefon:
E-post:

Ansvarig projektledare Johanna Jonsson
Telefon:
E-post:

0454-30 59 94
0708-310 255
pether.fredholm@jsb.se

0739-10 85 99
johan.persson@jsb.se

0704-29 38 18
johanna.jonsson@jsbh.se

Trygga LBl
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