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ORDFORANDE KOMMENTERAR

Tanums Bostider AB ingar som en del i den kommunala organisationen och har som uppdrag
att 4ga, bygga samt forvalta fastigheter. Bolagets uppgift 4r 4ven att 4ga och driva fornyelsebara
samt miljovinliga energikillor, sa vil som att frimja sysselsittningen inom kommunen genom
goda kontakter med niringslivet.

Bolaget strivar efter att tillskapa trygga och hallbara boendemiljoer med hyresnivaer som gynnar
flertalet hyresgister i kommun. Nya foretag och verksamheter har etablerats i kommunen under
det senaste aret och skapat nya arbetstillfillen som tillsammans med inflyttning stiller krav pa
nya bostider.

Styrelsen planerar for en fortsatt nyproduktion av bostider i Tanumshede och Grebbestad.

Pa omradet Backane i Tanumshede centrum, kommer cirka 30-talet nya ligenheter att tillskapas.
Pa grund av svarigheter med detaljplanens firdigstillande, har vi 4nnu ej kunnat paborja nagon
byggnation. Vilket dven giller for omradet Kyrkonis, dir vi planerar 20-30 nya ligenheter.
Bolagets forhoppning ar att vi ska kunna starta upp nagot av projekten under 2017.

Under 2015 fortsatte renoveringen av 60 ligenheter i Tanumshede. Pa samma omrade planeras
byggnation av en ny huslinga om 31 mindre ligenheter i markplan. Byggstarten 4r planerad till
varen 2016. Diskussioner fors dven for en eventuell pabyggnad av de befintliga ersittnings-
bostiderna vid Rylandsvigen. I Grebbestad planeras det for nya ligenheter pa omradena
Bocken och Anneberg.

Tanums Bostider har sedan ett par ar en affirsplan, av vilken framgar att bolaget ska bygga
15-30 ligenheter arligen. Denna affirsplan kommer under 2016 att omarbetas och bl.a. inne-
halla antalet 30-40 ligenheter per ar. Tanums Bostider behover fler ligenheter i sitt bestand for
att stirka bolaget. En stabil ekonomi 4r en forutsittning for att bolaget ska kunna bibehalla en
hog underhalls- och serviceniva pa vara ligenheter respektive till vara hyresgister.

Arets resultat uppgar till 589 tkr, vilket 4r bittre in den budget som styrelsen angett.

Som ny ordférande i Tanums Bostdder, har detta forsta ar varit bade intressant och liarorikt. Jag
hoppas att var nya styrelse kommer att tillfora Tanums Bostider samt deras hyresgister en hel
del nya tankar och idéer, som langsiktigt kan gynna bolaget och gora byggnation av fler
bostider i kommunen mojlig.

Inger Larsson Bohlin
Ordforande
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VD KOMMENTERAR

Resultatet efter skatt uppgar till 589 tkr. Det ir fjortonde aret i rad som bolaget redovisar vinst.
I likhet med 2014, har det varit en mycket hog uthyrningsniva samt ligre driftskostnader som
ar forklaringen till det positiva resultatet. Hoga kostnader for fastighetsskotsel, vattenavgifter
och riantor har dock paverkat resultatet negativt.

Tanums Bostider har 630 ligenheter férdelade pa fyra orter i kommunen; Ostad, Tanumshede,
Fjallbacka och Grebbestad. Tanums Bostider jobbar aktivt for att utdka fastighetsbestandet
genom nybyggnationer. En forutsittning for att byggnation av ytterligare hyresligenheter ska
kunna paborjas dr att detaljplanerna vinner laga kraft. Bolaget har under 2015 haft en hel del
pagaende detaljplanearbeten. Nagra har vunnit laga kraft och forhoppningsvis kommer nagra
ytterligare att vinna laga kraft under 2016.

Renovering av ligenheter pa Bergsvigen i Tanumshede pagar alltfimt. Under 2015 har ytterligare
tva byggnader renoverats klart och under varen 2016 ska hela renoveringen vara klar och samt-
liga hyresgister ha flyttat tillbaka till sina respektive ligenheter. I samband med renoveringen
inforskaffades ett antal ersittningsligenheter for de tillfalligt utflyttade hyresgisterna, vilket har
uppfattats positivt. Diskussioner fors om en eventuell pabyggnad av den befintliga. Under
varen 2016, kommer 4dven nybyggnation av 31 ligenheter att paborjas.

Forsiljining pagar fortfarande av vara nyproducerade ligenheter/fastigheter pa Hakebacken i
Fjallbacka. Under 2015 har ytterligare tva ligenheter/fastigheter salts och endast en aterstar att
forsilja under varen 2016. Under hosten koptes fastigheten Lid, utanfor Grebbestad. Fastigheten
kommer under ett antal ar att hyras ut till Tanums kommun for deras verksamhet.

Likt 2014 har Tanums Bostider under 2015 genomfort en miljocertifiering. Tillsammans med
Tanums kommun och Rambo AB, har ett vindkraftverk byggts. Vindkraftverket invigdes och
driftsattes under varen. Vindkraftverket kommer att gbra Tanums Bostider sjdlvforsorjande pa
miljovinlig el.

Under 2015 har tre medarbetare avslutat sina anstillningar pa Tanums Bostider och tva nya
har ersatt, en uthyrare och en forvaltare. Under 2015 har dven en ny styrelse tillsatts. Flera av
ledamoterna dr nya, men efter det forsta verksamhetsaret dr kidnslan att det 4r borjan pa nagot
riktigt bra.

Bjorn Berntsson
VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE

SAMMANFATTNING OCH NYCKELTAL
Viktiga hindelser under 2015

Tanums Bostider redovisar en vinst pa 589 tkr efter skatt.

Alla ligenheter (99,7 procent) har varit uthyrda under hela aret.
Bostadshyrorna hojdes med i genomsnitt 0,99 procent (fran 1/1-2015).
Vindkraftverket i Tyft invigdes och sattes i drift under varen.
Totalrenovering av 60 ligenheter pa Bergsvigen i Tanumshede har fortsatt.

Renovering av 66 ligenheter pa Hedeskogsvigen i Tanumshede har paborjats.

Tanums Bostider har kopt fastigheten Lid i Grebbestad.

Tanums Bostider har kopt ett stort markomrade pa Kuserdd i Grebbestad.
Bolagets verksamhet har fortsatt sin miljocertifiering.

Upphandling av tre skotselavtal kommer att paborjas.

Nyckeltal (tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 45 456 49792 41689 41 082
Driftnetto 15940 21562 13564 12988
Resultat efter finansiella poster 744 2 184 589 450
Balansomslutning 340 112 334 023 292 938 246 733
Investeringar 34403 66890 51710 24004
Likviditet 11 7 3 4
Laneskuld 295 000 275 000 235 000 200 000
Soliditet, procent 10,0 10,0 11,0 12,9
Antal ligenheter 630 630 606 606
Uthyrningsbar area, kvm 44 600 44 600 43317 43 317
Outhyrda ligenheter (december) 2 3 2 2
Medelvakans, procent 0,3 0,5 0,8 0,8
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MAL MED VERKSAMHETEN

Av dgardirektivet framgar det att Tanums Bostidder AB, pa ett effektivt och aktivt sitt ska
tillhandahalla goda bostider och lokaler for boende och verksamma i Tanums kommun.

MARKNAD

Bostadsmarknad

Tanum kommuns befolkning 6kade under 2015 med 109 personer och uppgick den 31 december
2015 till 12 455 personer. I borjan av 1990-talet till 2015, har antalet kommuninvanare okat med
cirka 543. Kommunen har sedan ar 2000 haft ett inflyttningséverskott pa cirka 1 100 personer.

Den absolut vanligaste boendeformen i kommunen 4r egen villa. Idag finns det cirka 9 500
smahus i Tanums kommun. Antalet hyresritter i flerbostadshus uppgar till cirka 1 300, varav
630 4dgs av Tanums Bostider. Inom kommunen finns dven cirka 200 ligenheter med bostadsritt
som dgandeform.

De senaste aren har priglats av en mycket hog efterfragan pa bostider. Antalet namn pa
bolagets intresselista har 6kat markant. De undersokningar bolaget har genomfort dr entydiga;
Tanums kommun behéver fler bostider for att tillgodose efterfraigan. Ar 2015 4r inget undantag.
En fortsatt inflyttning till kommunen, framforallt som en konsekvens av Tanums nya Shopping-
centra samt det okade antalet nyanldnda, stiller krav pa att allt fler bostider byggs. Tanums
Bostdder har haft mycket fa vakanser de senaste aren.

Tanums Bostdder har i sin nuvarande affirsplan angivit en malsittning att bygga 10-30 nya
lagenheter per ar och att nybyggnationen ska vara lokaliserad till affirsmissiga ligen i Tanums
kommun. Orsakerna till att Tanums Bostider de senaste aren inte har lyckats na upp till sin
malsittning om nybyggnation dr bl.a. hoga produktionskostnader och tidsmissigt utdragna de-
taljplanearbeten. Under varen 2016 kommer dock byggnation av 31 nya ligenheter att paborjas
i Tanumshede och ytterligare byggnation planeras under samma ar.

Tanums Bostidder har de senaste aren byggt 90 nya ligenheter varav 50 i Grebbestad, 16 i Ost-
ad, 14 i Fjillbacka och 10 i Tanumshede.

Hyresgister

Tanums Bostiders hyresgister kan sammanfattas i tre grupper: ungdomar, personer 6ver 70 ar
samt ensamstaende och andra smahushall. Av bolagets ligenheter 4r nira 80 procent tva rum
och kok eller mindre.

Tanums Bostider genomfor vartannat ar hyresgistundersokningar for att fanga upp hyresgis-
ternas uppfattning om oss som hyresvird. Personalen genomfor dven hyresgisttriffar pa vara
respektive bostadsomraden.
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Uthyrningsliget

Efterfragan pa ligenheter har varit mycket hog. Det har enbart funnits ett fatal outhyrda
lagenheter under 2015. Vakansgraden har uppgatt till i genomsnitt 0,3 procent.

ANDEL OUTHYRDA LAGENHETER
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Omflyttning

Omlflyttningen dr fortfarande hog i Tanums kommun. Under 2015 har omflyttning skett i

130 ldgenheter (20 procent), jamfort med 144 ligenheter (22 procent) under 2014. Tanums
Bostider har under manga ar valt att premiera de hyresgister som har bott kvar i bestandet
under en lingre tid. For att minska omflyttningen dr det viktigt att skapa trivsel och trygghets-
kinsla for vara hyresgister i deras bostadsomraden. I Tanums kommun dr det vanligt att borja
sin boendebana med ligenhet och direfter byta till hus eller flytta fran kommunen.
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Marknadsféring

Tanums Bostdder har i likhet med 2014, genomfort stora insatser nir det giller marknadsforing.
Under ett antal ar har bolaget valt att premiera s.k. trogna hyresgister, d.v.s. hyresgister som har
varit boende hos Tanums Bostider under en lingre tid. Utover detta, sa har bolaget dven varit
behjilpliga med diverse marknadsforingsinsatser vid forsiljning av ligenheterna pa Hakebacken
i Fjallbacka. En informationsfolder har vid fyra tillfillen under aret delats ut till hyresgisterna.
Aven bolagets webbplats ir en viktig informationskanal.
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FASTIGHETER

Fastighetsbestand

Tanums Bostider har totalt 630 ligenheter fordelade pa:

292- Tanumshede
142- Grebbestad
165- Fjillbacka
31- Ostad

Den totala uthyrningsbara arean uppgar till 44 600 kvadratmeter och fordelar sig enligt foljande;
40 739 kvadratmeter ligenhetsarea och 3 861 kvadratmeter lokalarea.

Av det totala ligenhetsbestandet 4r 187 lagenheter byggda fore 1970. 186 ligenheter byggdes
under 1970-talet och under 1980-talet samt i borjan pa 1990-talet byggdes 114 ligenheter. Bolaget
kopte under 1999 ett fastighetsbestand i Fjillbacka med 71 ligenheter som 4r byggda under
1980-talet. Under 2009 forvirvade Tanums Bostider nio ligenheter i Grebbestad. Av bolagets
samtliga ligenheter 4dr 76 producerade efter ar 2000. Under de senaste fem aren har dven ett
mindre antal ligenheter varit tvungna att rivas.

Av bolagets 630 ligenheter dr 146 byggda senare in 1990 medan 258 ligenheter byggts om/
renoverats under perioden 1990-2000.

Ombyggnation av ligenheter

1990-1999 91 Igh
2000 22 Igh
2002 36 Igh
2004 5 1gh
2005 66 gh
2006 38 Igh

2007-2015 82 Igh

Totalt 249 ligenheter har byggts om under perioden 2000-2015 for en kostnad av cirka 110 mkr.

Uppvirmning

Bolagets arbete med energieffektiviseringar har pagatt under en lingre tid. Omstillning av upp-
virmningssystem for att minska oljeberoendet, installation av effektiva virmepumpar och drift-
optimering av virmesystemen dr nagra av de insatser som har genomforts. Under 2004 togs en
fiarrvirmeanlidggning i bruk i Tanumshede, till vilken cirka 270 av bolagets ligenheter har an-
slutits. Sedan ar 2000 har virmesystemen for 278 ligenheter konverterats fran oljeuppvirmning
eller el till bergvirme/virmepumpar. Ingen av bolagets ligenheter har idag oljeuppvirmning.
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Olja anvinds endast som "spetsvirme” vid nagra av bergvirmeanliggningarna. Bolaget arbetar
dven lopande med bl.a. ventilationskontroller och radonforebyggande arbeten.

HYRESGASTFRAGOR OCH HYROR

Kvalitetsmitning

Tanums Bostider genomfor regelbundet kvalitetsmidtningar via hyresgistenkiter. Kundunder-
sokningar som har genomforts de senaste aren har visat pa att en mycket stor del av hyresgis-
terna dr nojda med sitt boende hos Tanums Bostidder. Som sammanfattande omdéme om sitt
boende gav hyresgisterna vid undersokningen 2014 betyget 4,0 (maxbetyg 5,0). Enkiten ar ett
bra verktyg for bolaget att inforskaffa sig kunskap och kinnedom om vilka omraden som hy-
resgasterna tycker det dr viktigast att bolaget jobbar med, for att forbittra servicenivan och kva-
liten pa boendet. Kunddialog fors inte enbart genom enkiten, utan dven via kundtriffar ute pa
respektive bostadsomrade. Vid dessa kundtriffar deltar samtliga bolagets medarbetare.

Trygghet i boendet

Enligt undersokningar bland Tanums Bostidders och andra bostadsbolags hyresgister, har det
framkommit att tva av de viktigaste fragorna for hyresgisterna ir trygghet och sikerhet. Bola-
get har under 2015 haft en bovird anstilld som arbetat med att 6ka tryggheten och trivseln for
hyresgisterna, samt att minska storningar. Boviarden har dven arbetat aktivt och preventivt for
att minska bolagets hyresforluster. Bolaget har en ambition att anstilla ytterligare bovird under
2016.

Bostadssocialt avtal

Tanums Bostider och Tanums kommun har triffat ett bostadssocialt avtal, av vilket framgar att
bolaget tar ett 6kat ansvar genom att upplata ligenheter efter 6verenskommelse med kommu-
nens omsorgsforvaltning. Enligt detta avtal har under aret, ett 30-tal ligenheter upplatits med
sarskilda kontrakt.

Hyror

Bostadshyrorna hojdes fran och med den 1 januari 2015 med i genomsnitt 0,99 procent, vilket
pa arsbasis gav 6kade intikter med drygt 400 tkr. Hyreshojningen dr dock inte tillricklig for
att ticka bolagets kostnadsokningar. Efter hojningen uppgar den genomsnittliga hyresnivan till
drygt 1000 kronor per kvadratmeter och ar. Hyresnivan for Tanums Bostidder dr 6ver genom-
snittet i ldnet (935 kronor) och i riket (945 kronor). Forklaringen till den hoga hyresnivan ar
hoga kostnader for fastighetsskotsel, fjarrvirme, el samt vatten och avlopp.

Tanums Bostider AB 556513-6263 10



ORGANISATION OCH PERSONAL

Organisation

Tanums Bostidder har fran och med februari 2015, haft en verkstillande direktor anstilld pa
heltid. Bolaget har utover VD, personal anstilld som skoter uthyrning, forvaltning, fastighets-
skotsel, felanmilan och kundkontakter samt svarar for bestillarkompetens. Bolaget har dven
haft en bovird anstilld som primirt har arbetat med bostadssociala fragor.

Vid arets slut hade bolaget, utdéver VD, sex anstillda (arsarbetare). Av de totalt sex anstillda var
fyra midn och tva kvinnor. Bolagets personalkostnader uppgick till 3 183 tkr vilket dr cirka

287 tkr hogre dn foregaende ar. Av personalkostnaderna avsag 2 256 tkr kostnader for de
anstillda medan kostnaderna for VD och styrelse uppgick till 927 tkr. Bolaget har forvaltnings-
avtal med flera externa entreprenotrer som till stor del skoter bolagets fastighetsskotsel.
Merparten av bolagets administrativa funktioner kops av Tanums kommun. For storre ombygg-
nationer och underhallsarbeten anlitas entreprenorer.

Sjukfranvaro

Under aret har bolagets sjukfranvaro endast uppgatt till 0,89 procent.
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Styrelse och revisorer

Styrelsen for Tanums Bostider AB viljs av kommunfullmiktige i Tanums kommun. Den
styrelse som valdes av kommunfullmiktige i november 2014 tilltridde efter ordinarie
bolagsstimma 2015. Vid slutet av 2015 hade styrelsen foljande sammansittning:

Ordinarie ledamdter:

Inger Larsson Bohlin, (I), Tanumshede, ordférande
Peder Johansson, (¢), Bullaren, vice ordforande
Lars Wenneras, (m), Sannis

Lena Nilsson, (s), Fjallbacka

Berta Valenzuela, (mp), Grebbestad

Suppleanter:

Thure Zakariasson, (1), Tanumshede
Magnus Bengtsson, (¢), Fjillbacka
Madeleine Kamb Myrstrom, (s), Fjdllbacka
Thorgny Fransson (mp), Lur

Helen Bladh, (m), Hamburgsund

Verkstdillande direktor:
Bjorn Berntsson, Grebbestad

Auktoriserad revisor:
Kjetil Gardshol, PwC

Revisorssuppleant:
Stefan Frifelt, PwC

Lekmannarevisorer:
Anita Algemon (s), Bullaren
Jan Qvillby, (o), Fjillbacka

Ersdittare:
Johan Ulriksson, (m), Fjillbacka
Bertil Engdahl, (1), Grebbestad
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MILJOREDOVISNING

Tanums Bostider arbetar malmedvetet och langsiktigt for att det i bolagets verksamhet ska
skapas en sund och trevlig boendemiljo for nuvarande och framtida hyresgister. Detta sker
genom bolagets ambition om att vara ett foredome nir det giller miljofragor, att aterkommande
arbeta med dessa fragor, prioritera goda miljoval, folja lagar och andra krav inom miljbomradet,
utbilda vara medarbetare samt informera vara hyresgister till stor delaktighet i miljoarbetet.

Minskad oljeforbrukning

Genom att stilla om uppviarmningssystem fran olja till andra energislag och energibesparande
atgiarder har bolagets oljeforbrukning de senaste aren kunnat minskas kraftigt.

Under 2015 uppgick oljeforbrukningen till cirka 7 kubikmeter jamfort med 818 kubikmeter 2001.
Oljeforbrukningen mellan aren 2014 och 2015 har i princip varit oférindrad. Minskning mellan
aren 2001 och 2015 beror dels pa energieffektiviseringsatgirder och dels pa att fastigheter med
oljeuppviarmning avvecklats.

OLJEFORBRUKNING
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Antalet ligenheter som virms upp med olja har minskat i takt med att uppvirmningssystemen
stillts om till fjarrvirme, fastbrinsle eller virmepumpar. Bolagets nya fastigheter i Fjillbacka
och Tanumshede virms med bergvirme samt fjarrvirme.

Nedanstaende tabell visar hur manga ligenheter som virms upp med respektive virmeslag.

Merparten av ligenheterna som tidigare virmdes upp med olja har virmepumpar installerade
som minskar oljeforbrukningen.

2015 2014 2013 2012 2011 2010

Olja 0 0 0 0 11 36
El/virmepump 16 16 16 16 50 50
Bergvirme 285 285 271 271 237 228
Fjarrvirme 315 315 305 305 305 297
Passivhus 14 14 14 14
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Vattenforbrukning

Tanums Bostider arbetar stindigt med atgirder for att minska vattenforbrukningen i bolagets
lagenheter. Installation av besparingsutrustning, aterkommande information kring besparings-
atgirder till hyresgisterna vid bolagets hyresgisttraffar och i informationsblad samt installation
av individuella mitare, har bidragit till minskad vattenforbrukning. Sedan 2002 har vattenfor-
brukningen minskat och uppgar nu till cirka 49 000 kubikmeter, trots att antalet ligenheter
okat under denna period.

Elf6rbrukning

Bolagets elforbrukning har 6kat med nira 50 procent sedan 2002 och uppgar 2015 till ca

2 211 MWh. Den okade forbrukningen av el beror pa en 6kad anvindning av virmepumpar till
fordel for en minskad oljeforbrukning. Under 2015 har forbrukningen 6kat med ca 140 MWh
jamfort med foregaende ar.

Energibesparing

Under 2011 har energideklarationer framtagits for samtliga fastigheter. I samband med fram-
tagandet av energideklarationerna har atgirdsplaner for att minska energiforbrukningen fardig-
stillts for samtliga fastigheter. Atgirderna paborjades under 2012 och omfattar bl.a. forbittrad
styrning och uppfoljning av virmesystemen, tilliggsisolering av vindar samt installation av IMD
(individuell mitning och debitering). Under 2014 byggdes 14 ligenheter i Fjillbacka med egna
IMD-mitare. En storre ombyggnad av 60 ligenheter i Tanumshede paborjades 2014 och beriknas
vara klar under varen 2016. Ombyggnationen omfattar bland annat tilliggsisolering av fasader,
fonsterbyten samt installation av IMD.

Vindkraft

Bolaget har tillsammans med Tanums kommun och Rambo AB byggt ett vindkraftverk pa Tyft.
Vindkraftverket invigdes och driftsattes i borjan av 2015 och malsittningen dr att Tanums
Bostdder ska bli sjalvforsorjande pa miljovanlig el.

Atervinning

I eller i ndra anslutning till nidstan alla av Tanums Bostiders bostadsomraden finns kirl eller
atervinningsstationer som gor det mojligt for hyresgisterna att killsortera hushallssopor.

Nybyggnation

Vid varje ny- och ombyggnation av vara ligenheter sker en noggrann planering for att minimera
belastningen pa miljon i allt fran killsortering av byggnadsmaterial till val av byggnadsmaterial

samt utformning av virmesystem. I alla nya ligenheter finns utrustning installerad for individu-
ell mitning av virme och varmvatten.
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Passivhus i Grebbestad

Tanums Bostider har under 2010 byggt 14 nya ligenheter i Grebbestad, sa kallat passivhus.
Passivhus innebir byggnader med en mycket lag energiforbrukning vid uppvirmning.

Miljorevision

Vid tillsyn av Tanums Bostiders egenkontroll enligt miljobalken, aktualiserades ett antal fragor
nir det giller eventuell forekomst av radon i fastighetsbestandet, energifragor m.m. Miljorevi-
sionen gav inte anledning till nigon anmirkning av Tanums Bostiders miljoarbete.

Miljocertifiering

Under de fyra senaste aren har bolaget genomfort arbete som innebar att bolagets verksamhet
miljocertifierats.

RESULTATANALYS

Arets resultat efter skatt uppgar till 589 tkr. Resultatet forklaras dels av det fortsatt goda
uthyrningsforhallandet, ligre kostnader for uppvarmning samt att Tanums Bostdder under aret
har salt ett antal nyproducerade ligenheter/fastigheter i Fjillbacka. Intikterna for vindkraftverket
har under dess forsta verksamhetsar varit ligre in forvintat. Arets resultat 4r nigot simre 4n
foregaende ars.

Det dr det fjortonde aret i foljd som Tanums Bostider redovisar vinst. Under perioden
2002-2015 uppgar den samlade vinsten till cirka 19 500 tkr.
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Intikter

Efter hyresrabatter och hyresbortfall for tomma ligenheter och lokaler uppgar hyresintikterna
till 43 820 tkr, vilket 4r en 6kning med 1 024 tkr (2 procent) sedan forra aret. Av hyresintikter-
na avser 42 480 tkr bostadshyror och 1 340 tkr lokalhyror. Intikter fran parkeringsplatser, garage
etcetera uppgick till 284 tkr. Bostadshyrorna hojdes den 1 januari 2015 med i genomsnitt

0,99 procent, vilket pa arsbasis gav 6kade intikter med cirka 450 tkr. Efter hojningen uppgar
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genomsnittshyran till cirka 1 000 kronor per kvadratmeter. Vakansgraden har i genomsnitt
under aret varit 0,3 procent. Hyresrabatter har limnats med 258 tkr. Ovriga intikter uppgar till
1 111 tkr. Forsiljning av nya ligenheter pa Hakebacken i Fjillbacka gav en reavinst pa 240 tkr.

Driftskostnader

Driftskostnaderna har 6kat med 173 tkr jamfort med 2014 och uppgar till 17 359 tkr. Kostnads-
okningen beror bl.a. pa hogre kostnader for vatten, forsikringar samt kostnader for kabeltv/
bredband i samband med bolagets installation av fiber i samtliga ligenheter. Bolaget har sedan
tidigare tagit beslut om kostnadsminskande atgirder som vid fullt genomslag ger kostnads-
minskningar pa arsbasis med 5 000 tkr. Merparten av besparingarna avser sinkta kostnader for
uppvarmning.
DRIFTSKOSTNADER

2%
= Kosmadsfordelning

* Upprimmning

24% * Fastghetsskitsel
» Fastighetel
Vatten
- \ Underhill
e Avskrivningar/
- Nedskovningar
Underhallskostnader

Underhallskostnaderna uppgick till 5 609 tkr vilket 4r 528 tkr hogre 4n under 2014. Av under-
hallet har 2 709 tkr avsett ligenhetsunderhall medan 2 900 tkr avsett gemensamt fastighetsunder-
hall. Ligenhetsunderhallet har minskat med cirka 150 tkr jamfort med 2014 medan Gvrigt fastig-
hetsunderhall har 6kat med cirka 680 tkr. Omflyttningen har varit fortsatt hog. Omflyttningar
medfor hogre kostnader for ligenhetsunderhall. Storre underhallsatgirder under aret har bland
annat varit balkongrenoveringar, malningsarbeten, badrumsrenoveringar samt injustering av
ventilation. Per kvadratmeter uthyrningsbar area uppgick underhallskostnaden till cirka

125 kronor, en 6kning med cirka 15 kronor per kvadratmeter fran 2014.

Fastighetsskatt

Kostnaden for fastighetsskatt har minskat med 94 tkr och uppgar till 764 tkr.
Administrationskostnader

Kostnaderna for administration uppgar till 5 784 tkr, vilket 4r en 6kning med cirka 679 tkr
jamfort med forra aret. Bolaget koper administrativa tjanster av Tanums kommun for cirka

600 tkr. Personalkostnaderna uppgick till 2 256 tkr medan kostnaderna for VD och styrelse
uppgick till 927 tkr.
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Avskrivningar

Arets avskrivningar uppgar till 6 619 tkr. Jimfort med forra aret har de arliga avskrivningarna
okat med 702 tkr. Okningen beror till stor del pa att vindkraftverket pa Tyft sattes i drift.

Finansnetto

Finansnettot uppgar till -8 577 tkr, en forsimring med 74 tkr jaimfort med foregaende ar, vilket
framforallt beror pa ligre rintenivaer. Av finansnettot avser 865 tkr kostnaden for den adminis-
trativa avgift som bolaget betalar till Tanums kommun fo6r kommunens borgensatagande i
Tanums Bostidder.

Bolaget har inte erhallit nagra rintebidrag under aret medan rinteintikterna uppgick till 5 tkr.
Inkép och forsiljning inom koncernen

Av omsittningen for 2015 uppgar intikter fran koncernforetag till 1 627 tkr. Av bolagets
redovisade kostnader for 2015 utgor cirka 6 299 kr kostnader till koncernforetag.

FINANSIELL ANALYS OCH STALLNING
Mil och policy

Finansverksamhetens mal 4r att trygga finansieringen av bolagets verksamhet till sa lag kostnad
som maijligt och far inte utgodra en spekulativ verksamhet. Finanspolicyn utgor ett dvergripande
ramverk som reglerar den finansiella hanteringen inom bolaget. Tanums Bostidder har en finans-
policy for bolagets finansverksamhet, som reviderades 2013.

Bolagets strivan dr att minska rinterisken, genom att bland annat skapa en limpad struktur av-
seende rinteforfall. Finansieringsrisken begrinsas genom att bolaget samarbetar med Tanums
kommun via ett koncernkonto till vilken en checkkredit pa 30 mkr dr knuten.

Bolaget har ett avtal kring banktjinster med Sparbanken Tanum.
Rinteutveckling

Riksbanken fortsatte att sinka sin viktigaste styrrinta, reporintan, vid slutet av 2015 uppgick
den till -0,35 procent.

Laneskuld

Laneskulden uppgar i bokslutet till 295 mkr, vilket medfor att laneskulden 6kat med 20 mkr under
aret. Nyupplaningen har skett for att finansiera den fortsatta renoveringen av 60 ligenheter i
Tanumshede, markkop av omrade pa Kuserodd i Grebbestad samt kop av fastigheten Lid i Grebbe-
stad. Hela laneskulden dr upptagen med kommunal borgen som sikerhet. Av borgensramen for
2015 som uppgick till 380 mkr, var 295 mkr utnyttjad vid bokslutstillfillet.
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Kostnadsrintor

Den 6kade genomsnittliga laneskulden 4r en bidragande orsak till att bolagets upplaningskostnad
har okat de senaste aren. Under 2015 har dock de finansiella kostnaderna legat kvar pa unge-

fir samma niva som foregaende ar, 8 582 tkr. Den genomsnittliga rdntenivan var 3,04 procent.

Likviditet

Bolagets likviditet bestar av medel i kassa och bank med 11 tkr. I bokslutet har Tanums
Bostider en fordran pa koncernkontot med 612 tkr.

Rinteintikter

Bolagets rinteintikter uppgick till 5 tkr.

Soliditet

Bolagets soliditet uppgar till 10,0 procent vilket dr oférandrat med nivan 2014. Det egna kapita-
let har genom arets resultat efter skatt 589 tkr, 6kat med 1,8 procent och uppgar i bokslut 2015
till 34 024 tkr.

Rintebidrag

Tanums Bostidder har inte sedan 2011 erhallit nagra rintebidrag.

INVESTERINGAR

Investeringar har under aret uppgatt till 34,4 mkr. Av investeringarna avser 23,6 mkr renovering
av bostdder, 6 mkr kop av fastigheten Lid och 3,5 mkr kop av ett markomrade. Investeringar i
exploateringsomraden har uppgatt till drygt 1 mkr.

thr INVESTERINGAR
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING OCH VASENTLIGA RISKFAKTORER

Visentliga risker

Nedan redogors for ett antal riskfaktorer som bedoms ha betydelse for Tanums Bostiaders
framtida utveckling. Riskerna ir inte framstillda i prioriteringsordning och gor heller inte
ansprak pa att vara heltickande.

Rintelige

Bolaget strivar efter en lag rinterisk genom att en stor andel av lanen har bunden rinta.
Verksamheten karaktiriseras av langsiktighet, bade nir det giller den operativa verksamheten
och hanteringen av de finansiella riskerna. Den genomsnittliga rintebindningstiden uppgar till
5,2 ar, en forkortning av rintebindningstiden med 1,2 ar.

Forsakringar

Fastigheterna adr forsikrade till fullvirde. Nuvarande forsikringsavtal giller fran och med den
1 juli 2014 och idr tecknat med Linsforsikringar. Avtalet giller tre ar med mojlighet till ett ars
forlingning.

Hyror

Tanums Bostider och Hyresgistforeningen triaffade i december 2014 avtal om en genomsnittlig
hyreshojning pa 0,99 procent. Hyreshojningen borjade gilla fran och med januari 2015. Hyres-
hojningarna har under den senaste femarsperioden inte varit tillrickliga for att ticka bolagets
kostnadsokningar.

Investerings- och underhallsbehov

Bolagets fastighetsbestand har en alderssammansittning som gor att underhallsbehovet forhal-
landevis dr hogt. Under aren 2000-2015 har ombyggnad skett alternativt pagar, av totalt 261
lagenheter. Bolaget har en ambition att inom ett par ar utfora ytterligare en totalrenovering av
ett 50-tal ligenheter beldgna i Tanumshede.

Skatter, taxor och avgifter

Politiska beslut rorande skatter, avgifter och andra regleringar har stor betydelse for bolaget.
Vid en jaimforelse mellan 6vriga allmidnnyttiga bostadsbolag, sa ligger bolagets kostnader for el,
vatten och avlopp samt renhallning per kvadratmeter fortfarande bland de hogsta i landet.

Virdering anlidggningstillgangar

En risk dr alltid att de uppskattningar och bedomningar som gjorts om framtiden inte infrias.
Vad som specifikt skulle kunna komma att paverkas i bolaget om detta sker idr att atervinning-
esvirdet for fastigheter och vindkraftsanliggning sjunker under det bokforda virdet, vilket
medfor ett nedskrivningsbehov. Med de forhallande som dr kinda idag och med de antagan
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den som gors avseende den framtida utvecklingen finns det tillricklig marginal mellan atervin-
ningsvirdet och bokfort virde (se dven not 1 Uppskattningar och bedomningar samt not 11
Forvaltningsfastigheter). Forutom allmidnna rorelser i rinteliget som kan paverka avkastnings-
kraven har prisutvecklingen pa energiomradet stor betydelse for lonsamheten i vindkraftsan-
liggningen.

UTSIKTER INFOR FRAMTIDEN

Under januari 2011 tridde en ny lagstiftning i kraft for de allmdnnyttiga bostadsbolagen. Den
nya lagen fortydligar definitionen av bolagen och stiller nya krav pa hur verksamheten bedrivs.
Lagen anger vidare att ett kommunalt bostadsaktiebolags huvudsakliga uppgift ska vara att i
allminnyttigt syfte forvalta fastigheter med hyresritter, frimja bostadsforsorjningen i kommunen
och erbjuda hyresgisterna inflytande. Bolagen ska dessutom driva verksamheten enligt affirs-
missiga principer med normala avkastningskrav.

Efterfragan pa ligenheter dr fortfarande mycket stor i Tanums kommun. Inte minst med anled-
ning av den 6kade mingden nyanlinda till var kommun. Tanums Bostider erhaller dagligen
forfragningar om lediga ligenheter. Utbudet pa lediga ligenheter 4r dock begrinsat i forhallande
till efterfragan. Bolaget har under flera ar byggt nya hyresritter, trots att de ekonomiska for-
utsdttningarna for nyproduktion av hyresritter varit himmande. Tanums Bostdders styrelse
kommer under varen 2016, att fatta beslut om en ny affirsplan. Av den nya affirsplanen kom-
mer bland annat framga att bolaget har en malsittning att arligen producera mellan 30-40 nya
hyresritter. Av affirsplanen kommer dven att framga att nybyggnation ska vara lokaliserad till
affirsmissiga ligen i Tanums kommun.

Under 2015 har flera detaljplaner i Tanums kommun vunnit laga kraft. De detaljplaner dir
Tanums Bostidder varit inblandade, 4r hinforliga till orterna Tanumshede och Grebbestad.
Detaljplanerna ger bolaget mojligheten att inom kort, nyproducera ett storre antal ligenheter.
Tanums Bostider paborjade 2014 en storre renovering av 60 ligenheter i Tanumshede. Reno-
veringen ska vara klar varen 2016. Ligenheterna 4r byggda i borjan av 1970-talet. Tanums
Bostdder har ytterligare ett antal dldre ligenheter, dir stora renoveringsinsatser kommer att
behova genomforas de ndrmsta aren.

Bolagets ekonomiska situation dr fortsatt stabil. Allt storre kostnadsokningar stiller dock krav
pa storre hyreshojningar. Hyreshojningarna har de senaste aren dock inte motsvarat kostnads-
Okningarna. Samtidigt 4r det viktigt att ha en bra balans mellan uppnadd hyresniva och den
nivan hyresgisterna ir villiga att betala. Tanums Bostidder arbetar dirfor dagligen med att finna
kostnads-effektiva losningar i sin verksamhet, utan att paverka kvalitén negativt.

Tanums Bostdder har tillsammans med Tanums kommun och Rambo, byggt ett vindkraftverk.
Vindkraftverket driftsattes i borjan av 2015 och ar tinkt att sikra bolagets tillgang for ndrprodu-
cerad miljovinlig el, till en lag kostnad.

Under varen 2016 kommer nybyggnationen av 31 ligenheter i Tanumshede att paborjas. Bolaget
kommer dven att paborja arbetet med att skapa nya ligenheter i Grebbestad. Renoveringen av
66 ligenheter pa Hedeskogvigen i Tanumshede fortsitter och beridknas vara klar under hosten.
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Bolagets ambition 4r att ytterligare detaljplaner ska ha vunnit laga kraft under 2016, vilket ger
oss en mojlighet att bygga ytterligare ligenheter kommande ar.

UTBLICK 2016

e Firdigstilla totalrenoveringen av 60 ligenheter pa Bergsvigen i Tanumshede. Renoveringen
har pagatt i tva ar.

e Firdigstilla renovering av 66 ligenheter pa Hedeskogsvigen i Tanumshede.

e Paborja nybyggnation av 31 ligenheter pa Bergsvigen.

e Paborja ytterligare byggnation av ligenheter i Tanumshede alternativt Grebbestad.

e Genomfora kop av tva markomraden i Tanumshede respektive Grebbestad.

e Fortsitta detaljplanearbeten i Tanumshede.

e Fortsatt planering for byggnationer av ligenheter i Tanumshede, Grebbestad och Ostad.

e Fortsatt arbete med att lokalisera nya markomraden for framtida bostadsbyggande.

e Genomfora upphandling av skotselavtal.

e Arbetet med att minska energiforbrukningen fortsitter.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Foretagets ekonomiska stillning och resultat framgar av balansrikningen per den 31 december
2015 och resultatrikningen for perioden 1 januari 2015 — 31 december 2015.

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 21 434 879
Arets vinst 589 157
kronor 22 024 036

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att i ny rikning overfors 22 024 036
kronor 22 024 036
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RESULTATRAKNING

(Belopp i tkr om inget annat anges) 2015 2014 2013
Nettoomsittning Not 2

Hyresintikter 44 104 43 003 41 297
Forsiljning fastigheter 240 5182 -
Ovriga forvaltningsintikter 1111 1547 392
Summa nettoomsittning 45 456 49 792 41 689
Fastighetskostnader

Driftskostnader Not 3 -17 359 -17 186 -17 811
Underhallskostnader Not 4 -5 609 -5 081 -4 814
Fastighetsskatt -764 -858 -798
Avskrivningar & Nedskrivningar Not 5 -6 619 -10 875 -5 609
Summa fastighetskostnader -30 351 -34 000 -29 033
Bruttoresultat 15 105 15792 12 656
Centrala adm- och forsiljningskostnader ~ Not 6, 7, 8 -5 784 -5 105 -4 701
Rorelseresultat 9321 10 688 7 955
Ovriga rinteintikter och liknande 5 34 23
resultatposter

Rintekostnader och liknande Not 9 -8 582 -8 537 -7 389
resultatposter

Resultat efter finansiella poster 744 2184 589
Avsittning till periodiseringsfond 0 0 -149
Resultat fore skatt 744 2184 440
Skatt pa arets resultat Not 10 -155 -1 584 -99
ARETS RESULTAT 589 600 341
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BALANSRAKNING 2015 2014 2013

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader, mark och markanliggningar Not 11 268 103 253 271 225 392
Maskiner, inventarier och konst Not 12 991 1 007 961
Pagaende ny- och ombyggnader Not 13 66 921 62 213 62 677
Summa materiella anliggningstillgangar 336 015 316 491 289 030

Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 50 50 50
Totala anliggningstillgangar 336 065 316 541 289 080
Omsittningstillgangar

Varulager

Fornodenheter och forrad 641 604 670
Summa varulager 641 604 670
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1422 1910 1775
Fordringar hos koncernforetag 1 054 5703 526
Ovriga kortfristiga fordringar 520 411 388
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 14 399 8 847 496
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3 396 16 871 3185
Kassa och bank 11 7 3
Totala omsittningstillgingar 4 048 17 482 3 857
SUMMA TILLGANGAR 340 112 334 023 292 938
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015 2014 2013
Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000 10 000 10 000
Reservfond 2 000 2 000 2 000
Summa bundet eget kapital 12 000 12 000 12 000
Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 21 435 19 992 19 651
Justering IB pga dndrad redovisningsprincip - 842 -
Arets resultat 589 600 341
Summa fritt eget kapital 22 024 21 435 19 992
Totalt eget kapital 34 024 33 435 31992
Periodiseringsfonder 249 249 249
Avsittningar

Avsittning uppskjuten skatteskuld Not 15 1739 1 584 -
Summa avsittningar 1739 1584 0
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 295 000 275 000 235 000
Summa langfristiga skulder 295 000 275 000 235 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1433 3 075 4 575
Skulder till koncernforetag 580 14 031 14 641
Ovriga kortfristiga skulder 173 214 371
Forskottsbetalda hyror 1474 2297 1 890
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 17 5 441 4 138 4 220
intikter

Summa kortfristiga skulder 9100 23755 25 696
Totalt kortfristiga och langfristiga skulder 304 100 298 755 260 696
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 340 112 334 023 292 688
Stillda panter Not 18 Inga Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga Inga
Tanums Bostider AB 556513-6263 24



KASSAFLODESANALYS 2015 2014 2013

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 744 2184 589
Reavinst forsiljning fastigheter -240 -5 182 -
Av- och nedskrivningar som belastat 6 619 10 875 5 609
resultatet

Skatt pa arets resultat -99

Kassaflode fran den l16pande verksamheten 7 123 7 878 6 099
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning(-)/minskning(+) av forrad -37 65 -23
Okning(-)/minskning(+) av 13 475 -13 686 -83
rorelsefordringar

Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder -14 655 -1 941 10 715
Netto av forindringar i rorelsekapitalet -1216 -15 562 10 609
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 5906 -7 684 16 708

Investeringsverksamheten

Om- och tillbyggnader -11 071 -7 343 -248
Forsiljning av fastigheter 8 500 34 579 -
Pagaende investeringar -23 332 -59 547 -51 462
Kassaflode fran investeringsverksamheten -25 903 -32 311 -51710

Finansieringsverksamheten

Inbetalningar fran upptagna langfristiga lan 100 000 110 000 100 000
Utbetalning for inlosen av langfristiga lan -80 000 -70 000 -65 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 20 000 40 000 35 000
Arets kassaflode 4 5 -2
Likvida medel vid arets borjan 7 3 4
SUMMA LIKVIDA MEDEL VID ARETS 11 8 3
SLUT

25 Tanums Bostider AB 556513-6263



REDOVISNINGSPRINCIPER

Koncernuppgifter

Tanums Bostider AB ir ett heldgt dotterbolag till Tanums kommun med site i Tanumshede.
Allmiénna redovisningsprinciper

Tanums Bostider ABs arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfo-
ringsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3). Redovisnings-
principerna ir oforindrade i jaimforelse med foregaende ar.

Intikter

Intdkter har tagits upp till verkligt varde, dvs vad foretaget erhallit eller kommer att erhalla,
och redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att till-
godogoras bolaget och intikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt. Hyresintikter aviseras i
forskott och periodisering av hyror sker sa att endast den del av hyrorna som bel6per pa peri-
oden redovisas som intikter.

Hyresavtal

Den huvudsakliga delen av bolagets fastighetsbestand utgors av bostadsligenheter. Dessutom
finns lokalhyresavtal och avtalens 16ptid varierar upp till maximalt 3 ar med 9 manaders upp-
sagningstid.

Varulager

Varulagret virderas enligt inkomstskattelagens bestimmelser till det ligsta av anskaffningsvir-
det och nettoforsiljningsvirdet. Anskaffningsvirdet faststills med anvindning av forst in, forst
ut-metoden (FIFU). Alla utgifter som 4r direkt hinforliga till anskaffningen av varorna ingar i
anskaffningsvirdet. Varulagret avser brinslelager.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore
balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatte-
missiga avdrag redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot
overskott vid framtida beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns
en legal ritt till kvittning. Aktuell skatt, liksom forindring i uppskjuten skatt, redovisas i resultat-
rakningen om inte skatten d4n hianforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i
eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital. Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den upp-
skjutna skatteskulden som 4r hianforlig till obeskattade reserver.
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Materiella anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgingen. Nir en
komponent i en anliggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter
som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter liggs till anskaffningsvirdet om de
beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i
forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och
underhall redovisas som kostnader. I samband med fastighetsforvirv bedoéms om fastigheten
vintas ge upphov till framtida kostnader for rivning och aterstillande av platsen. I sadana fall
gors en avsittning och anskaffningsvirdet tkas med samma belopp. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som Ovrig rorelseintikt
respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver till-
gangens bedomda nyttjandeperiod. Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas
i forekommande fall tillgangens restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och
skrivs inte av. Linjidr avskrivningsmetod anvinds for ¢vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stommar 80-100 ar
Fasader, yttertak, fonster 30-40 ar
Hissar, VS, styr och- 6évervakning 15-50 ar
Ovrigt 20-50 ar
Fordon, maskiner och inventarier 10 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gors en provning av nedskriv-
ningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvirde som dr ligre dn det redovisade virdet, skrivs
den ner till atervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgaingarna
pa de lagsta nivaer dir det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter).
For tillgangar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en préovning
av om aterforing bor goras. I resultatrikningen redovisas i forekommande fall nedskrivningar
och aterforingar av nedskrivningar i den funktion dir tillgaingen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar
och ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten
redovisas i balansrikningen nidr bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella
tillgangar tas bort fran balansrikningen nir ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har
lopt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som ar for-
knippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat
sdtt upphort.
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Kundfordringar och ¢vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer
in 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgangar. Fordringar tas
upp till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra ford-
ringar. Fordringar som dr rintefria eller som 16per med rinta som avviker fran marknadsrintan
och har en loptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirde-
forandringen redovisas som rinteintikt i resultatrikningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad over lanets 16ptid med
hjilp av instrumentets effektivrinta. Hirigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Derivatinstrument

Tanums Bostider AB utnyttjar derivatinstrument for att hantera rinterisken som uppstar vid
upptagande av lan till rorlig rinta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sikringsredovis-
ning. Nir transaktionen ingas, dokumenteras forhallandet mellan sikringsinstrumentet och den
sikrade posten, liksom dven bolagets mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avse-
ende sikringen. Bolaget dokumenterar ocksa foretagets bedomning, bade nir sikringen ingas
och fortlopande, av huruvida de derivatinstrument som anvinds i sikringstransaktioner i hog
utstrickning ir effektiva nir det giller att motverka forindringar i kassafloden som 4r hinforliga
till de sikrade posterna.

Dokumenterade sikringar av bolagets rintebindning (sikringsredovisning)

Avtal om en sa kallad rinteswap skyddar bolaget mot rinteforindringar. Genom sikringen
erhaller Tanums Bostidder AB en fast rdnta och det 4r denna rinta som redovisas i resultatrik-
ningen i posten Riantekostnader och liknande resultatposter. De transaktioner som inte uppfyller
kraven for sikringsredovisning virderas lopande i enlighet med ligsta virdets princip, varvid
de virdeforindringar som uppkommer inom ramen for ligsta virdets princip omedelbart
redovisas i resultatrikningen. Virdeforindringar pa derivatinstrument som utgor kortfristiga
och langfristiga skulder och inte uppfyller kriterierna for sikringsredovisning redovisas i olika
poster i resultatrikningen beroende pa syftet med innehavet av derivatinstrumentet. Rintein-
strument redovisas i posten Riantekostnader och liknande resultatposter. Upplupna intikter och
kostnader hinforliga till derivattransaktioner redovisas brutto i balansrikningen. Information
om utestiende kontrakt ges i Not 16. For samtliga kontrakt har sikringsredovisning tillimpats.

Sikringsredovisningens upphorande

Siakringsredovisningen avbryts om
e sikringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16ses in; eller
e sikringsrelationen inte lingre uppfyller villkoren for sikringsredovisning
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Eventuellt resultat fran en sidkringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrikningen, utom i de fall sikringsrelationen fortlever i enlighet med koncernens
dokumenterade strategi for riskhantering.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balans-
rikningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgingen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ir finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjiart over leasingperioden. Leasingintikterna redovisas linjart under leasingperioden.

Avsittningar

Bolaget gor en avsittning nir det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Bolaget nuvirdesberiknar forpliktelser som vintas regleras
efter mer 4n tolv manader. Den 6kning av avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas
som rantekostnad. Avsittningar for omstrukturering gors nir det foreligger en faststilld och
utforlig omstruktureringsplan och berérda personer har informerats.

Avsittningar gors for forlustkontrakt, vilket gors med det ligsta av den oundvikliga forlusten
om kontraktet fullfoljs, eller utgifter i form av skadestand eller liknande om kontraktet bryts.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hinforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Foriandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas f o m rikenskapsaret 2014 som bokslutsdispositioner. Tidigare erhallna
eller limnade koncernbidrag redovisas ¢ver eget kapital.

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersittningar

Kortfristiga ersittningar i koncernen utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjuk-
franvaro, sjukvard. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns
en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning.

Ersittningar efter avslutad anstillning
I bolaget forekommer endast avgiftsbestimda pensionsplaner. T avgiftsbestimda planer betalar
foretaget faststillda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal eller informell forplik-
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telse att betala nagot ytterligare 4ven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande.
Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att de anstilldas tjanster utforts.

Ovriga langfristiga ersittningar

I bolaget forekommer inga langfristiga ersittningar till anstdllda som varit anstillda i koncernen
en lang tid utdver exempelvis ritt till jubileumsgava efter 30 ars tjanstgoring. Langfristiga ersitt-
ningar redovisas som en skuld bland ¢vriga avsittningar och virderas till nuvirdet av forplik-
telsen pa balansdagen.

Ersittningar vid uppsigning

Ersittning vid uppsiagning fran bolagets sida som sker efter forhandlingar med resp. facklig
organisation, dir man kommit 6éverens om att avsluta en anstillning fore den normala tidpunk-
ten for anstillningens upphorande eller da en anstilld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgang i utbyte mot sadan ersittning. Om ersittningen inte ger bolaget nagon framtida eko-
nomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad nir bolaget har en legal eller informell for-
pliktelse att lamna sadan ersittning. Ersittningen virderas till den bista uppskattningen av den
ersittning som skulle krivas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Kassafldesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, for-
utom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kort-
fristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid 4n
tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forindringar i spirrade medel redovisas i investerings-
verksamheten.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Likviditet

Omsittningstillgangar exkl. varulager i forhallande till kortfristiga skulder.
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Tanums Bostider AB 556513-6263 30



NOTFORTECKNING
UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR Not 1

Tanums Bostider AB gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar
for redovisningsindamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sillan att
motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebir en betydande
risk for visentliga justeringar i redovisade virden for tillgdingar och skulder under nidstkommande
ar behandlas i huvuddrag nedan.

Virdering materiella anliggningstillgangar

Bolaget har betydande virden redovisade i balansrikningen avseende materiella anliggnings-
tillgangar i form av investeringar i fastigheter och vindkraftverk. Bokforda virden bedoms i
enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs under Redovisningsprinciper ovan. For
dessa bedomningar maste vissa uppskattningar goras avseende framtida kassafloden. For
forvaltningsfastigheter se Not 11.

Det framtida kassaflodet for vindkraftverket paverkas av flera nyckelfaktorer. Av dessa dr bland
annat framtida prisantagande parameter som paverkar mest vid en kinslighetsanalys. Styrelsens
och foretagsledningens antaganden om den framtida prisutvecklingen for el och elcertifikat
har baserats pa bedoémningar fran externa killor. Under 2015 har noterats en vikande prisut-
veckling pa el och elcertifikat, som styrelsen och foretagsledningen inte bedomer som varaktig
sett over tillgangarnas nyttjandetid, baserat pa de faktorer som paverkar prisutvecklingen enligt
beskrivningen ovan. Nyttjandeperioden, som ligger till grund for investeringskalkylen for vind-
kraftverket har bedomts uppga till 20 ar.
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HYRESINTAKTER Not 2 2015 2014 2013
Uthyrningsenhet

Bostider 43 381 42 234 40 606
Hyresbortfall -380 -353 -338
Hyresrabatter -258 -229 -260
Avskrivna hyresfordringar -263 -176 -241
Nettohyror 42 480 41 476 39 766
Lokaler 1 465 1484 1 395
Hyresbortfall lokaler -126 -164 -123
Nettohyra lokaler 1 340 1320 1272
Bilplatser, garage 284 267 259
Summa hyresintikter 44 104 43 063 41297
Forsiljning tomter, bostadsrittsforening 240 5182 -
Ovriga intikter

Forsiljning virme 190 199 251
Forsiljning el Vindkraft Tyft 699 - -
Ovriga intikter 222 1 348 142
Summa forvaltningsintikter 1111 1547 392
DRIFTSKOSTNADER Not 3 2015 2014 2013
Skotselkostnader -6 334 -6 405 -6 504
Uppviarmning -5 136 -5 204 -5 932
Fastighetsel -965 -931 -1 036
Vatten -3 687 -3 493 -3 162
Sophantering -935 -875 -903
Forsakringskostnader -302 -278 -273
Summa driftskostnader -17 359 -17 186 -17 811
UNDERHALLSATGARDER Not 4 2015 2014 2013
Underhall, bostider, lokaler 2712 -2 860 -2 376
Gemensamt underhall -2 898 -2221 -2 438
Summa underhallskostnader -5 609 -5 081 -4 814
Tanums Bostider AB 556513-6263 32



AVSKRIVNINGAR & NEDSKRIVNINGAR Not 5 2015 2014 2013

Byggnader -5 744 -5 583 -3 311
Byggnader standardforbittringar - - -1 965
Maskininventarier -859 -333 -333
Byggnadsinventarier -16 -1 -
Nedskrivning av Kyrkskolan och - -8 558 -
Mormorshuset

Aterforing av nedskrivning Bjorkelid, - 3 600 -
Falkelid och Hirlid

SUMMA -6 619 -10 875 -5 610
ADMINISTRATIONS- OCH Not 6 2015 2014 2013
FORSALJNINGSKOSTNADER

Administrativa tjinster -4 298 -3 859 -3 678
Forsiljningskostnader/marknadsforing -384 -305 -222
Hyresgisternas medel -132 -152 -178
VD och styrelsekostnader -970 -789 -623
SUMMA -5 784 -5 105 -4701
Ersittning till revisorer 2015 2014 2013
Revisionsuppdraget 148 88 200
Summa 148 88 200
Antal anstillda Not 7 2015 2014 2013
Antal anstillda 7 7 6
Varav min 5 5 4
LONER OCH ERSATTNINGAR TILL Not 8 2015 2014 2013
STYRELSE OCH VD

Loner och ersittningar 721 592 443
Sociala kostnader 206 183 134
SUMMA 927 775 577

LONER OCH ERSATTNINGAR TILL

OVRIGA ANSTALLDA

Loner och ersittningar 1562 1 466 1371
Sociala kostnader 507 431 385
Pensionskostnader 186 225 122
SUMMA 2 256 2121 1879
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RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE Not 9 2015 2014 2013
RESULTATPOSTER

Rintekostnader lan -8 998 -8 661 -7 479
Vinster/forluster swapar - - 101
Borgensavgift -865 -780 -664
Aktiverade rantor 1281 904 692
Ovriga finansiella kostnader - - -39
SUMMA -8 582 -8 537 -7 389
SKATT PA ARETS RESULTAT Not 10

Arets skattekostnad - - -99
Forindrings av uppskjuten skatt -155 -1 584 -
Korrigerad skattekostnad fran foregaende ar - - -
SUMMA -155 -1584 -99
BYGGNADER OCH Not 11 2015 2014 2013
MARKANLAGGNINGAR

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 344 933 208 650 208 650
byggnader

Justering 1B - 99 157 -
Omfort till omsittningstillgang/mark - -547 -
Omfort fran pagaende 14 570 30 614 -
Arets fastighetsforviry 87 7 059 -
Bokfort virde salda fastigheter -8 260 - -
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 351 331 344 933 208 650
Ingaende avskrivningar -71 771 -66 279 -41 147
Justering 1B - 91 -
Avskrivningar -5 744 -5 583 -3 311
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt -77 515 71771 -44 459
plan

Ingaende nedskrivningar -41 491 -36 533 -36 533
Arets nedskrivning - -4 958 -
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -41 491 -41 491 -36 533
BOKFORT VARDE BYGGNADER 232 325 231 671 127 659
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STANDARDFORBATTRINGAR

Standardforbittringar anskaffningsvirde - - 99 276
Arets forindringar - - -871
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 0 0 98 405
standardforbittring

Ingdende ackumulerade avskrivningar - - -19 856
Arets avskrivningar enligt plan - - -1 965
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0 -21 820
BOKFORT VARDE 0 0 76 585
STANDARDFORBATTRINGAR

MARKANLAGGNINGAR

Markanliggningar anskaffningsvirde 8 614 8 377 8 377
Omfort fran pagaende 16 421 - -
Arets nyanskaffningar -2 646 237 -
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 22 389 8 614 8377
Ingaende avskrivningar -4 664 -4 331 -3 998
Arets avskrivningar enl. plan -859 -333 -333
Utgédende ackumulerade avskrivningar -5523 -4 664 -4 331
BOKFORT VARDE 16 866 3950 4 046
MARKANLAGGNINGAR

BOKFORT VARDE BYGGNADER OCH 249 191 235 621 208 289
MARKANLAGGNINGAR

BOKFORT VARDE MARK 18 913 17 649 17 103
TOTALT BOKFORT VARDE INKL MARK 268 103 253 271 225 392

Forvaltningsfastigheterna

For upplysningsindamal gors en virdering for att bedoma fastigheternas verkliga virde. Det
verkliga virdet utgors av ett marknadsvirde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade,
om sa krivs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, lige eller skick.
Om sadan information inte finns tillginglig, anvinds alternativa virderingsmetoder som
exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser.
Extern virdering gors nir forutsittningarna har forindrats pa ett sitt som kan antas visentligt
paverka fastigheternas verkliga virde, dock minst var tredje ar.
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Fastigheterna virderades infor bokslut 2013 till 414 060 tkr, av oberoende virderingsman.
Virderingen beaktade dels nuvirdet av uppskattade framtida kassafloden, dels nyligen genom-
forda transaktioner mellan oberoende partner pa en marknad med visentligensamma forutsitt-
ningar. Vid berikningen av fastigheternas nuvirde anvindes en kalkylperiod pa tio ar och en
diskonteringsrinta fore skatt pa mellan 5,88 — 10,04 %, hyresutvecklingen antogs att vara

2 % per ar och fastigheterna forutsattes fortsatt vara uthyrd i sin helhet. Infor drets bokslut har
foretagsledningen gjort en bedomning av det verkliga viardet. Ledningen anser att de parametrar
som anvindes i forra arets virdering inte har fordndrats pa nagot visentligt sitt och att fastig-
hetens verkliga virde diarfor kan anses oforindrat.

Fastighetsvirdering

Tanums Bostdders fastigheter har i bokslut 2015 ett bokfort virde inklusive mark och mark-
anliggningar pa cirka 268 mkr. Bolaget har tidigare anlitat ett virderingsforetag for viardering
av bolagets fastighetsbestand. Med hinsyn till hyreshojningen samt att avkastningskraven har
sjunkit nagot, sa ar bedomningen att var tidigare marknadsvirdering om 414 mkr har okat
nagot ytterligare med ca 3-5 %. Virderingen visar att ett bedomt marknadsvirde klart dverstiger
det bokforda virdet. T virderingen har dock inte omradet pa Bergsvigen i Tanumshede ingatt
(renovering), det under aret forvirvade markomradet i Grebbestad, forvirv av fastigheten Lid i
Grebbestad samt 6vriga exploateringsomraden.

MASKINER, INVENTARIER OCH KONST Not 12 2015 2014 2013
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 1638 1591 1591
Arets anskaffning - 47 -
Arets anskaffning konstnirlig utsmyckning - - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1638 1638 1591
Ingaende avskrivningar -631 -630 -630
Arets avskrivningar -16 -1 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -647 -631 -630
BOKFORT VARDE MASKINER OCH 991 1007 961
INVENTARIER

PAGAENDE NY- OCH Not 13 2015 2014 2013
OMBYGGNATIONER

Ingaende pagaende renoveringar 62 213 62 677 11 215
Pagaende investeringar 23 479 59 547 51 462
Overfort fiardigstillda -18 771 -60 011 -
BOKFORT VARDE PAGAENDE NY- OCH 66 921 62213 62 677
OMBYGGNATIONER

TAXERINGSVARDEN 2015 2014 2013
Byggnader 262 852 262 852 245 540
Mark 66 048 66 048 69 209
SUMMA TAXERINGSVARDEN 328 900 328 900 314 755
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FORUTBETALDA KOSTNADER OCH Not 14 2015 2014 2013
UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda forsidkringar 184 141 134
HBV-aterbiring 66 - 29
Uppbokning fsg Hakebacken - 8 400 -
Ovrigt 148 447 333
SUMMA 399 8 847 496
UPPSKJUTEN SKATTESKULD Not 15

Uppskjuten skattekostnad avseende temporira skillnader. Beriknad skatt pa skillnaden
mellan bokforda virden och skattemissiga restvirden pa byggnader och markanliggningar.
Skattesatsen for den beriknade uppskjutna skatteskulden uppgar till 22 %.

2015 2014 2013
Uppskjuten skatteskuld netto 1739 1584 -
SUMMA 1739 1584 0
SPECIFIKATION AV Not 16 2015 2014 2013
RANTEBINDNINGSTID
Rintebindning till
Ranteforfall 2015 0 45 000 50 000
Rinteforfall 2016 65 000 0 0
Ranteforfall 2017 0 0 0
Rinteforfall 2018 15 000 15 000 50 000
Rianteforfall 2019 0 0 15 000
Ranteforfall 2020 15 000 15 000 0
Rinteforfall 2021 95 000 95 000 15 000
Rinteforfall 2022 10 000 10 000 95 000
Rinteforfall 2023 0 0 10 000
Ranteforfall 2024 95 000 95 000 0
SUMMA 295 000 275 000 235 000
DERIVAT 2015 2014 2013
Nominellt virde swapkontrakt 230 000 230 000 185 000
Marknadsvirde 31/12 208 356 201 721 176 916
Undervirde 21 644 28 279 8 084
MOTPARTER SWAPAVTAL
Nordea 15 000 15 000 15 000
SEB 100 000 100 000 110 000
Swedbank 115 000 115 000 60 000
SUMMA 230 000 230 000 185 000
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UPPLUPNA KOSTNADER OCH Not 17
FORUTBETALDA INTAKTER

Periodiserade leverantorsskulder mm
Utgiftsrantor

Arbetsgivaravgift

Semesterskuld

Upplupen pensionskostnad inkl. [6neskatt
Forutbetalda hyror och avgifter

SUMMA

STALLDA PANTER Not 18

2015

500
2184
60
248
146

2 298
5 441

2014

193

2 200
62
280
136
1267
4138

2013

941
1670
66
163

1379
4220

Bolaget har inga stillda panter. Tanums kommun har beslutat om en borgensram pa 380 000 tkr,

varav 295 000 tkr var utnyttjad per 2015-12-31.
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Styrelse och revisorer

Styrelsen for Tanums Bostader AB viljs av kommunfullmiktige 1 Tanums kommun. Den styrelse
som valdes av kommunfullmiktige 1 december 2014 tilltrddde efter ordinarie bolagsstimma 2015.

Tanumshede 2016-04-07
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Revisionsberittelse

Till rsstimman i Tanums Bostéider AB, org.nr 556513-6263

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen {or Tanums Bostider
AB for &r 2015.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar for
drsredovisningen

Det ér styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret for att
uppritta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen och
verkstallande direktéren bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte inneh&ller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur bolaget upprittar irsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
dndamalsenliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte i syfte
att gdra ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens och verkstéllande direkt6rens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Tanums Bostider ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att rsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust samt styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for
Tanums Bostéider AB for ar 2015.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, och det 4r styrelsen och
verkstillande direkt6ren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sédkerhet uttala mig om f6rslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i bolaget for att kunna beddma om négon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren ar ersittningsskyldig
mot bolaget. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot eller
verkstillande direkt6ren p& annat sétt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktGren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uddevalla denwzom
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GRANSKNINGSRAPPORT

Till bolagsstimman i Tanums Bostdder AB Org.nr 556513-6263
Till Tanums kommunfullméktige for kdnnedom

Vi har granskat bolagets verksamhet under &r 2015. Granskningen har utforts i enlighet med
bestimmelserna i aktiebolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebér att vi planerat
och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsékra oss om att bolagets verksamhet
skots pa ett &ndamalsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt samt att
bolagets interna kontroll &r tillracklig.

Vi bedomer att bolagets verksamhet skotts pé ett &ndamaélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstédllande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Nagon
grund for anméirkning mot styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning foreligger inte.

En sammanfattande redogérelse for utford granskning finns uppréttad i en
granskningsredogodrelse som Gverlamnats till bolagets styrelse.
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