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Ordforande
kommenterar

Tanums Bostader AB ar ett allmannyttigt
bostadsbolag som till 100 % ags av Tanums
kommun. Enligt bolagets dgardirektiv ar
bolagets uppgift att dga, forvalta och bygga
lagenheter/lokaler med rimliga hyresnivaer,
och darmed tillse kommunens mdjlighet att
expandera. For att uppfylla dgardirektivens
intentioner sjosatte vi 2019 en affarsplan.
Affarsplanen och darmed i férlangningen
dgardirektiven, har styrt vart arbete sedan
dess.

Styrelsen har under 2020 haft sju stycken
styrelsemoten. Enligt arbetsordningen ska
styrelsen ha en kontinuerlig uppféljning av det
ekonomiska laget. Vid varje styrelsemote har
darfor VD redovisat en ekonomisk rapport
innehallande sa val resultat- som balansrdkning
samt finansrapport. Det kan konstateras att
bolaget foljt budget och darmed natt det
forvantade resultatet om 1 000 tkr fore skatt.

Aven bolagets personalfrdgor har varit en
stdende punkt pa dagordningen. VD har
redovisat franvaro, arbetsbelastning och 6vriga
personalfragor. Tanums Bostdder har under
2020 foljt gallande arbetsmarknadsforeskrifter
och har darmed fullféljt sina ataganden som en
god arbetsgivare.

Under 2020 har lokalerna for Narhalsan om ca
400 m2 i "Centrumhuset” i Tanumshede
fardigstallts och inflyttning har skett under
hosten. | Grebbestad har projektet
"Esplanaden” fardigstallts och inflyttningen ar
genomfoérd och for narvarande finns inga
vakanser. Vidare sa har projektet ”"Anneberg”
paborjats med omfattande
infrastrukturarbeten och dessa pagar for fullt i
skrivande stund. Var planering ar att de ska
vara fardigstallda innan sommaren.

| Tanumshede har ett omfattande
underhallsprojekt startats upp pa
Hojdenomradet och projektet kommer att
succesivt fardigstallas i etapper.

Jag vill framfora mitt varma tack till samtlig
personal for en helhjartad insats under ett ar
med extraordinara omstandigheter i var
omvarld samt utmanande och tidvis intensiv
arbetsbelastning. Det ar min fasta 6vertygelse
att det kommande aret kommer att fortsatta
med den goda anda som Tanums Bostdders
personal har visat under 2020.

Slutligen vill jag dven framféra mitt varma tack

till styrelsen for dess engagerade arbete och
jag ser fram emot ett 2021 i samma anda.

Magnus Bengtsson
Ordférande
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VD
kommenterar

Det gdngna aret har varit mycket handelserikt,
bade nar det géller den verksamhetsmassiga
delen, men dven spridningen av Covid-19. |
likhet med 2019 har vi producerat nya
hyresratter i Tanums kommun. Denna gangen
var det orten Grebbestad som berikades med 24
nya lagenheter. Tanums Bostdder har fortsatt att
bygga nagot mindre ldgenheter och samtliga var
uthyrda fran forsta dag. Tanums Bostader ar
starkt bidragande till ett av Tanums kommuns
prioriterade verksamhetsmal; att tillskapa 300
nya boenden i kommunen under den
innevarande mandatperioden. Tanums Bostader
har idag 725 lagenheter, fordelade pa de fyra
orterna; Ostad, Tanumshede, Fjillbacka och
Grebbestad. De senaste tre dren har
bostadsbolaget nyproducerat ca 80 hyresratter.

Tanums Bostaders resultat fore skatt uppgar till
1 015 tkr. Det ar nittonde aret i rad som bolaget
redovisar vinst. Det positiva resultatet har
framforallt sin grund i 6kade hyresintakter och
lagre drifts- och rantekostnader. Vakansgraden
har under 2020 varit mycket 1ag och delar av
aret har samtliga lagenheter varit uthyrda.
Poster som har paverkat resultatet nagot
negativt ar kostnader for lagenhets- och
fastighetsunderhall.

Under varen 2020 drabbades vi av viruset Covid-
19. Smittspridningen var enorm och har fatt stor
paverkan for bade manniskor och olika
verksamheter. Tanums Bostader har i linje med
Tanums kommun féljt Folkhdlsomyndighetens
riktlinjer. For bostadsbolaget har detta bland
annat inneburit tillfalligt andrade rutiner i form
av stangd expedition och endast bokade besok,
att endast akuta felanmalningar genomfors samt
att arbetet genomfors med skyddsutrustning.
Smittspridningen ar fortfarande stor, men
forhoppningsvis kommer vaccinationen att ta
fart under varen 2021 och bidra till ett steg
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narmare en mer "normal” tillvaro for oss alla.
For Tanums Bostader har paverkansgraden av
Covid -19 dock varit mycket lag.

Under hdsten drabbades vi av flera
brandincidenter. Tva bilar, ett forrad och ett helt
kallarplan blev eldhérjat pa samma
bostadsomrade i Fjallbacka. Samtliga incidenter
intraffade under en tvaveckorsperiod. Skadorna
blev omfattande, men lyckligtvis uppkom inga
personskador.

Under varen paborjade vi markarbetena pa
omradet Anneberg i Grebbestad. Omradet
koptes for nagra ar sedan av Tanums kommun
och motiverar en stor byggratt innehallande 16
villatomter och ett stort antal flerbostadshus.
Villatomterna kommer att borja séljas under
varen 2021 och en férsta nybyggnation av
hyreslagenheter ar planerad att kunna ta sin
borjan senare i host alternativt varen 2022.

| likhet med tidigare ar fortsatter vart arbete
med energieffektiviserande insatser i bolagets
bostadshus. Insatser som t.ex. nya
bergvarmeanlaggningar, solpaneler och
solcellsanlaggning, nya fonster och dorrar och
tillaggsisolering, har inneburit kraftigt reducerad
energiatgang.

Tanums Bostader har fortsatt miljoarbetet och
ar dven under 2020 miljédiplomerade.
Tillsammans med Tanums kommun och Rambo
AB &ger bolaget ett vindkraftverk pa Tyft, vilket
gor Tanums Bostader sjalvforsérjande pa
miljovanlig el.

Jag vill slutligen rikta ett stort tack till bolagets
alla duktiga och positiva medarbetare for ett
mycket val utfort arbete. Jag vill dven tacka
bolagets styrelse och dgare for ett visat intresse
och stora engagemang i bolaget.

Bjorn Berntsson
VD
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Marknad

Bostadsmarknad

Tanums kommuns befolkning 6kade under 2020
med 71 personer och uppgick den 31 december
2020 till 12 912 personer. | borjan av 1990 till
2015, 6kade antalet kommuninvanare med cirka
543 personer. De senaste fem aren har 6kningen
uppgatt till 571 nya invanare. Kommunen har
sedan ar 2000 haft ett inflyttningsdverskott pa
ca 1200 personer.

Den absolut vanligaste boendeformen i Tanums
kommun ar egen villa. Idag finns det cirka 9 500
smahus i Tanums kommun. Antalet hyresratter i
flerbostadshus uppgar till drygt 1 300, varav 725
dgs av Tanums Bostader. Inom kommunen finns
dven cirka 200 lagenheter med bostadsratt samt
dgarlagenhet, som dgandeform.

Efterfragan pa bostadsmarknaden &r fortfarande
hog. Tanums Bostadder har idag cirka 2 000 namn
i sin bostadsko och vakansgraden ar fortfarande
|ag. For att tillgodose efterfragan fran bland
annat ungdomar som oénskar flytta hemifran,
nyanlanda samt naringsidkare som onskar flytta
till kommunen, sa stalls krav pa att fler bostader

byggs.

Tanums Bostdder har fardigstallt 24 nya
hyreslagenheter under 2020. Denna gangen ar
det orten Grebbestad som har berikats med en
ny huskropp pa omradet Esplanaden. Tanums
Bostader har under de sista 10 aren producerat
134 nya hyresldagenheter.

Hyresgaster

Tanums Bostaders hyresgaster kan
sammanfattas i tre grupper; ungdomar som
flyttar hemifran, personer éver 70 ar samt
ensamstaende och andra smahushall. Av
bolagets lagenheter ar nara 80 procent tva rum
och kok eller mindre.

Tanums Bostader har under aren genomfort
hyresgastundersokningar, for att pa sa satt fa till
sig hur hyresgdsterna uppfattar bostadsbolaget
och dess medarbetare. Under 2020
genomfordes en undersékning dar samtliga
hyresgaster gavs mojlighet att lamna synpunkter
pa vad de tycker om bostadsbolaget nar det
galler trivsel och trygghet, utemiljo, tillganglighet
och bemétande. Tanums Bostdder hade dven for
avsikt att genomfora ett antal hyresgasttraffar,
men dessa blev installda pa grund av radande
pandemi.

Uthyrningslaget

Efterfragan pa ldgenheter har varit stor. Endast
ett fatal lagenheter har varit outhyrda under
2020. Under dela av aret har vakansgraden varit
0. Vakansgraden har under aret uppgatt till i
genomsnitt 0,15 procent.

Andel outhyrda lagenheter
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Omflyttning

Omflyttningen ar hég i Tanums Bostader. Under
2020 har omflyttning skett i 140 av bostadsbolagets
lagenheter, jamfort med 134 lagenheter under
2019. Tanums Bostader har under manga ar
premierat ett kvarboende i bolagets
bostadsbestand och delar arligen ut en s.k.
kvarboenderabatt. Att hyresgadsterna upplever
trivsel och trygghet i sina bostadsomraden ar en
viktig bit i arbetet med att minska omflyttningen.
Tanums Bostader genomfor arligen insatser nar det
galler att 6ka trivsel och trygghet i vara
bostadsomraden. Att Iata hyresgasterna vara
delaktiga och 6ka majligheten till paverkan i vissa
projekt, har fungerat som en trivselpaverkande
atgard. Bostadsbolaget har under hosten anstallt en
Bovard for att bland annat arbeta med trivsel- och
trygghetsfragor. Ett antal trivselaktiviteter har varit
planerade att genomforas under aret, men Covid-19
har bidragit till viss framflyttning. | Tanums
kommun ar det vanligt att borja sin boendebana
med lagenhet och darefter byta till hus eller flytta
fran kommunen.

Omflyttning
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Marknadsforing

Tanums Bostdder genomfor arligen ett antal
lokala marknadsforingsinsatser i annons- och
reklamtidningar, pa turistinformationer, pa
websidor m.m. Aven den s.k.
kvarboenderabatten ingar som en
marknadsforingsatgard. En kvarboenderabatt ar
en premiering av bolagets s.k. trogna
hyresgaster, d.v.s. hyresgaster som har varit
boende hos Tanums Bostader under en langre
tid. Kvarboenderabatten delas ut i december
som en engangsutbetalning i form av
presentkort alternativt hyresreducering.

Fyra ganger om aret delar Tanums Bostader ut
ett sammanfattat nyhetsbrev till bolagets
hyresgaster.
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Fastigheter

Fastighetsbestand

Tanums Bostader har totalt 725 lagenheter
fordelade pa:

e 357-Tanumshede
e 168- Grebbestad
e 169- Fjallbacka

e 31- Ostad

Den totala uthyrningsbara arean uppgar till 48
490 kvadratmeter och fordelar sig enligt
foljande; 44 629 kvadratmeter lagenhetsarea
och 3 861 kvadratmeter lokalarea.

Av det totala ldgenhetsbestandet ar 187
lagenheter byggda fore 1970. 186 lagenheter
byggdes under 1970-talet och under 1980-talet
samt borjan av 1990-talet byggdes 114
lagenheter. Bolaget kopte under 1999 ett
fastighetsbestand i Fjallbacka med 71
lagenheter som ar byggda under 1980-talet.
Under 2009 férvarvade Tanums Bostader nio
lagenheter i Grebbestad. Av bolagets samtliga
lagenheter ar 204 producerade efter ar 2000.

Av bolagets 725 lagenheter ar 220 byggda
senare an 1990 och 324 lagenheter har byggts
om/renoverats under perioden 1990-2019.
Tanums bostdder arbetar arligen med att
renovera lagenheter med ett tidigt byggnadsar.

Uppvarmning

Tanums Bostdder har under manga ar
genomfort en hel del energieffektiviserande
insatser i bolagets fastigheter och detta arbete
har fortsatt under 2020. De senaste aren har
installation av effektiva varmepumpar och
solpanelsystem skett. Samtidigt har gamla
oljepannor bytts ut. Aven insatser i form av

driftoptimering av varmesystemen har
genomforts.

Under 2004 togs en fjarrvarmeanlaggning i bruk
i Tanumshede, till vilken cirka 334 av bolagets
lagenheter har anslutits. Sedan ar 2000 har
varmesystemen for 300 lagenheter
konverterats fran oljeuppvarmning eller el till
bergvarme/viarmepumpar. Ingen av bolagets
lagenheter hade under 2016 oljeuppvarmning
som enda varmekalla. Pa nagra av bolagets
omraden har olja dock anvants endast som
"spetsvarme” vid nagra av
bergvarmeanlaggningarna. Under aret har
arbete med ventilationskontroller och
radonforebyggande insatser utforts.
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Hyresgastfragor och
hyror

Kvalitetsmatning

Tanums Bostdder har genom aren regelbundet
genomfort kvalitetsmatningar via
hyresgastenkater. Kundundersékningar som
genomforts de senaste aren har visat att en stor
del av hyresgdasterna ar nojda med sitt boende
hos Tanums Bostdder. Under 2020
genomfdrdes ater en kundundersokning dar
bolagets hyresgaster gavs mojlighet att svara pa
ett antal fragor om bland annat trivsel,
trygghet, utemiljo, tillganglighet och
bemdtande. En enkat eller kundundersdkning,
ar ett bra verktyg for bolaget att inforskaffa sig
kunskap och kinnedom om hur bolagets
hyresgaster uppfattar Tanums Bostaders
medarbetare. Framforallt nar det géller fragor
om trygghet och bemotandet fran bolagets
medarbetare samt hur de trivs pa sina
respektive bostadsomraden. Tanums Bostaders
hyresgaster ar totalt sett mycket néjda med sin
hyresvard. For att ytterligare forbattra
tillgangligheten, sa har Tanums kommuns
kundcenter anlitats. Tanums Bostadder har dven
anstallt en Bovard som ytterligare ska driva
fragor om trivsel i bolagets bostadsomraden.

Tanums Bostader genomfor arligen
hyresgasttraffar pa respektive bostadsort och
bostadsomrade. Ambitionen ar att samtliga
bolagets hyresgaster arligen ska ges mojlighet
att fa traffa bostadsbolagets medarbetare.

| korthet innebar en hyresgasttraff att
bostadsbolaget bjuder in hyresgasterna pa
respektive ort och omrade, for att bland annat
diskutera hur de uppfattar sitt boende och
kontakten med Tanums Bostader. Under det
gangna aret har tyvarr dessa blivit installda och
orsaken har varit den radande pandemin. Tva
ganger per ar genomfors traffar med
Hyresgastforeningens ombud och dess lokala
representanter.
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Trygghet i boendet

Enligt undersékningar bland Tanums Bostaders
och andra bostadsbolags hyresgaster har det
framkommit att tva av de viktigaste fragorna for
hyresgdsterna ar kanslan av trygghet och
sakerhet. Bolaget arbetar standigt med att 6ka
tryggheten och trivseln for hyresgasterna pa
bostadsbolagets bostadsomraden. En del i detta
arbete ar att Tanums Bostader under 2020 har
anstallt en Bovard som bland annat ska arbeta
med bostadssociala fragor. Utover de arligt
aterkommande hyresgasttraffarna, sa ar aven
en hel del trygghetsvandringar planerade att
genomfdras pa bostadsorterna. En annan viktig
del i trygghetsarbetet ar att inventera bolagets
bostadsomraden nar det galler belysningen.

Bostadssocialt avtal

Tanums Bostader och Tanums kommun
undertecknade under 2018 ett bostadssocialt
avtal, av vilket framgar att bolaget tagit ett 6kat
ansvar genom att upplata lagenheter efter
overenskommelse med kommunens
Omsorgsforvaltning. Avtalet innebar i korthet
att ungefar 10 procent av bostadsbolagets
lagenheter kan upplatas till Tanums kommun
med sarskilda kontrakt.

Hyror

Bostadshyrorna héjdes fran och med den 1
januari 2020 med 1,5 procent, vilket pa arsbasis
gav Okade intdkter med drygt 740 tkr.
Hyreshdjningen ar inte tillracklig for att tacka
bolagets kostnadsdkningar. Efter hdjningen
uppgar den genomsnittliga hyresnivan till ca
1 200 kronor per kvadratmeter och ar.
Hyresnivan for Tanums Bostdder ar dver
genomsnittet i lanet (ca 1 050 kronor) och i
riket (ca 1 100 kronor). Férklaringen till den
héga hyresnivan i Tanums kommun ar héga
kostnader for fastighetsskotsel, fjarrvarme, el
samt vatten och avlopp.
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Organisation och
personal

Organisation

Tanums Bostader har en heltidsanstalld VD,
anstalld personal som skéter uthyrning,
forvaltning, fastighetsskotsel, besiktning och
ovriga kundkontakter. Under hésten 2020 har
nyrekrytering skett av en Bovard (Bostadssocial
samordnare) dar anstallningen ar en
provanstallning under 6 manader.

Vid arets slut har bolaget sju anstallda, inklusive
VD. Kostnaderna for personalen uppgar till

2 677 tkr, medens kostnader fér VD samt
styrelsen uppgick till 1 230 tkr.

Bolagets fastighetsskotsel utfors till storsta
delen av externa entreprendrer via
upphandlade forvaltnings- och skotselavtal. Vid
storre underhallsatgarder och ombyggnationer
anlitas entreprenorer efter upphandling.
Tanums kommun tillhandahaller stora delar av
bolagets administrativa funktioner.

Sjukfranvaro

Under aret har bolagets sjukfranvaro uppgatt
till 7,01 procent. Under 2019 uppgick
sjukfranvaron till 4,63 procent och orsaken till
okningen ar en langtidssjukskrivning for en
personal under varen 2020.

Styrelse och revisorer

Styrelsen fér Tanums Bostader AB viljs av
kommunfullmaktige i Tanums kommun. Den
styrelse som valdes av kommunfullmaktige i
december 2018 tilltradde efter ordinarie
bolagsstdmma 2019. Vid slutet av 2020 hade
styrelsen foljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter:

e Magnus Bengtsson, (C), Fjdllbacka,
ordférande

Claes G Hansson, (M), Sannés

vice ordférande

Vivianne Andersson, (V), Grebbestad
Glenn Sandsten, (S), Fjallbacka

Jan Olsson, (L), Hamburgsund

Suppleanter:

Peder Johansson, (C), Bullaren

Lars Johansson, (M), Fjdllbacka

UIf Olsson, (MP), Hamburgsund
Madeléine Myrstrom Kamb, (S), Fjdllbacka
Ture Zakariasson, (L), Tanumshede

Verkstdéllande direktor:
e Bjorn Berntsson, Grebbestad

Auktoriserad revisor:
e Kjetil Gardshol, PwC

Lekmannarevisorer:
e Johan Ulriksson, (M), Fjallbacka
e Anita Algemon, (S), Bullaren

Ersdttare:

e Mainy Andersson, (KD), Reso
e Berit Karlsson, (C), Bullaren
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Miljéredovisning Oljeférbrukning

30 26 26
19
Tanums Bostader arbetar malmedvetet och 20
langsiktigt for att det i bolagets verksamhet ska 10 7
skapas en sund och trevlig boendemiljo for 2 * .
. o o || -
nuvarande och framtida hyresgaster. Detta sker
. 2020 2019 2018 2017 2016 2015
genom bolagets ambition om att vara ett
foredome nar det géller miljofragor, att
aterkommande arbeta med dessa fragor, | tabellen nedan sa beskrivs det i tabellform hur
prioritera goda miljoval, foélja lagar och andra manga ldgenheter som varms upp med
krav inom miljdomradet, utbilda och fortbilda respektive varmeslag. Oljeférbrukning har
vara medarbetare samt informera vara genom aren minskat kraftigt da bolaget i
hyresgaster till stor delaktighet i miljoarbetet, merparten av ldagenheterna som tidigare
bade via informationsblad och vid bolagets varmdes upp genom olja istallet fatt
hyresgasttraffar. varmepumpar installerade.
Minskad OlJ eforbru kmng 2020 2019 2018 2017 2016 2015
Tanums Bostader har under de senaste aren
stallt om uppvarmningssystem fran olja till Olja 0 0 0 0 0 0
andra energislag och energibesparande
atgarder. Detta har inneburit att bolagets El/virmepump 0 0 0 14 14 16
oljeférbrukning har minskat. Under aren 2018-
2019 har bolaget genomfért stora investeringar Bergvarme 332 308 308 285 285 285

i nya bergviarmesystem med solfangare och
solcellsanlaggning. Under 2020 har ytterligare
bergvarmeanlaggningar med solpaneler
anskaffats.

Fjarrvarme 379 379 355 365 325 315

Passivhus 14 14 14 14 14 14

Under 2020 uppgick oljeférbrukningen till drygt
2 kubikmeter jamfort med 2019; 4 kubikmeter.
Ar 2001 forbrukades 818 kubikmeter olja.
Minskningen mellan aren 2001 och 2020 beror
dels pa energieffektiviseringsatgarder och dels
pa att fastigheter med oljeuppvarmning har
avvecklats till andra uppvarmningskallor.

Antalet lagenheter som varms upp med olja har
minskat i takt med att uppvarmningssystemen
stallts om till fjarrvarme, fastbransle eller
varmepumpar. Bolagets nya fastigheter i
Fjallbacka, Tanumshede och Grebbestad varms
upp med berg- samt fjarrviarme.

Tanums Bostader AB | 556513-6263 9



Arsredovisning 2020 ‘ Miljéredovisning

Vattenforbrukning

Tanums Bostdder avsadtter en del resurser i form
av kontinuerligt informationsutlamnande nar
det géller att forsoka fa ner
vattenforbrukningen i bolagets lagenheter.
Vatten ar kostsamt och syftet med dessa
insatser ar at forsoka fa bolagets hyresgaster att
forsoka iaktta forsiktighet nar det galler
vattenforbrukning. Samma information delges
dven hyresgasterna i informationsblad samt tas
arligen upp till diskussion pa bolagets
hyresgasttraffar. Tanums Bostader har dven
vidtagit andra atgarder for att minska
vattenforbrukningen i lagenheterna; installation
av besparingsutrustning samt infort individuell
matning i vissa ldgenheter. Mellan aren 2019
och 2020 har vattenforbrukningen 6kat fran
cirka 52 000 kubikmeter till 54 000 kubikmeter,
vilket delvis har sin forklaring i att ytterligare
bostadshus om 24 lagenheter har byggts.

Under aret har forbrukningsuppgifter tagits
fram for respektive fastighet, vilka darefter har
analyserats. Vid onormalt hog férbrukning, sa
har informationsinsatser riktats mot
hyresgasterna i den aktuella fastigheten.

Elforbrukning

Bolagets elférbrukning har 6kat med nara 50
procent sedan 2002 och uppgick 2019 till cirka
1 800 MWh. Under 2020 uppgick
elférbrukningen till cirka 1 700 MWh. Den
minskade forbrukningen av el forklaras med en
mild vinter samt effekten av bolagets flera
energieffektiviseringsatgarder de senaste aren.

Energibesparing

Under 2020 har energideklarationer framtagits
for samtliga bolagets fastigheter. Tillsammans
med energideklarationerna, sa har dven ett
atgardsforslag lamnats av energikonsulten for
ett antal olika energibesparande atgarder.
Under varen 2021 kommer detta arbete att
pabérjas.

De senaste aren har Tanums Bostader
genomfort ett stort antal

10

energibesparingsatgarder; forbattrad styrning
och uppfoljning av varmesystemen,
tillaggsisolering av fasader och vindar,
fonsterbyten, nya entrépartier, installation av
IMD (individuell matning och debitering), nya
bergvarmeanlaggning och solpaneler.

Vindkraft

Bolaget har tillsammans med Tanums kommun
och Rambo AB byggt ett vindkraftverk pa Tyft.
Vindkraftverket invigdes och driftsattes i borjan
av 2015 och malsattningen ar att Tanums
Bostader ska bli sjalvforsorjande pa miljovanlig
el.

Solceller

Tanums Bostader har de senaste aren
genomfort utbyte av och nyanskaffning av
bergvarmeanlaggningar i bostadsbestandet. |
flertalet fall har dessa kompletterats med
solpaneler. Vid bolagets senaste nybyggnation i
Grebbestad, har solpaneler placerats pa den
aktuella byggnadens tak.

Atervinning

| eller i ndra anslutning till nastan alla av
Tanums Bostdders bostadsomraden finns karl
eller atervinningsstationer som gor det maijligt
for hyresgasterna att kallsortera hushallssopor.
Avfallet fran vart kontor sorteras numera fullt
ut. Nar det géller avfallet fran vara hyresgaster,
sa har vi under de senaste aren utokat var
information, bade i soprummen och direkt till
hyresgdsterna via bolagets hemsida och
utdelade informationsblad. En del soprum har
hanterats mindre bra, vilket har medfort att
dessa har stangts. Istallet har utvandiga
karlskap eller inkastluckor monterats i fasaden
for att pa sa satt fa bukt med grovsoporna och
uppkomna handhavandefel. Under 2020 har
bolaget kopt in ytterligare karlskap till ett antal
omraden. Bolaget har dven skaffat utvandiga
karlskap pa det senaste nybyggnadsprojektet pa
Esplanaden.
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Nybyggnation

Vid varje ny- och ombyggnation av Tanums
Bostaders lagenheter sker noggrann planering
for att minska belastningen pa miljon i allt fran
kallsortering av byggnadsmaterial till val av
byggnadsmaterial samt utformning av
varmesystem. | flera av de nya lagenheterna
finns utrustning installerad for individuell
matning av varme och varmvatten. Pa senare ar
har en del resurser lagts pa styrreglering, vilket
ger mojligheten att optimera varmen i
lagenheterna.

Passivhus i Grebbestad

Tanums Bostader byggde under 2010, 14
stycken lagenheter i Grebbestad, sa kallade
passivhus. Passivhus innebar byggnader med en
mycket lag energiférbrukning vid uppvarmning.

Miljorevision

Vid tillsyn av Tanums Bostaders egenkontroll
enligt miljobalken, aktualiserades ett antal
fragor nar det galler eventuell férekomst av
radon i fastighetsbestandet, energifragor m.m.
Miljorevisionen gav inte anledning till nagon
anmarkning av Tanums Bostdders miljdarbete.

Miljodiplomering

Sedan 2012 har Tanums Bostdader genomfort
miljoarbete, vilket har inneburit att bolagets
verksamhet arligen har miljédiplomerats.
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Utsikter infor
framtiden

Under januari 2011 tradde en ny lagstiftning i
kraft for de allmannyttiga bostadsbolagen. Den
nya lagen fortydligar definitionen av bolagen
och staller nya krav pa hur verksamheten
bedrivs. Lagen anger vidare att ett kommunalt
bostadsaktiebolags huvudsakliga uppgift ska
vara att i allmannyttigt syfte forvalta fastigheter
med hyresratter, framja bostadsforsorjningen i
kommunen och erbjuda hyresgasterna
inflytande. Bolagen ska dessutom driva
verksamheten enligt affarsmassiga principer
med normala avkastningskrav.

Efterfragan pa lagenheter ar fortfarande stor i
Tanums kommun. Tanums Bostdder hade vid
arets slut ndra 2 000 personer i sin bostadsko.
Bolaget har fran 2017 nyproducerat nara 90
hyresratter, men efterfragan pa lagenheter
kvarstar. Att skapa ekonomiska férutsattningar
for att nyproducera hyreslagenheter &r svart.
Vid bolagets tre senaste nyproduktioner har
statligt investeringsstod for nybyggnation av
hyresratter sokts och sedermera beviljats.
Tanums Bostdder har under hdsten 2020
fardigstallt 24 nya hyresratter i Grebbestad. Av
affarsplanen framgar att nybyggnationerna ska
vara lokaliserade till affairsmassiga lagen i
Tanums kommun.

Tanums Bostader dger sedan nagra ar tva stérre
markomraden i Grebbestad. P4 omradet
Anneberg har markarbetena med att
fardigstalla vagar och ovrig infrastruktur startats
och bor vara klart innan sommaren 2021.
Omradet innehaller 16 villatomter och en storre
byggratt for flerbostadshus. Avsikten ar att
villatomterna ska borja saljas under varen 2021.
Tanums Bostdder har dven for avsikt att under
2021 pabdérja nybyggnation av flerbostadshus
pa omradet.

Arbetet med att fardigstalla
forfragningsunderlaget infér upphandlingen av
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mark- och 6vriga infrastrukturarbeten pa
Tanums Bostaders andra markomrade; Kuserod,
berdknas kunna ske vara klart varen 2021.

Detaljplanarbetet for ett omrade i Tanumshede
centrum har fortsatt under 2020. Detaljplanen
forvantas vinna laga kraft under 2021.
Ovanstaende tre omraden ger bostadsbolaget
en mojlighet att bygga cirka 200 nya lagenheter
i de bada orterna Tanumshede och Grebbestad.

Bolagets ekonomiska situation ar stabil. Den
ekonomiska redovisningen av de senaste arens
nyproducerade hyresratter visar pa ett bra
resultat. Samtidigt staller allt storre
kostnadsokningar och fortsatt stort
underhallsbehov krav pa storre hyreshdjningar.
Hyreshdjningarna inte riktigt motsvarat
kostnadsokningarna de senaste aren. Det ar
samtidigt nodvandigt att ha en bra balans
mellan efterfragad hyresh6jning och den nivan
hyresgéasterna kan och ér villiga att betala for.
Tanums Bostader lagger stor resurs pa att
forsoka finna kostnadseffektiva I6sningar i sin
verksamhet, utan att paverka kvalitén negativt.

Under 2020 borjade Tanums Bostader med att
hyra ut bolagets parkeringsplatser. Andringen
innebar att hyresgédsterna numera far hyra sin
parkeringsplats pa bostadsomradet och &r
darmed garanterad en parkering.

Tanums Bostdder har tillsammans med Tanums
kommun och Rambo, byggt ett vindkraftverk.
Vindkraftverket driftsattes i bérjan av 2015 och
ar tankt att sakra bolagets tillgang av
narproducerad miljévanlig el, till en I3g kostnad.
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Resultatanalys

Arets resultat efter skatt uppgar till 382 tkr. Det
positiva resultatet forklaras till stor del av de
laga rantekostnaderna samt stabila
uthyrningsforhallande.

Det ar nittonde aret i foljd som Tanums Bostader
redovisar vinst. Under perioden 2002-2020 uppgar
den samlade vinsten till drygt 23 996 tkr.

Arets resultat
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Intakter

Hyresintakterna uppgar till 54 489 tkr, efter
reducering av hyresbortfall och rabatter. Detta
ar en 6kning med 3 424 tkr (6,3 procent) sedan
forra aret. Vid fordelningen av hyresintdkterna
avser 51 807 tkr hyresintdakterna samt 1 830 tkr
lokalhyror/forrad. Intékter avseende
parkeringsplatser, garage etcetera uppgick till
851 tkr. Bostadshyrorna hojdes den 1 januari
2020 med 1,5 procent, vilket pa arsbasis gav
Okade intakter med drygt 740 tkr.
Vakansgraden har i genomsnitt under aret varit
0,2 procent. Under 2020 har det lamnats
hyresrabatter med 200 tkr. De 6vriga intakterna
uppgar till 2 393 tkr.

Driftskostnader

Driftskostnaderna 6dkade med 605 tkr under 2020
jamfort med 2019 och uppgar till 17 458 tkr.
Okningen ar hanforlig till kostnadsposten; ”dvriga
driftskostnader” och avser till stor del 6kade
driftskostnader for bolagets vindkraftverk pa Tyft
och bevakningskostnader i samband med
brandincidenterna i Fjallbacka.
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DRIFTSKOSTNADER

Sophantering

7% 2%
(J

Vatten 41%

19%

Fastighetsel
5%

Uppvarmning
26%

Underhallskostnader

Underhallskostnaderna fortsatter att dka

jamforelsevis med tidigare ar och uppgar till

9 640 tkr. Ldgenhetsunderhallet uppgar till

4 051 tkr och det gemensamma
fastighetsunderhallet uppgar till 5 589 tkr.
Omflyttningar inom bostadsbestandet har
fortsatt varit hog. Omflyttningar medfor hogre
kostnader i form av lagenhetsunderhall samt
administration. Vid storre underhallsatgarder i
en lagenhet, har Tanums Bostader valt att
skjuta fram inflyttningsdatumet nagon manad.
Under aret har en hel del underhallsatgarder
genomforts; tak- och fasadbyte, kdk- och
badrumsrenoveringar, nya ytskikt samt vitvaror.
Bolaget drabbades under hosten av ett par
brandincidenter pa samma bostadsomrade i
Fjallbacka, vilket bidrar till den 6kade
underhallskostnaden. Per kvadratmeter
uthyrningsbar area uppgick
underhallskostnaden till cirka 220 kronor, att

jamfdras mot drygt 190 kronor under 2019.
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Fastighetsskatt

Under 2020 uppgar kostnaden for
fastighetsskatt till 1 140 tkr.

Administrationskostnader

De administrativa kostnaderna ¢kar med 619
tkr jamfort med féregaende ar och utgor nu till
7 330 tkr. Fran Tanums kommun koéper bolaget
administrativa for cirka 600 tkr arligen. Arets
personalkostnader uppgar till 2 677 tkr och
kostnaderna fér VD och styrelse uppgick till

1 230 tkr.

Avskrivningar

Avskrivningarna har under aret 6kat och avser
nu 12 507 tkr. Okningen av denna kostnad kan
hanforas till de nybyggnation samt renovering
som gjorts under aret.

Finansnetto

Under 2020 har finansnettot uppgat till — 7 795
tkr. Bolaget betalar ca 1 350 tkr till Tanums
kommun fér kommunens borgensatagande
avseende Tanums Bostdder. Bolaget har inte
erhallit nagra réntebidrag eller ranteintakter.

Inkdp och forsaljning inom

koncernen
Av bolagets kostnader utgor 9 576 tkr kostnader

till koncernforetag. Intdkterna for koncernféretag

under 2020 uppgar till ca 3 908 tkr.
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Vindkraft Tyft

Tanums Bostader ager tillsammans med
Tanums kommun och Rambo AB
vindkraftverket Tyft. Tanums Bostdders andel ar
32 procent, Tanums kommuns, 63 procent och
Rambos, 5 procent. Elproduktionen for hela
vindkraftverket uppgick under aret till 8 595
000 kWh, vilket ar cirka 16 procent hogre an
den budgeterade produktionen. Elpriserna har
under aret varierat mellan 21-38 6re/kWh,
medan priset for elcertifikat har varierat mellan

0-2 6re/kWh.

Andel Tanums TBAB Arsbudget  TBAB Utfall
Bostdder 32% (Kr) 2020 (Kr)
Intdikter
Elforséljning 943 680 568 962
Balanskraft - 138 240 - 140 654
Sdkring av elpriset - 356 327
Elcertifikat 115 200 -
Aterforing
vardereglering ) )
Ovriga intédkter 43 840 70 604
Summa intdkter 964 480 855 239
Kostnader
Drift & underhall - 218560 - 240510
Natavgifter - 137 600 - 127904
Avskrivningar -490 560 - 490634
Rantor - 122 880 - 117 653
Ovriga kostnader -36 480 -12502
Summa kostnader - 1006 080 - 989 203
Rorelseresultat -41 600 -133 964
Nedskrivning av
elcertifikat i - 106221
Resultat efter 41 600 240 185

rabatt
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Finansiell analys och
stallning

Mal och policy

Finansverksamhetens mal ar att trygga
finansieringen av bolagets verksamhet till sa
Iag kostnad som maijligt och far inte utgora en
spekulativ verksamhet. Finanspolicyn utgor ett
overgripande ramverk som reglerar den
finansiella hanteringen inom bolaget. Tanums
Bostader har en finanspolicy for bolagets
finansverksamhet, som reviderades under det
gangna aret.

Bolagets stravan ar att minska ranterisken,
genom att bland annat skapa en lampad
struktur avseende ranteforfall.
Finansieringsrisken begransas genom att
bolaget samarbetar med Tanums kommun via
ett koncernkonto till vilken en checkkredit pa
50 000 tkr ar knuten.

Bolaget har ett avtal kring banktjanster med
Sparbanken Tanum.

Ranteutveckling

Riksbankens reporanta har under 2020 legat
pa 0 procent.

Laneskuld

Laneskulden uppgar i bokslutet till 521 880
tkr, vilket innebar en 6kning pa ca 15 procent
jamfort med laneskulden 2019 som uppgick
till 451 880 tkr. Nyupplaningen har skett for
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att finansiera nybyggnationen av 24 nya
lagenheter i Grebbestad och omfattande
markarbeten pa omradet Anneberg i
Grebbestad. Hela laneskulden ar upptagen
med kommunal borgen som sdkerhet. Av
borgensramen for 2020 sa var stor del av
beloppet utnyttjad vid bokslutstillfallet.

Likviditet
Likviditeten i bolaget bestar av medel i kassa
och bank med 150 tkr.

Soliditet

Bolagets soliditet har minskat fran foregaende
ar och uppnar nu 6,3 procent. Minskningen
beror framst pa den 6kade laneskulden.
Bolagets egna kapital har genom arets resultat
efter skatt pa 382 tkr, 6kat och uppgar i
bokslut 2020 till 23 996 tkr.

Investeringar

Under aret har investeringarna uppgatt till
cirka 59 809 tkr. Ett av de storsta projekten
avser en nybyggnation i Grebbestad for ca 30
320 tkr.

Investeringar

80 000
59 809 61993

60000 45741

40 000 397237 494 34403

20 000 I I I I
0
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Forvaltningsberattelse

Bolagets verksamhet

Tanums Bostdder jobbar for att pa ett
effektivt och aktivt satt, tillhandahalla goda
bostader och lokaler for boende och
verksamma i Tanums kommun. Arets positiva
resultat pa 1 015 tkr fore skatt har framforallt
sin forklaring i 6kade intakter samt lagre
drifts- och rantekostnader. Poster som har
paverkat resultatet negativt ar kostnader for
lagenhetsunderhall. Bolaget ar tillsammans
med Tanums kommun och Rambo deldgare i
ett vindkraftverk pa Tyft, vilket &r ett steg i
strdvan att bli sjdlvforsérjande pa miljovanlig
el.

Vasentliga handelser 2020
e Samtliga lagenheter (99,85 procent) har
varit uthyrda under hela aret.

e Bostadshyrorna hojdes 1,5 procent (fran
1/1-2020).

Flerarsanalys

e Tanums Bostader har fardigstallt 24 nya
ldgenheter pa Esplanaden i Grebbestad.

e Tanums Bostader har genomfort
upphandling och darefter paborjat mark-
och 6vrigt infrastrukturarbete pa
omradet Anneberg i Grebbestad.

e Tanums Bostader har genomfort en
upphandling infor en storre
renoveringsinsats pa omradet Hojden i
Tanumshede. Renoveringen, som
omfattar utvandig renovering av fyra
huskroppar, kommer att paga i tva ar.

e Tanums Bostader har genomfort
upphandling av bolagets tre skotselavtal.
Avtalen [6per ut under varen 2021.

e Bolaget har introducerat ett nytt
parkeringssystem i orterna Tanumshede,
Grebbestad och Fjdllbacka. Numera hyr
bolagets hyresgaster sin egen parkering.

e Tanums Bostader har undertecknat
kopekontrakt vid kdp av fastigheten;
Sjokanten i Hamburgsund. Saljare ar
Tanums kommun och tilltrddet sker den 1
januari 2021.

Se Resultatanalys sid 13

Nyckeltal 2020 2019

Nettoomsattning 56 881 52938

Driftnetto 21314 19 908

' Re.sultat efter 1015 353
finansiella poster

Balansomslutning 573 724 503 486

Investeringar 59 809 39725

Likviditet 150 55

Laneskuld 521 880 451 880

Soliditet (%) 6,3 7,1

Antal ldgenheter 725 701

Uthyrningsbar area, kvm 48 490 42 806

Outhyrda lagenheter 10 4
(december)

Medelvakans, procent 0,15 0,4
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2018 2017 2016 2015
52651 49640 47347 45456
21610 19535 17986 15940

467 683 601 744

469728 427415 375002 340112

41427 61993 45454 34403

120 107 12 11
413880 375000 320000 295 000
7,5 8,1 9 10

677 678 638 630
41814 46530 45107 44600
2 2 5 2

0,2 0,2 0,2 0,3
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Forvantad framtida
utveckling och
vasentliga riskfaktorer

Vasentliga risker

Nedan redogors for ett antal riskfaktorer som
beddms ha betydelse for Tanums Bostaders
framtida utveckling. Riskerna ar inte framstallda
i prioriteringsordning och gor heller inte
ansprak pa att vara heltackande.

Rantelage

Bolagets genomsnittliga rantebindningstid
uppgar till 3,08 ar. Tanums Bostader stravar
efter en 1ag rénterisk genom att en stor andel av
Ianen har bunden rénta. Verksamheten
karaktariseras av langsiktighet, bade nar det
galler den operativa verksamheten och
hanteringen av de finansiella riskerna.

Fran och med 1 januari 2019, har regeln om
ranteavdragsbegransning tratt i kraft. Regeln
innebdr i korthet att avdragsratten for rantor
numera har begransats, vilket innebar en allt
storre skattekostnad fér Tanums Bostader.

Finansiella instrument som redovisas i
balansrdkningen inkluderar vardepapper,
kundfordringar och 6vriga fordringar, kortfristiga
placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder.
Mer kring finansiella instrument finns under not
17 och redovisningsprinciper.

Forsakringar

Fastigheterna ar forsakrade till fullvarde. Nytt
forsakringsavtal galler fran och med den 1
januari 2018 och ar tecknat med
Lansforsakringar. Avtalet galler tre ar med
moijlighet till tva ars forlangning.
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Hyror

Tanums Bostader och Hyresgastféreningen
traffade i februari 2019 ett tvaarigt avtal om en
hyreshoéjning pa 1,4 procent, fran och med
januari 2019 och 1,5 % fran och med 1 januari
2020. Hyreshojningarna har under den senaste
femarsperioden inte varit tillrackliga for att
tacka bolagets kostnadsdkningar.

Investerings- och

underhallsbehov

Bolagets fastighetsbestand har en
alderssammanséattning som gor att
underhallsbehovet fortfarande ar hogt. Under
aren 2000-2020 har ombyggnads-
/renoveringsinsatser skett av totalt 500
lagenheter. Bolaget har planerat att under 2021
genomfdra en stdrre renoveringsinsats i ett
bostadsomrade i Tanumshede, innehallande 40
lagenheter fordelade pa fyra huskroppar.

Skatter, taxor och avgifter

Politiska beslut rorande skatter, avgifter och andra
regleringar har stor betydelse for bolaget. Vid en
jamforelse mellan 6vriga allmannyttiga
bostadsbolag, sa ligger bolagets kostnader for el,
vatten och avlopp samt renhallning per
kvadratmeter fortfarande bland de hogsta i
landet.

Vardering anlaggningstillgangar
Nar det géller vardering av anldaggningstillgangar,
sa finns alltid risken att de uppskattningar och
beddmningar som gjorts om framtiden inte
infrias. Vad som specifikt skulle kunna komma
att paverkas i bolaget om detta sker ar att
atervinningsvardet for fastigheter och
vindkraftsanlaggning sjunker under det bokférda
vardet, med konsekvens ett nedskrivningsbehov.
Samma problem kan uppsta vid nyproduktion.
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Tanums Bostader genomfor infor varje planerad
nybyggnation en marknadsvdrdering av den
tilltankta byggnationen. Med hansyn till de
forhallanden som &r kdnda idag och med de
antaganden som gors avseende den framtida
utvecklingen, sa finns det tillracklig marginal
mellan atervinningsvardet och det bokforda
vardet (se dven not 1, "Uppskattningar och
beddmningar” samt not 11, "Byggnader och
markanldggningar”). Férutom allmanna rorelser i
réanteldget som kan paverka avkastningskraven,
har prisutvecklingen pa energiomradet stor
betydelse for [lonsamheten i
vindkraftsanlaggningen.

Forandring av eget kapital

Antal aktier: 1 000
Balanserat Arets

Aktiekapital Reservfond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang: 10 000 2 000 23211 403 35613
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma: 403 -403 0
Arets resultat: 479 479
Belopp vid arets utgang: 10 000 2 000 23 613 479 36 093

Forslag till vinstdisposition

Foretagets ekonomiska stéallning och resultat
framgar av balansrakningen per den 31 december
2020 och resultatrakningen for perioden

1 januari 2020 — 31 december 2020.

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade

vinstmedel (Kr) 23613 349
Arets vinst (Kr) 381983
23 994 332

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att i ny
réakning overfors 23 994 332 kr.
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Resultatrakning

(Belopp i tkr om inget annat anges)

Nettoomsattning
Hyresintakter

Forsaljning fastigheter
Ovriga férvaltningsintikter
Summa nettoomsattning

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar & Nedskrivningar

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Centrala adm- och forsaljningskostnader
Rorelseresultat

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Aterforing fran periodiseringsfond
Avsattning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT
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2020

Not 2
54 489

2393

56 881

Not 3 -17 458
Not 4 -9 640
-1 140

Not 5 -12 507
-40 745

16 137

Not 6,7, 8 -7 330

8 807

-7 795
1015

1015

-633

382

2019

51064
1874

52 938

-16 853
-8 360
-1108

-11 839

-38 160

14 779

-6 710

8 068

-7 216

853

149

1002

-599

403
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader, mark och
markanlaggningar

Maskiner, inventarier och konst
Pagaende ny- och ombyggnader

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag
Totala anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Ovriga omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar
Férnddenheter och forrad

Summa Ovriga omsittningstillgdngar

Langfristiga fordringar
Fordringar intresseforetag

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Totala omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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2020 2019
Not 9 450 621 415115
Not 10 1434 1490
Not 11 76 446 64 593

528 500 481 198

40 40
528 540 481 238

10 106

439 328

448 434

1132 1347

42 473 11598

212 8319

Not 12 768 617

44 585 21 882
150 55
45 184 22371

573724 503 608
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Eget kapital och skulder 2020 2019

Bundet eget kapital

Aktiekapital Not 13 10 000 10 000
Reservfond 2000 2000
Summa bundet eget kapital 12 000 12 000

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 23614 23211
Arets resultat 382 403
Summa fritt eget kapital 23 995 23 613
Totalt eget kapital 35995 35613

Periodiseringsfonder - -

Avsattningar
Avsattning uppskjuten skatteskuld Not 14 1650 1650
Summa avsattningar 1650 1650

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15, 16 521 880 451 880
Summa langfristiga skulder 521 880 451 880

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder 1094 -
Leverantorsskulder 5320 4969
Skulder till koncernféretag 495 1056
Ovriga kortfristiga skulder 780 1108
Forskottsbetalade hyror 1 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 6 509 7 331
Summa kortfristiga skulder 14 199 14 465
Totalt kortfristiga och langfristiga skulder 536 079 466 345
Summa eget kapital och skulder 573724 503 608
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Kassaflddesanalys

22

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster

Reavinst forsaljning fastigheter

Elcertifikat

Av- och nedskrivningar som belastat resultatet
Skatt pa arets resultat

Omklassificering

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av forrad
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder
Netto av forandringar i rérelsekapitalet

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringsbidrag

Forséaljning av fastigheter

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalningar fran upptagna langfristiga lan
Utbetalning for inlosen av langfristiga lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Summa likvida medel vid arets slut

2020

1015

96

12 507
-633

12 985

-111
-22704
-266
-23 081

-10 096

-59 809

-59 809

230000
-160 000
70 000

95
55
150

2019

852

106

11 839
-599
-6 604

6193

-38
-3416
-5 007
-8 462

-2 269

-39 725

3928
-35797

148 000
-110 000
38 000

-66
120
55
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Redovisningsprinciper

Koncernuppgifter

Tanums Bostdder AB ar ett heldgt dotterbolag till
Tanums kommun med sate i Tanumshede.

Allmanna redovisningsprinciper

Tanums Bostader ABs arsredovisning har
upprattats enligt arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade i
jamforelse med foregaende ar.

Intakter

Intékter har tagits upp till verkligt varde, d.v.s.
vad foretaget erhallit eller kommer att erhalla,
och redovisas i den omfattning det ar sannolikt
att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intdkterna kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintakter
aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
sa att endast den del av hyrorna som bel6per pa
perioden redovisas som intakter.

Hyresavtal

Den huvudsakliga delen av bolagets
fastighetsbestand utgors av bostadslagenheter.
Dessutom finns lokalhyresavtal och avtalens
I6ptid varierar upp till maximalt 3 ar med 9
manaders uppsagningstid.

Varulager

Varulagret varderas enligt inkomstskattelagens
bestammelser till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet.
Anskaffningsvardet faststalls med anvandning av
forst in-, forst ut-metoden (FIFU). Alla utgifter
som ar direkt hanforliga till anskaffningen av
varorna ingar i anskaffningsvardet. Varulagret
avser branslelager.
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Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser
och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade
fore balansdagen. Uppskjuten skattefordran
avseende underskottsavdrag eller andra
framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan
avraknas mot 6verskott vid framtida
beskattning. Fordringar och skulder
nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt
till kvittning. Aktuell skatt, liksom forandring i
uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdakningen
om inte skatten an hanforlig till en handelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget kapital.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt
mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Pa
grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade
reserver.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan
hanforas till forvarvet av tillgangen. Nar en
komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande
utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i
komponenter laggs till anskaffningsvardet om de
berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i
forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter fér I6pande
reparation och underhall redovisas som
kostnader. | samband med fastighetsforvary
beddms om fastigheten vantas ge upphov till
framtida kostnader for rivning och aterstéllande
av platsen. | sddana fall gors en avsattning och
anskaffningsvardet dkas med samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust
vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas
som Ovrig rérelseintakt respektive Ovrig
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rorelsekostnad. Materiella anldaggningstillgangar
skrivs av systematiskt over tillgangens bedéomda
nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i
forekommande fall tillgangens restvarde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod
och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod
anvands for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Stommar 80-100 ar
Fasader, yttertak,

fonster 30-40 ar
Hissar, VS, styr och-

overvakning 15-50 ar
Ovrigt 20-50 &r
Fordon, maskiner och

inventarier 10 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella
tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs
varde har minskat, gors en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett
atervinningsvarde som &ar lagre an det
redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid bedomning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de
lagsta nivaer dar det finns separata
identifierbara kassafléden (kassagenererande
enheter). For tillgdngar, andra an goodwill, som
tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en
prévning av om aterforing bor goras. |
resultatrakningen redovisas i férekommande fall
nedskrivningar och aterféringar av
nedskrivningar i den funktion dar tillgangen
nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar vardepapper,
kundfordringar och 6vriga fordringar, kortfristiga
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placeringar, leverantorsskulder, och [aneskulder.
Instrumenten redovisas i balansrdakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrdkningen nér ratten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller
overforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla
risker och férmaner som ar forknippade med
dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen
nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat
satt upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar
med undantag for poster med forfallodag mer an
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras
som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osakra
fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som
I6per med ranta som avviker fran
marknadsrantan och har en 16ptid 6verstigande
12 manader redovisas till ett diskonterat
nuvarde och tidsvardeforandringen redovisas
som ranteintakt i resultatrakningen.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas
initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade
beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad 6ver lanets [6ptid med hjalp
av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Derivatinstrument

Tanums Bostader AB utnyttjar derivatinstrument
for att hantera ranterisken som uppstar vid
upptagande av Ian till rorlig ranta. For dessa
transaktioner tillampas normalt
sakringsredovisning. Nar transaktionen ingas,
dokumenteras forhallandet mellan
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sakringsinstrumentet och den sdkrade posten,
liksom dven bolagets mal for riskhanteringen och
riskhanteringsstrategin avseende sakringen.
fortlépande, av huruvida de derivatinstrument
som anvands i sakringstransaktioner i hog
utstrackning ar effektiva nar det galler att
motverka forandringar i kassafloden som ar
hanforliga till de sdkrade posterna.

Dokumenterade sakringar av
bolagets rantebindning

(sakringsredovisning)

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar bolaget
mot ranteforandringar. Genom sakringen
erhaller Tanums Bostader AB en fast ranta och
det @r denna ranta som redovisas i
resultatrakningen i posten “Rantekostnader och
liknande resultatposter”. De transaktioner som
inte uppfyller kraven for sdkringsredovisning
varderas l0pande i enlighet med lagsta vardets
princip, varvid de vardeférandringar som
uppkommer inom ramen for lagsta vardets
princip omedelbart redovisas i
resultatrakningen. Vardeforandringar pa
derivatinstrument som utgor kortfristiga och
langfristiga skulder och inte uppfyller kriterierna
for sdkringsredovisning redovisas i olika poster i
resultatrakningen beroende pa syftet med
innehavet av derivatinstrument.
Ranteinstrument redovisas i posten
Réntekostnader och liknande resultatposter.
Upplupna intdkter och kostnader hanforliga till
derivattransaktioner redovisas brutto i
balansrakningen. Information om utestaende
kontrakt ges i Not 18. For samtliga kontrakt har
sakringsredovisning tillampats.

Sdkringsredovisningens upphorande

Sakringsredovisningen avbryts om

e sakringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas
eller 16ses in; eller

o sakringsrelationen inte langre uppfyller
villkoren for sakringsredovisning.

Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion
som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
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Bolaget dokumenterar ocksa féretagets
bedémning, bade nar sakringen ingas och

resultatrakningen, utom i de fall
sakringsrelationen fortlever i enlighet med
koncernens dokumenterade strategi for
riskhantering.

Kvittning av finansiell fordran och

finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvittningsratt
foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida
avyttring av tillgdngen och reglering av skulden
avses ske.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar
leasingtagare, redovisas som operationell leasing
(hyresavtal), oavsett om avtalen ar finansiella
eller operationella. Leasingavgiften redovisas
som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.
Leasingintdkterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Avsattningar

Bolaget gor en avsattning nar det finns en legal
eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Bolaget
nuvardesberdknar forpliktelser som vantas
regleras efter mer dn tolv manader. Den 6kning
av avsattningen som beror pa att tid forflyter
redovisas som rantekostnad. Avsattningar for
omstrukturering gors nar det foreligger en
faststalld och utforlig omstruktureringsplan och
berdrda personer har informerats.

Avsattningar gors for forlustkontrakt, vilket gors
med det ldgsta av den oundvikliga férlusten om
kontraktet fullfoljs, eller utgifter i form av
skadestand eller liknande om kontraktet bryts.

25



Arsredovisning 2020 | Redovisningsprinciper

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med
bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den
uppskjutna skatteskuld som ar hanforlig till
reserverna.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas
som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas fr.o.m. rdkenskapsaret
2014 som bokslutsdispositioner. Tidigare
erhallna eller liamnade koncernbidrag redovisas
over eget kapital.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersdttningar

Kortfristiga ersattningar i koncernen utgors av
I6n, sociala avgifter, betald semester, betald
sjukfranvaro, sjukvard. Kortfristiga ersattningar
redovisas som en kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersattning.

Ersdttningar efter avslutad anstdllning
| bolaget férekommer endast avgiftsbestamda
pensionsplaner. | avgiftsbestamda planer betalar
foretaget faststallda avgifter till ett annat foretag
och har inte nagon legal eller informell
forpliktelse att betala nagot ytterligare dven om
det andra foretaget inte kan uppfylla sitt
atagande. Koncernens resultat belastas for
kostnader i takt med att de anstalldas tjanster
utforts.

Ovriga Iéngfristiga ersdttningar

| bolaget férekommer inga langfristiga
ersattningar till anstdllda som varit anstallda i
koncernen en lang tid utéver exempelvis ratt till
jubileumsgava efter 30 ars tjanstgoring.
Langfristiga ersattningar redovisas som en skuld
bland 6vriga avsattningar och varderas till
nuvardet av forpliktelsen pa balansdagen.

26

Ersdttningar vid uppsdgning

Ersattning vid uppsagning fran bolagets sida som
sker efter forhandlingar med resp. facklig
organisation, dar man kommit 6éverens om att
avsluta en anstallning fore den normala
tidpunkten for anstallningens upphoérande eller
da en anstalld accepterar ett erbjudande om
frivillig avgang i utbyte mot sadan ersattning.
Om ersattningen inte ger bolaget nagon framtida
ekonomisk férdel redovisas en skuld och en
kostnad nar bolaget har en legal eller informell
forpliktelse att lamna sddan ersattning.
Ersattningen varderas till den basta
uppskattningen av den ersattning som skulle
kravas for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt
metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller
utbetalningar. Som likvida medel klassificerar
foretaget, forutom kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar
som ar noterade pa en marknadsplats och har en
kortare I6ptid an tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade
medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Likviditet

Omsattningstillgangar exkl. varulager i
forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med
avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.
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Notforteckning

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR Not 1

Tanums Bostader AB gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebéar en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Vardering materiella anldggningstillgdngar

Bolaget har betydande varden redovisade i balansrdkningen avseende materiella
anlaggningstillgangar i form av investeringar i fastigheter, vindkraftverk och solceller. Bokférda
varden bedéms i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs under Redovisningsprinciper
ovan. For dessa bedomningar maste vissa uppskattningar goras avseende framtida kassafléden. For
forvaltningsfastigheter se Not 11.

Det framtida kassaflodet for vindkraftverket paverkas av flera nyckelfaktorer. Av dessa ar bland
annat framtida prisantagande parameter som paverkar mest vid en kanslighetsanalys. Styrelsens och
foretagsledningens antaganden om den framtida prisutvecklingen for el och elcertifikat har baserats
pa bedomningar fran externa kéallor. Nyttjandeperioden, som ligger till grund for investeringskalkylen
for vindkraftverket, har bedomts uppga till 25 ar.

HYRESINTAKTER Not 2

Uthyrningsenhet 2020 2019
Bostader 52 025 49 337
Intakter kabel-TV 584 97
Hyresbortfall -301 -453
Hyresrabatter -200 -179
Avskrivna hyresfordringar -301 -23
Nettohyror 51 807 48 779
Lokaler 2032 2282
Hyresbortfall lokaler -202 -222
Nettohyra lokaler 1830 2 060
Bilplatser, garage 851 225
Summa hyresintakter 54 489 51 064

Forsédljning tomter, bostadsrattsforening - -
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Ovriga intikter

Forsadljning varme
Forsadljning el Vindkraft Tyft
Ovriga intakter

Summa forvaltningsintakter

DRIFTSKOSTNADER
Skotselkostnader
Uppvarmning
Fastighetsel

Vatten

Sophantering
Forsakringskostnader
Summa driftskostnader

UNDERHALLSATGARDER
Underhall, bostader, lokaler
Gemensamt underhall
Summa underhallskostnader

AVSKRIVNINGAR & NEDSKRIVNINGAR
Byggnader

Byggnader standardforbattringar
Maskininventarier
Byggnadsinventarier

Summa

ADMINISTRATIONS- OCH
FORSALININGSKOSTNADER
Administrativa tjanster
Forsaljningskostnader/marknadsféring
Hyresgasternas medel

VD och styrelsekostnader

Summa

Ersattning till revisorer
Revisionsuppdraget
Summa

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

216
993
1184
2393

2020
-7 039
-4 474

-829
-3 408
-1 307

-401

-17 458

2020
-4 051
-5 589
-9 640

2020
-11 081

-1155
-271
-12 507

2020
-5 834
-190
-79

-1 230
-7 333

2020
128
128

225
1231
418
1874

2019
-6 599
-4 692

-824
-3313
-1149

-317

-16 853

2019
-5374
-2 986
-8 360

2019
-10 385

-1 007
-447
-11 839

2019
-5140
-196
-104
-1 269
-6 710

2019
312
312
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Antal anstéllda Not 7 2020 2019
Antal anstéllda 7 6
Varav man 5 4

LONER OCH ERSATTNINGAR TILL STYRELSE

OCH VD Not8 2020 2019
Loner och ersattningar 905 936
Sociala kostnader 324 334
Summa 1230 1269
LONER OCH ERSATTNINGAR TILL OVRIGA
ANSTALLDA
Léner och ersattningar 2032 1960
Sociala kostnader 457 371
Pensionskostnader 188 140
Summa 2677 2471
BYGGNADER OCH MARKANLAGGNINGAR Not 9 2020 2019
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 516420 464372
byggnader
Justering IB - -
Arets anskaffning - -
Omfort fran pagaende 47 518 52 048
Arets fastighetsforvarv - -
Bokfort varde salda fastigheter - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 563938 516420
Ingdende avskrivningar -108 183  -98 475
Justering IB - -
Avskrivningar -11 226 -9 708
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt 119410 -108 183
plan
Ingdende nedskrivningar -39326 -39326
Arets nedskrivning - -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -39326 -39326
Bokfoért varde byggnader 405202 368911
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MARKANLAGGNINGAR

Markanlaggningar anskaffningsvarde

Omfort fran pagaende

Arets nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enl. plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfért varde markanlaggningar

BOKFORT VARDE BYGGNADER OCH
MARKANLAGGNINGAR

Bokfort varde mark

Totalt bokfort varde inkl mark

26 552
224

26 776
-9 360
-1 009
-10 369

16 407

421 609

29 012

450 621
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Forvaltningsfastigheter

For upplysningsandamal gors en vardering for att bedoma fastigheternas verkliga
varde. Det verkliga vardet utgérs av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv
marknad, justerade, om sa kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella
tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tillgdnglig, anvands
alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva
marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser. Extern vardering gors nar
forutsattningarna har forandrats pa ett satt som kan antas vasentligt paverka
fastigheternas verkliga varde.

Fastigheterna har under 2020 varderats med hjalp av ett varderingsprogram och den
totala varderingen uppgar till 621 mkr. | virderingarna beaktas dels nuvardet av
uppskattade framtida kassafléden, dels nyligen genomférda transaktioner mellan
oberoende parter pa en marknad med vasentligen samma forutsattningar. Vid
berdkningen av fastigheternas nuvarde anvandes en kalkylperiod pa tio ar och en
diskonteringsranta fore skatt pa mellan 4 — 10 %, hyresutvecklingen antogs att vara 2
% per ar och fastigheterna forutsattes fortsatt vara uthyrda i sin helhet.

Fastighetsvardering

Tanums Bostaders fastigheter har i bokslut 2020 ett bokfért varde inklusive mark och
markanldggningar pa cirka 451 mkr. Bolaget har tidigare ar anlitat varderingsforetag
for vardering av bolagets fastighetsbestand. Da nagra storre forandringar som kan
antas vasentligt ha paverkat fastigheternas verkliga varde inte har skett under det
gangna aret, sa har ett externt varderingsprogram inférskaffats och sedermera
anvants for bolagets marknadsvardering. Utfallet av bolagets berakningar visar att
det bedomda marknadsvardet klart 6verstiger det bokférda vardet. | varderingen har
inte tva forvarvade markomraden i Grebbestad eller 6vriga exploateringsomraden
ingatt.

Tanums Bostader AB | 556513-6263
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Arsredovisning 2020 | Notforteckning

MASKINER, INVENTARIER OCH KONST Not 10 2020 2019
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 3120 2756
Arets anskaffning - 364
Arets anskaffning konstnarlig utsmyckning 216 -

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvirden 3335 3120

Ingdende avskrivningar -1630 -1183
Arets avskrivningar -271 -447
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1901 -1630
Bokfért varde maskiner och inventarier 1434 1490
PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER ~ Not 11 2020 2019
Ingdende pagaende renoveringar 64 593 78901
Pagaende investeringar 57 662 37 058
Utrangering pagaende investering - -
Overfort fardigstallda -45810 -51366

Bokfort varde pagaende ny- och

) 76 446 64 593
ombyggnationer

TAXERINGSVARDEN 2020 2019
Byggnader 389416 386939
Mark 122035 118915
Summa taxeringsvarde 511451 505 854
FORUTBETALDA. KOSTNADER OCH Not 12

UPPLUPNA INTAKTER 2020 2019
Forutbetalda forsakringar - 351
HBV-aterbaring 92 71
Forutbetald lokalhyra 59 59
Forutbetalda tv-abonnemang/bredband 136 47
Ovrigt 481 88
Summa 768 617
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Arsredovisning 2020 ‘ Notforteckning

Antal Kvotvirde

UPPLYSNINGAR OM AKTIEKAPITAL Not 13 . .
aktier per aktie
Antal/varde vid drets ingang 10 000 1000
Antal/varde vid arets utgang 10 000 1000
Reservfond 2 000
Summa 12 000
UPPSKJUTEN SKATTESKULD Not 14 2020 2019
Uppskjuten skatteskuld netto 1650 1650
Summa 1650 1650
SPECIFIKATION AV RANTEBINDNINGSTID  Not 15 2020 2019
Rantebindning till
Ranteforfall 2020 - 158000
Ranteforfall 2021 133 000 25000
Ranteforfall 2022 10 000 10 000
Ranteforfall 2023 85 000 50 000
Ranteforfall 2024 108880 108 880
Ranteforfall 2025 80 000 50 000
Ranteforfall 2026 75 000 50 000
Ranteforfall 2027 30 000 -
Summa 521880 451880
DERIVAT 2020 2019
Nominell lanevolym brutto 280000 295000
Marknadsvirde 31/12 -11881 -12949
MOTPARTER SWAPAVTAL
Nordea 15000 15000
SEB 165 000 180000
Swedbank 100 000 100 000
Summa 280 000 295 000
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STALLDA PANTER Not 16

Bolaget har inga stallda panter. Tanums kommun har beslutat om en
borgensram pa 521 880 tkr, varav 521 880 tkr var utnyttjad per 2020-12-31.

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Periodiserade leverantdrsskulder mm
Utgiftsrantor

Arbetsgivaravgift

Upplupna Iéner

Forutbetalda hyror och avgifter
Summa

Not 17

TILLAGGSUPPGIFTER KONCERN Not 18
Tanums Bostadder ar ett heldgt bolag av Tanums Kommun med
organisationsnummer 212000-1348 med sate i Tanumshede.

INKOP MELLAN Not 19
KONCERNFORETAG

Inkép fran Tanums kommun

Inkdp fran Rambo

Summa

FORSALINING MELLAN Not 20
KONCERNFORETAG

Forsaljning till Tanums Kommun

Summa
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2020

537
1 808
112

4047
6 508

2020

4 851
4725
9576

3908
3908

2019

364
1837
78

4 853
7 331

2019

3139
4 436
7575

4748
4748



Arsredovisning 2020 ‘ Notforteckning

VASENTLIGA HANDELSER EFTER Not 21
BALANSDAGEN

Den 1 januari kommer Tanums Bostader att forvarva fastigheten; Sjokanten, av
Tanums kommun for 29 000 tkr. Fastigheten ar belagen i orten Hamburgsund.

Under 2021 kommer 16 villatomter att borja sdljas pa omradet Anneberg i
Grebbestad. Pa samma omrade planeras dven for byggstart av ett antal
hyresratter.

En storre renoveringsinsats kommer att paboérjas pa Tanums Bostader fyra
huskroppar pa Furuvagen i Tanumshede. Renoveringen som bland annat avser
byte av tak, fasad, fonster och dérrar kommer att paga under minst tva ar.

Under 2021 kommer upphandlingar att slutforas avseende Tanums Bostaders
tre skotselavtal samt mark- och ovrigt infrastrukturarbete pa omradet Kuserdd
i Grebbestad.

Tanums Bostdder AB | 556513-6263
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Arsredovisning 2020 | Styrelse och revisorer

Styrelse och revisorer

Styrelsen for Tanums Bostader AB viljs av kommunfullméaktige i Tanums kommun. Den

styrelse som valdes av kommunfullméaktige i december 2018 tilltradde efter ordinarie

bolagsstamma 2019.

Tanumshede 2021-03-11
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Tanums Bostéder AB, org.nr 556513-6263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Tanums Bostader AB f6r ar 2020. Bolagets arsredovisning ingar
pa sidorna 16-36 i detta dokument.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Tanums Bostéder ABs finansiella stélining per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér Tanums Bostéder
AB,.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
Tanums Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-15. Det &r
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och dverviaga om informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen
i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger
en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven fér den
interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

1av3



L

pwec

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddome och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som Aar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett
bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i 8rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna p3 ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Tanums Bostader AB for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstillande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Tanums Bostéader AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldspande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den Iopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r
relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om foérslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Uddevalla den 17 mars 2021

Kjetil shol
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Till bolagsstimman i Tanums Bostider AB Org.nr 556513-6263
Till Tanums kommunfullmiktige for kdnnedom

Vi har granskat bolagets verksamhet under &r 2020. Granskningen har utforts i enlighet med
bestimmelserna i aktiebolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebir att vi planerat
och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsikra oss om att bolagets verksamhet
skots pa ett indamalsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att
bolagets interna kontroll &r tillracklig.

Vi beddmer att bolagets verksamhet skdtts pa ett dndamalsenligt och frén ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen i huvudsak har varit tillrdcklig.
Négon grund for anmirkning mot styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning
foreligger inte.

En sammanfattande redogdrelse for utford granskning finns upprittad i en
granskningsredogdrelse som dverldmnats till bolagets styrelse.

Tanumden /8 mars 202/
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Anita Algemon

Av kommunfullméaktige Av kommunfullmaktige

utsedd lekmannarevisor @ci lekmannarevisor
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