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Ordforande
kommenterar

Tanums Bostdder AB dr ett alimannyttigt
bostadsbolag som till 100 % &dgs av Tanums
kommun. Enligt bolagets dgardirektiv ar
bolagets uppgift att aga, forvalta och bygga
lagenheter/lokaler med rimliga hyresnivaer,
och darmed tillse kommunens mojlighet att
expandera. Det dr dessa direktiv som har styrt
styrelsens arbete under aret.

Styrelsen har under 2019 haft sex stycken
styrelsem&ten. Enligt arbetsordningen ska
styrelsen ha en kontinuerlig uppf6ljning av det
ekonomiska laget. Vid i princip varje
styrelsemote har darfér VD redovisat en
ekonomisk rapport innehéallande sa val
resultat- som balansrakning. Det kan
konstateras att bolaget foljt budget och
ddrmed natt det férvidntade resultatet om 1
000 tkr fore skatt.

Aven bolagets personalfragor har varit en
stdende punkt pa dagordningen. VD har
redovisat franvaro, arbetsbelastning och 6vriga
personalfragor. Tanums Bostdder har under
2019 foljt gallande arbetsmarknadsforeskrifter
och har darmed fullféljt sina ataganden som en
god arbetsgivare.

Under 2019 har byggnationen av
"Centrumhuset” i Tanumshede fardigstallts,
avseende bostadsdelen och inflyttning i
samtliga lagenheter har skett. Anpassning av
verksamhetslokalerna i bottenvaningen,
planeras att pabdrja under varen 2020 med
inflyttning under aret.

Enligt styrelsens beslut fran 2017 om
byggnation av cirka 24 lagenheter pa omradet
Esplanaden i Grebbestad, sa har detta projekt
paborjats under 2019 och inflyttning beraknas
ske under 2020.

Styrelsen har under 2019 arbetat fram en ny
affarsplan, vilken har kommunicerats med
dgaren. Beslut om att faststdlla afférsplanen
kommer att ske pa bolagsstémman under
vdren 2020.

Jag vill framféra mitt varma tack till samtlig
personal fér en helhjdrtad insats under ett ar
med tidvis bade utmanande och intensiv
arbetsbelastning. Det ar min forhoppning att
det kommande aret kommer att fortsdtta med
den goda anda som Tanums Bostdders
personal har visat under 2019.

Slutligen vill jag dven framfora mitt varma tack

till styrelsen for dess engagerade arbete och
jag ser fram emot ett 2020 i samma anda.

Magnus Bengtsson
Ordférande
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VD
kommenterar

Det ekonomiska resultatet visar pa ett dverskott
pa ca 1 mkr fore skatt. Det positiva resultatet
forklaras dels av god uthyrning, lagre
driftskostnader samt lagre rantekostnader.
Tanums Bostdder har under aren tagit stort
ansvar nar det galler att bidra till kommunens
utveckling. Ett av Tanums kommuns prioriterade
verksamhetsmal under den tidigare
mandatperioden var att tillskapa 300 stycken
nya boenden i kommunen. Tanums Bostader
bidrog har med en betydande andel. Samma mal
har faststallts f6r innevarande mandatperiod och
det kommunala bostadsbolaget kommer aven
héar att ha en viktig roll. Gladjande kan
konstateras att dven fler aktorer i kommunen
har nyproducerat hyresréatter.

Resultatet efter skatt uppgar till 403 tkr. Det ar
artonde aret i rad som bolaget redovisar vinst.
Det positiva resultatet har framférallt sin grund i
ldgre driftskostnader, men framforallt mycket
lagre rantekostnader an budgeterat.
Uthyrningsnivan ar fortsatt mycket hdg och
under sommarmanaderna har det varit fullt
uthyrt. Kostnader for lagenhetsunderhall,
framforallit i samband med aterstallandet av tva
brandskadade lagenheter, har paverkat
resultatet negativt. Investeringarna har under
aret uppgatt till ca 39 725 tkr och avser i
huvudsak nybyggnationerna i Tanumshede samt
i Grebbestad.

Tanums Bostdder har idag 701 lagenheter i
kommunen, fordelade pa de fyra orterna; Ostad,
Tanumshede, Fjallbacka och Grebbestad. Under
aret har inflyttning skett i 24 nya lagenheter i
Tanumshede. Nybyggnation av ytterligare 24
ldgenheter har paborjats i Grebbestad och
inflyttning ar planerad att ske i oktober 2020.

Under hosten har Tanums Bostader arbetat med
att fardigstalla forfragningsunderlaget infor
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kommande upphandling avseende mark- och
6vriga infrastrukturarbeten pa omradet
Anneberg i Grebbestad. Byggratten pa det
aktuella omradet medger 16 villatomter och ett
stort antal flerbostadshus. Efterfragan pa
lagenheter ar fortfarande stor, framforallt i
Tanumshede och Grebbestad.

Under aret har Tanums Bostadder fortsatt sitt
arbete med att minska energiatgangen i bolagets
fastigheter. De senaste arens
energieffektiviseringsinsatser sdsom t.ex. ny
bergviarmeanldggning, solpaneler, nya fonster
och tillaggsisolering, har inneburit en reducerad
energiatgang.

Tanums Bostader har fortsatt miljéarbetet och
ar dven under 2019, miljddiplomerade.
Tillsammans med Tanums kommun och Rambo
AB 4ger bolaget ett vindkraftverk pa Tyft, vilket
ska gbra Tanums Bostader sjalvforsorjande pa
miljovanlig el.

Jag vill tacka mina medarbetare for ett val utfort
arbete under det gangna aret. Jag vill dven tacka
den tidigare och nya styrelsen och bolagets
agare for ert visade intresse och engagemang i
och kring bolaget under det gangna aret.

Bjorn Berntsson
VD
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Marknad

Bostadsmarknad

Tanums kommuns befolkning minskade under
2019 med 32 personer och uppgick den 31
december 2019 till 12 841 personer. | bérjan av
1990-talet till 2015, 6kade antalet
kommuninvanare med cirka 543. De senaste fem
aren har 6kningen uppgatt till 500. Kommunen
har sedan &r 2000 haft ett inflyttningséverskott
pa ca 1 200 personer.

Den absolut vanligaste boendeformen i Tanums
kommun &r egen villa. Idag finns det cirka 9 500
smahus i Tanums kommun. Antalet hyresratter i
flerbostadshus uppgar till cirka 1 300, varav 701
ags av Tanums Bostader. Inom kommunen finns
aven cirka 200 lagenheter med bostadsratt samt
agarlagenhet, som dgandeform.

Efterfragan pa bostadsmarknaden ar fortfarande
hog. Tanums Bostdder har idag cirka 1 000 namn
i sin bostadsko och vakansgraden ar fortfarande
lag. FoOr att tillgodose efterfragan fran bland
annat ungdomar som &énskar flytta hemifran,
nyanldanda samt naringsidkare som onskar flytta
till kommunen, sa stalls krav pa att fler bostader

bygsgs.

Tanums Bostdder har under 2019 fardigstallt 24
hyresldgenheter, inkluderande en stérre lokaldel
i bottenplan, i Tanumshede. Nybyggnation av 24
ldgenheter har dven startat pa Esplanaden i
Grebbestad. Tanums Bostdder har under
perioden 2010-2019, producerat 110 nya
hyresldgenheter.

Hyresgaster

Tanums Bostdders hyresgaster kan
sammanfattas i tre grupper; ungdomar som
flyttar hemifran, personer Gver 70 ar samt
ensamstdende och andra smahushall. Av
bolagets lagenheter dr nara 80 procent tva rum
och kok eller mindre.

Tanums Bostdder har under aren genomfort
hyresgédstundersokningar, for att fa till sig
hyresgédsternas uppfattning om bolaget. Under
2019 genomfordes en undersékning dar samtliga
hyresgaster gavs mojlighet att lamna synpunkter
pa vad de tycker om bostadsbolaget nar det
galler trivsel och trygghet, utemiljd, tillganglighet
och bemdtande samt mojlighet till egna
kommentarer. Tanums Bostader har dven
genomfort hyresgdsttraffar under aret pa flera
av bostadsorterna.

Uthyrningslaget

Efterfragan pa lagenheter har varit fortsatt hég.
Det har under 2019 endast funnits ett fatal
outhyrda ldgenheter i bestdndet och under vissa
perioder har vakansgraden varit O.
Vakansgraden har under aret uppgatt till i
genomsnitt 0,4 procent.

Andel outhyrda lagenheter
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Omflyttning

Omflyttningen ar hog i Tanums Bostdder. Under
2019 har omflyttning skett i 134 av bostadsbolagets
lagenheter, jamfort med 121 ldgenheter under
2018. Tanums Bostédder haller fast vid sin s.k.
kvarboenderabatt, vilket innebdr att hyresgaster
premieras om de bor kvar i bestdndet under en
fangre tid. Att hyresgdsterna upplever trivsel och
trygghet i sina bostadsomraden &r en viktig bit i
arbetet med att minska omflyttningen. Genom
arens lopp har det genomforts en hel del insatser
nar det galler belysning i vdra bostadsomraden. Att
lata hyresgdsterna vara delaktiga och mojlighet till
paverkan i vissa projekt, har ocksa fungerat som en
trivselpaverkande atgérd. | Tanums kommun ar det
vanligt att borja sin boendebana med lagenhet och
darefter byta till hus eller flytta fran kommunen.

Omflyttning
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Marknadsforing

Tanums Bostader genomfor arligen ett antal
marknadsforingsinsatser; i annons- och
reklamtidningar, pé turistinformationer, pa
websidor m.m. Aven del av den s.k.
kvarboenderabatten ingar har. En
kvarboenderabatt dr en premiering av s.k.
trogna hyresgaster, d.v.s. hyresgdster som har
varit boende hos Tanums Bostdder under en
langre tid. Med hdnsyn till en 6nskad minimering
av kontanthantering pa kontoret, sa har Tanums
Bostdder nu istdllet valt modellen att reducera
december manads hyra. Under 2019 har bada
alternativen anvants. Fyra gdnger om aret delas
en av Tanums Bostdader sammanfattad
informationsbroschyr ut till samtliga bolagets
hyresgaster.
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Fastigheter

Fastighetsbestand

Tanums Bostdder har totalt 701 lagenheter
fordelade pa:

e 357-Tanumshede
e 144- Grebbestad
e  169- Fjallbacka

e 31- Ostad

Den totala uthyrningsbara arean uppgar till 47
530 kvadratmeter och férdelar sig enligt
foljande; 43 669 kvadratmeter lagenhetsarea
och 3 861 kvadratmeter lokalarea.

Av det totala lagenhetsbestandet ar 187
lagenheter byggda fére 1970. 186 lagenheter
byggdes under 1970-talet och under 1980-talet
samt bdrjan av 1990-talet byggdes 114
ldgenheter. Bolaget kdpte under 1999 ett
fastighetsbestand i Fjdllbacka med 71
lagenheter som ar byggda under 1980-talet.
Under 2009 férvdrvade Tanums Bostader nio
lagenheter i Grebbestad. Av bolagets samtliga
lagenheter ar 180 producerade efter ar 2000.

Av bolagets 701 lagenheter ar 196 byggda
senare an 1990 medan 258 lagenheter byggts
om/renoverats under perioden 1990-2006.

Ombyggnation av lagenheter

Totalt 324 lagenheter har byggts om under
perioden 2000-2019 for en kostnad av cirka 165
mkr.

Ombyggnation
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Uppvarmning

Tanums Bostadder arbetar standigt med att
energieffektivisera bolagets fastigheter. Under
de senaste aren har installation av effektiva
varmepumpar och solpanelsystem skett.
Samtidigt har gamla oljepannor bytts ut. Aven
insatser i form av driftoptimering av
varmesystemen har genomforts.

Under 2004 togs en fjarrvarmeanlaggning i bruk
i Tanumshede, till vilken cirka 334 av bolagets
lagenheter har anslutits. Sedan ar 2000 har
varmesystemen for 278 ldgenheter
konverterats fran oljeuppvarmning eller el till
bergvarme/varmepumpar. Ingen av bolagets
ldagenheter hade under 2016 oljeuppvarmning
som enda vdarmekalla. Pa nagra av bolagets
omraden har olja dock anvants endast som
"spetsvarme” vid nagra av
bergvarmeanldggningarna. Under aret har
arbete med ventilationskontroller och

. radonforebyggande insatser utforts.
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Hyresgastfragor och
hyror

Kvalitetsmatning

Tanums Bostdder har genom aren regelbundet
genomfort kvalitetsmatningar via
hyresgastenkéter. Kundundersdkningar som
genomfoérts de senaste aren har visat att en stor
del av hyresgdsterna ar ndjda med sitt boende
hos Tanums Bostader. Under 2019
genomfordes en kundundersdkning dar
samtliga bolagets hyresgéster gavs mojlighet att
svara pa ett antal fragor om bland annat trivsel,
trygghet, utemiljo, tillganglighet och
bemotande. En enkat eller kundundersdkning,
ar ett bra verktyg for bolaget att inférskaffa sig
kunskap och kinnedom om hur bolagets
hyresgaster uppfattar Tanums Bostdders
medarbetare. Framforallt nar det galler
tillginglighet och bemdtande samt hur de trivs
pa sina respektive bostadsomraden. Tanums
Bostaders hyresgdster ar totalt sett mycket
nojda med sin hyresvard. For att forbattra
tillgangligheten hos Tanums Bostader, sa har
Tanums kommuns kundcenter anlitats. Det
innebdr att tillgdngligheten Okar ytterligare.

Under 2019 har Tanums Bostader genomfort
hyresgasttraffar pa nagra av bolagets
bostadsorter i kommunen. Ambitionen dr att
samtliga orter ska besokas under 2020. | korthet
innebar en hyresgdsttraff att bostadsbolaget
bjuder in hyresgaster pa respektive ort, for att
bland annat diskutera hur de uppfattar sitt
boende och kontakten med Tanums Bostdder.
Tva ganger per ar genomfors traffar med
Hyresgastforeningens ombud och lokala
representanter.
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Trygghet i boendet

Enligt undersékningar bland Tanums Bostaders
och andra bostadsbolags hyresgaster har det
framkommit att tva av de viktigaste fragorna for
hyresgasterna ar kédnslan av trygghet och
sdkerhet. Bolaget arbetar standigt med att 6ka
tryggheten och trivseln for hyresgésterna pa
vara bostadsomraden. En viktig del i detta dr
fler belysningsinsatser i bostadsbestandet.

Bostadssocialt avtal

Tanums Bostader och Tanums kommun hade
under 2018 fardigstallt ett nytt bostadssocialt
avtal, av vilket framgar att bolaget tagit ett 6kat
ansvar genom att upplata lagenheter efter
overenskommelse med kommunens
omsorgsférvaltning. Avtalet innebir i korthet
att ungefar 10 procent av bostadsholagets
ldgenheter kan upplatas till Tanums kommun
med sarskilda kontrakt.

Hyror

Bostadshyrorna hojdes fran och med den 1
januari 2019 med 1,4 procent, vilket pa drsbasis
gav okade intdkter med drygt 690 tkr.
Hyreshojningen ar inte tillracklig for att tacka
bolagets kostnads6kningar. Efter hojningen
uppgar den genomsnittliga hyresnivan till ca

1 050 kronor per kvadratmeter och ar.
Hyresnivan fér Tanums Bostdder ar 6ver
genomsnittet i lanet (ca 1 000 kronor) och i
riket (ca 960 kronor). Forklaringen till den hoga
hyresnivan ar hoga kostnader for
fastighetsskotsel, fjarrvarme, el samt vatten och
avlopp.
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Organisation och
personal

Organisation

Tanums Bostdder har en heltidsanstalld VD,
men dven anstalld personal som skéter
uthyrning, forvaltning, fastighetsskotsel,
besiktning, felanmalan och kundkontakter samt
svarar for bestallarkompetens. Under 2019 har
diskussioner pabdérjat med att rekrytera
ytterligare en medarbetare. Anstdllningen
forvdntas starta under varen 2020.

Bolaget hade vid arets slut sex anstallda,
inklusive VD. Varav fyra man och tva kvinnor.
Personalkostnader uppgick till 2 471 tkr och
kostnaderna for VD samt styrelsen uppgick till
1 269 tkr. Fastighetsskotseln utfors till stor del
av externa entreprendrer via forvaltningsavtal.
Vid stérre underhallsatgarder och
ombyggnationer upphandlas och anlitas andra
entreprendrer. Tanums kommun tillhanda
haller stora delar av bolagets administrativa
funktioner.

Sjukfranvaro

Under aret har bolagets sjukfranvaro uppgatt
till 4,63 procent.

Styrelse och revisorer

Styrelsen f6r Tanums Bostdder AB valjs av
kommunfullméaktige i Tanums kommun. Den
styrelse som valdes av kommunfullmaktige i
december 2018 tilitradde efter ordinarie
bolagsstamma 2019. Vid slutet av 2019 hade
styrelsen féljande sammansattning:

Ordinarie ledamdéter:
e Magnus Bengtsson, (C), Fjallbacka,
ordférande
Claes G Hansson, (M), Sannas
vice ordférande
e Vivianne Andersson, (V), Grebbestad
Glenn Sandsten, (S), Fjallbacka
Jan Olsson, (L), Hamburgsund

Suppleanter:

Peder Johansson, (C), Bullaren

Lars Johansson, (M), Fjdllbacka

Ulf Olsson, (MP), Hamburgsund
Madeléine Myrstrém Kamb, (S), Fjdllbacka
Ture Zakariasson, (L), Tanumshede

Verkstillande direktor:
e Bjorn Berntsson, Grebbestad

Auktoriserad revisor:
e Kjetil Gardshol, PwC

Revisorssuppleant:
e Daniel Larsson, PwC

Lekmannarevisorer:
e Johan Ulriksson, (M), Fjallbacka
e Anita Algemon, (S), Bullaren

Ersattare:

e Mainy Andersson, (KD), Reso
e Berit Karlsson, (C), Bullaren
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Miljoredovisning

Tanums Bostader arbetar malmedvetet och
langsiktigt for att det i bolagets verksamhet ska
skapas en sund och trevlig boendemiljé for
nuvarande och framtida hyresgaster. Detta sker
genom bolagets ambition om att vara ett
foredéme nér det galler miljofragor, att
aterkommande arbeta med dessa fragor,
prioritera goda miljéval, félja lagar och andra
krav inom miljdomradet, utbilda och fortbilda
vara medarbetare samt informera vara
hyresgéster till stor delaktighet i miljdarbetet,
bade via informationsblad och vid bolaget
hyresgdsttraffar.

Minskad oljeforbrukning

Tanums Bostdder har under de senaste aren
stallt om uppvarmningssystem fran olja till
andra energislag och energibesparande
atgarder. Detta har inneburit att bolagets
oljeférbrukning har minskat. Under 2018 har
bolaget investerat i ett nytt bergvdarmesystem
med solfangare och under 2019 har en
solcellsanldggning ingatt i en nyproduktion.

Under 2019 uppgick oljeférbrukningen till cirka
4 kubikmeter jamfort med 2018; 26 kubikmeter.
Ar 2001 férbrukades 818 kubikmeter olja.
Minskningen mellan aren 2001 och 2019 beror
dels pd energieffektiviseringsatgarder och dels
pa att fastigheter med oljeuppvarmning har
avvecklats till andra uppvarmningskallor.

Antalet lagenheter som vdarms upp med olja har
minskat i takt med att uppvarmningssystemen
stdllts om till fjarrvarme, fastbransle eller
varmepumpar. Bolagets nya fastigheter i
Fjallbacka och Tanumshede vdarms upp med
bergvarme samt fjarrvarme.
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Oljeforbrukning
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Nedanstaende tabell visar hur manga
lagenheter som vdrms upp med respektive
varmeslag. Merparten av lagenheterna som
tidigare varmdes upp med olja har
varmepumpar installerade som minskar
oljeférbrukningen.

2019 2018 2017 2016 2015 2014
Olja 0 0 0 0 0 0
El/virmepump 0 0 14 14 16 16
Bergvarme 308 308 285 285 285 285
Fjarrvarme 379 355 365 325 315 315

Passivhus 14 14 14 14 14 14
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Vattenforbrukning

Tanums Bostdder arbetar stdandigt med att
forsoka fa ner vattenforbrukningen i bolagets
lagenheter. Vatten ar kostsamt och genom att
information, uppmanas bolagets hyresgaster att
nyttja vatten med férsiktighet. Samma
information [dmnas dven i utdelade
informationsblad samt tas upp till diskussion pa
bolagets hyresgasttraffar. Tanums Bostader har
dven vidtagit dtgarder for att minska
vattenforbrukningen i lagenheterna; installation
av besparingsutrustning samt infért individuell
matning i vissa ldagenheter. Dessa insatser har
bidragit till en minskad vattenférbrukning.
Sedan 2002 har vattenforbrukningen minskat
och uppgar nu till cirka 52 000 kubikmeter.
Under aret har forbrukningsuppgifter tagits
fram for respektive fastighet, vilka darefter har
analyserats. Vid onormalt hog férbrukning, sa
har informationsinsatser riktats mot
hyresgdsterna i den aktuella fastigheten.

Elforbrukning

Bolagets elforbrukning har 6kat med ndra 50
procent sedan 2002 och uppgar 2018 till cirka

2 000 MWh. Under 2019 uppgick
elférbrukningen till cirka 1 900 MWh. Den
minskade forbrukningen av el har sin forklaring i
den milda vintern samt en minskad
oljeférbrukning.

Energibesparing

Under 2011 har energideklarationer framtagits
for samtliga fastigheter. Under hosten 2019 har
arbetet med att ta fram nya energideklarationer
startat. Tillsammans med energideklarationen,
sa kommer dven ett atgardsforslag att tas fram
for diverse energibesparande atgarder i
bestdndet. Under varen 2020 kommer detta
arbete att kunna pabdrjas.

Efter energideklarationernas upprattande 2011,
paborjades ett antal energibesparingsatgarder;
forbattrad styrning och uppféljning av
varmesystemen, tilldggsisolering av vindar samt
installation av IMD (individuell matning och
debitering). Under 2014 byggdes 14 lagenheter

10

i Fjdllbacka med egna IMD-mdtare. Stora
ldgenhetsrenoveringsinsatser har de senaste
aren genomforts i Tanumshede; tilldggsisolering
av fasader, fonsterbyten, nya entrépartier samt
installation av IMD. Aven i de nyproducerade
ldgenheterna pa Bergsvagen i Tanumshede, har
IMD installerats. Under 2018 investerade
bolaget i en ny bergvdarmeanlaggning och
solfdngare pa bostadsomradet Malgarden i
Fjallbacka och den tidigare oljepannan byttes
ut. Under 2019 har en solcellsanldggning
inkluderats i bolagets senaste nybyggnation i
Tanumshede.

Vindkraft

Bolaget har tillsammans med Tanums kommun
och Rambo AB byggt ett vindkraftverk pa Tyft.
Vindkraftverket invigdes och driftsattes i borjan
av 2015 och malsattningen ar att Tanums
Bostader ska bli sjalvforsorjande pa miljovanlig
el.

Solceller

Tanums Bostdder har vid utbyte av en
bergvarmeanlaggning i Fjallbacka, kompletterat
denna anlaggning med solpaneler. Vid bolagets
senaste nybyggnation i Tanumshede, har en
solcellsanlaggning placerats pa den aktuella
byggnadens tak.

Atervinning

I eller i ndra anslutning till nastan alla av
Tanums Bostaders bostadsomraden finns karl
eller atervinningsstationer som gor det mojligt
for hyresgdsterna att kdllsortera hushéllssopor.
Avfallet fran vart kontor sorteras numera fullt
ut. Nar det géller avfallet fran vara hyresgaster,
sd har vi under de senaste aren utékat var
information, bade i soprummen och direkt till
hyresgasterna via bolagets hemsida och
utdelade informationsblad. En del soprum har
hanterats mindre bra, vilket har medfort att
dessa har stangts. Istdllet har utvandiga
karlskap eller inkastluckor monterats i fasaden
for att pa sa satt fa bukt med grovsoporna och
uppkomna handhavandefel. Under 2019 har
bolaget kopt in kirlskap till ett antal omraden.
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Bolaget har dven inférskaffat utvandiga karlskap
pa det nybyggnadsprojektet pa Esplanaden.

Nybyggnation

Vid varje ny- och ombyggnation av Tanums
Bostaders lagenheter sker en noggrann
planering for att minimera belastningen pa
miljon i allt fran kallsortering av
byggnadsmaterial till val av byggnadsmaterial
samt utformning av varmesystem. | flera av de
nya lagenheterna finns utrustning installerad
for individuell matning av varme och
varmvatten. Pa senare ar har en del resurser
lagts pa styrreglering, vilket ger méjligheten att
optimera varmen i ldgenheterna.

Passivhus i Grebbestad

Tanums Bostader byggde under 2010, 14
stycken ldgenheter i Grebbestad, i ett sa kallat
passivhus. Passivhus innebdr byggnader med en
mycket 1ag energiférbrukning vid uppvarmning.

Miljorevision

Vid tillsyn av Tanums Bostdders egenkontroll
enligt miljobalken, aktualiserades ett antal
fragor nar det géller eventuell férekomst av
radon i fastighetsbestandet, energifragor m.m.
Miljérevisionen gav inte anledning till nagon
anmarkning av Tanums Bostaders miljdarbete.

Miljodiplomering

Sedan 2012 har Tanums Bostdder genomfort
miljdarbete, vilket har inneburit att bolagets
verksamhet arligen har miljodiplomerats.
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Arsredovisning 2019 | Miljsredovisning

11



Arsredovisning 2019 | Utsikter infor framtiden

Utsikter infor
framtiden

Under januari 2011 tradde en ny lagstiftning i
kraft for de allmannyttiga bostadsbolagen. Den
nya lagen fortydligar definitionen av bolagen
och stéller nya krav pa hur verksamheten
bedrivs. Lagen anger vidare att ett kommunalt
bostadsaktiebolags huvudsakliga uppgift ska
vara att i allmannyttigt syfte forvalta fastigheter
med hyresratter, framja bostadsférsorjningen i
kommunen och erbjuda hyresgdsterna
inflytande. Bolagen ska dessutom driva
verksamheten enligt affarsmassiga principer
med normala avkastningskrav.

Efterfragan pa lagenheter &r fortfarande stor i
Tanums kommun. Tanums Bostader hade vid
arets slut drygt 1 000 personer i sin bostadsko.
Bolaget har fran 2017 nyproducerat drygt 60
nya hyresratter, men trots det sa matchar
utbudet pa lediga lagenheter inte efterfragan.
De ekonomiska forutsattningarna for att
nyproducera hyreslagenheter dr svdra. Tanums
Bostader har under hésten 2019 paborjat
byggnation av ytterligare 24 nya hyresratter i
Grebbestad. Av affarsplanen framgar att
nybyggnationerna ska vara lokaliserade till
affarsmassiga lagen i Tanums kommun.

Tanums Bostadder dger tva stérre markomraden
i Grebbestad. Omradena innehaller ett storre
antal villatomter, men dven en storre byggratt
for flerbostadshus. Under varen 2020 kommer
upphandlingar att genomfoéras for de bada
omradena nar det galler diverse markarbeten.
Planarbetet pagar fortfarande for ett omrade i
Tanumshede centrum. Den forvdntas vinna laga
kraft under 2020. Sammantaget ger dessa
detaljplaner bostadsbolaget en mdjlighet att
bygga cirka 300 nya ldgenheter i orterna
Tanumshede och Grebbestad.

Bolagets ekonomiska situation ar stabil. Allt

storre kostnadsokningar stéller dock krav pa
storre hyreshojningar. Hyreshdjningarna har de
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senaste aren inte riktigt motsvarat
kostnadsokningarna. Samtidigt ar det
nodvandigt att ha en bra balans mellan den
uppnadda hyresnivan och den nivan
hyresgdsterna kan och ar villiga att betala for.
Tanums Bostdder ldgger stor resurs pa att
forsoka finna kostnadseffektiva I6sningar i sin
verksamhet, utan att paverka kvalitén negativt.

Under 2019 paborjades arbetet med att andra
bolagets parkeringsuppligg. Andringen kommer
att innebéra att hyresgasterna framledes far
hyra sin plats pa bostadsomradet.

Tanums Bostdder har tillsammans med Tanums
kommun och Rambo, byggt ett vindkraftverk.
Vindkraftverket driftsattes i borjan av 2015 och
ar tankt att sdkra bolagets tillgang av
narproducerad miljovanlig el, till en Iag kostnad.
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Resultatanalys

Arets resultat efter skatt uppgar till 403 tkr. Det
positiva resultatet forklaras till stor del av
fortsatt mycket gott uthyrningsférhallande, 1aga
driftskostnader samt laga rantekostnader.

Det dr artonde aret i foljd som Tanums Bostader
redovisar vinst. Under perioden 2002-2019 uppgar
den samlade vinsten till drygt 22 840 tkr.

Arets resultat

800
600

589 600
403 438 476
400 272
“nnlall
0

2019 2018 2017 2016 2015 2014

Intakter

Efter hyresrabatter och hyresbortfall fér tomma
lagenheter och lokaler/forrad uppgar
hyresintdkterna till 51 064 tkr, vilket ar en
6kning med 757 tkr (1,4 procent) sedan férra
aret. Av hyresintdkterna avser 48 779 tkr
bostadshyror och 2 060 tkr lokalhyror/forrad.
Intdkter fran parkeringsplatser, garage etcetera
uppgick till 225 tkr. Bostadshyrorna hojdes den
1 januari 2019 med 1,4 procent, vilket pa
drsbasis gav 6kade intakter med drygt 690 tkr.
Vakansgraden har i genomsnitt under aret varit
0,4 procent. Hyresrabatter har lamnats med
179 tkr. Ovriga intikter uppgér till 1 874 tkr.

Driftskostnader

Driftskostnaderna har minskat med cirka 518 tkr
jamfért med 2018 och uppgar till 16 853 tkr.
Kostnadsminskningen beror framforallt pa lagre
kostnader for uppvarmning.

Tanums Bostider AB | 556513-6263
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DRIFTSKOSTNADER

Forsdkringskostnader

Sophantering 2%
(1)

7%

Skotselkostnader

Vatten
38%

20%

Fastighetsel |
5%

Uppvarmning
28%

Underhallskostnader
Underhallskostnaderna uppgick till 8 360 tkr,
vilket 4r 1 587 tkr hogre @n under 2018. Av
underhallet har 5 374 tkr avsett
lagenhetsunderhall medan 2 986 tkr avsett
gemensamt fastighetsunderhall.
Lagenhetsunderhallet har 6kat med cirka 2 074
tkr jamfort med 2018. Omflyttningar inom
bostadsbestandet har fortsatt varit hog.
Omflyttningar medfér hégre kostnader
forbesiktningar, lagenhetsunderhall samt
administration. Storre underhallsatgarder under
aret har bland annat varit byten av tak och
fasader, balkongrenoveringar, kék- och
badrumsrenoveringar. Under aret hade bolaget
tva brandincidenter i bestandet, vilka kraftigt
bidrar till den 6kade underhallskostnaden. Per
kvadratmeter uthyrningsbar area uppgick
underhallskostnaden till cirka 190 kronor, att
jamforas mot drygt 160 kronor under 2018.
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Fastighetsskatt

Kostnaden for fastighetsskatt uppgar till 1 108
tkr under 2019.

Administrationskostnader

Kostnaderna for administration uppgar till 6 710
tkr, vilket dr en 6kning med cirka 719 tkr
jamfort med forra aret. Bolaget kdper
administrativa tjanster av Tanums kommun for
cirka 600 tkr arligen. Personalkostnaderna
uppeick till 2 471 tkr medan kostnaderna fér VD
och styrelse uppgick till 1 269 tkr.

Avskrivningar

Arets avskrivningar uppgar till 11 839 tkr.
Jamfort med f6rra aret har de arliga
avskrivningarna okat med 1 196 tkr. Okningen
har framférallt sin forklaring i nybyggnation
samt renovering av ett stérre antal lagenheter
blivit avslutade under aret.

Finansnetto

Finansnettot uppgar till — 7 216 tkr, vilket ar en
forbattring med 3 386 tkr jamfért med
foregdende ar. Orsaken till detta dr en ldgre
rantekostnad. Av finansnettot avser 1 320 tkr
kostnaden fér den administrativa avgift som
bolaget betalar till Tanums kommun for
kommunens borgensatagande i Tanums
Bostdder. Bolaget har inte erhallit nagra
rantebidrag eller ranteintdkter.

Inkdp och forsaljning inom

koncernen

Av omsattningen fér 2019 uppgar intdkter fran
koncernforetag till 4 748 tkr. Av bolagets
redovisade kostnader for 2019 utgor cirka

7 575 tkr kostnader till koncernféretag.
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Vindkraft Tyft

Tanums Bostader dger tillsammans med
Tanums kommun och Rambo AB
vindkraftverket Tyft. Tanums Bostaders andel ar
32 procent, Tanums kommuns, 63 procent och
Rambos, 5 procent. Elproduktionen for hela
vindkraftverket uppgick under aret till 7 431
000 kwh, vilket dr cirka 3 procent hogre dn den
budgeterade produktionen. Elpriserna har
under aret varierat mellan 25-43 6re/kWh,
medan priset for elcertifikat har varierat mellan
5-18 6re/kWh.

Andel Tanums TBAB Arsbudget  TBAB Utfall
Bostdder 32% (Kr) 2019 (Kr)
Intéiikter
Elf6érsaljning 806 720 1105 799
Balanskraft - 138240 - 205521
Sakring av elpriset - - 65377
Elcertifikat 345 280 126 251
Aterforing
vardereglering _ - 11785
Ovriga intikter 43 840 56 841
Summa intdkter 1057 600 1 006 209
Kostnader
Drift & underhall - 218 560 - 230672
Natavgifter - 137 600 - 123 538
Avskrivningar - 490 560 - 490 634
Rantor -122 880 - 123050
Ovriga kostnader -36 480 - 320
Summa kostnader - 1006 080 - 968 216
Rorelseresultat 51520 37993
Energiskatterabatt ~ -
Resultat efter 51520 37993

rabatt
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Finansiell analys och
stallning

Mal och policy

Finansverksamhetens mal ar att trygga
finansieringen av bolagets verksamhet till sa
lag kostnad som mojligt och far inte utgbra en
spekulativ verksamhet. Finanspolicyn utgor ett
overgripande ramverk som reglerar den
finansiella hanteringen inom bolaget. Tanums
Bostéader har en finanspolicy for bolagets
finansverksamhet, som reviderades under det
gangna aret.

Bolagets stravan ar att minska ranterisken,
genom att bland annat skapa en lampad
struktur avseende ranteférfall.
Finansieringsrisken begransas genom att
bolaget samarbetar med Tanums kommun via
ett koncernkonto till vitkken en checkkredit pa
30 000 tkr ar knuten.

Bolaget har ett avtal kring banktjdanster med
Sparbanken Tanum.

Ranteutveckling

Riksbankens reporanta har under 2019 legat
oférandrad pa -0,25 procent.

Laneskuld

Laneskulden uppgar i bokslutet till 451 880
tkr, vilket innebar en 6kning pa ca 21 procent
jamfért med laneskulden 2018 som uppgick
till 375 000 tkr. Nyupplaningen har skett fér
att finansiera nybyggnationen av 24 nya
ldgenheter vardera i orterna Tanumshede och
Grebbestad. Hela laneskulden dr upptagen
med kommunal borgen som sakerhet. Av
borgensramen for 2019 som uppgick till 475
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000 tkr, var 413 880 tkr utnyttjad vid
bokslutstillfallet.

Kostnadsrantor

Den 6kade genomsnittliga 1aneskulden dr
en bidragande orsak till att bolagets
upplaningskostnad har 6kat de senaste
aren. Under 2019 har de finansiella
kostnaderna minskat med drygt 3 386 tkri
jamfdrelse med 2018. Den genomsnittliga
rantenivan var 1,60 procent.

Likviditet
Bolagets likviditet bestar av medel i kassa och
bank med 55 tkr.

Soliditet

Bolagets soliditet uppgar till 7,2 procent, en
minskning pa 0,3 procentenheter fran 2018.
Den minskade soliditeten beror framst pa den
Okade laneskulden. Det egna kapitalet har
genom arets resultat efter skatt pa 403 tkr,
okat med ca 1 procent och uppgar i bokslut
2019 till 35 613 tkr.

Investeringar

Investeringar har under aret uppgatt till cirka
39 725 tkr. Av investeringarna avser det
storsta projektet nybyggnation i Tanumshede
for ca 27 816 tkr.

Investeringar

80000
61993 66 890

60000 45 741

40 000 3972537 494 e

20 000 I I I I
0

2019 2018 2017 2016 2015 2014
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Forvaltningsberattelse

Mal med verksamheten

Tanums Bostader jobbar for att pa ett
effektivt och aktivt satt, tillhandahalla goda
bostdder och lokaler f6r boende och
verksamma i Tanums kommun. Arets positiva

resultat pa 1 002 tkr fore skatt harleds till

Okade intakterna samt lagre drifts- och
rantekostnader. Bolaget ar aven tillsammans
med Tanums kommun och Rambo delagare i

ett vindkraftverk pa Tyft, vilket ar ett steg i

strdvan att bli sjdlvforsérjande pa miljovanlig

el.

Vasentliga handelser 2019

e Tanums Bostader redovisar en vinst pa

403 tkr efter skatt.

o Samtliga lagenheter (99,6 procent) har varit

uthyrda under hela aret.

Nyckeltal

Nyckeltal (tkr)

Nettoomsittning

Driftnetto

Resultat efter
finansiella poster

Balansomslutning
Investeringar
Likviditet
Laneskuld
Soliditet (%)
Antal lagenheter

Uthyrningsbar area, kvm

Outhyrda ldgenheter
{(december)
Medelvakans, procent

Se Resultatanalys sid 13.
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2019
52 938
19 908

853

503 486
39725
55

451 880
7,1

701

42 806

4

0,4

2018
52 651
21610

467

469 728
41 427
120

413 880
7,5

677

41 814

2

0,2

Bostadshyrorna héjdes med i genomsnitt
1,4 procent (fran 1/1-2019).

Tanums Bostader har fardigstallt 24 nya
ldgenheter pa Affarsvdgen i Tanumshede.
Tanums Bostdder har paborjat
nybyggnation av 24 nya lagenheter pa
Esplanaden i Grebbestad.

Bolaget har arbetat med ett nytt
parkeringssystem pa orterna
Tanumshede, Grebbestad och Fjdllbacka.
Bolagets verksamhet har fortsatt arbetet
med sin miljodiplomering.

Arets vinst p& 403 tkr har genererat en
6kning av det egna kapitalet fran 35 210
tkr foregdende ar till 35 613 tkr 2019.

Ny styrelse har tilltrdtt vid bolagstamman
den 27/3-2019.

Det forvdarvade bolaget; Bostdader 1:44 AB
har fusionerats upp i Tanums Bostdder.

2017 2016 2015 2014
49 640 47 347 45 456 49 792
19 535 17 986 15940 21562

683 601 744 2184
427 415 375 002 340112 334 023
61993 45 454 34 403 66 890
107 12 11 7

375 000 320 000 295 000 275 000
8,1 9,0 10,0 10,0

678 638 630 630

46 530 45107 44 600 44 600
2 5 2 3

0,2 0,2 0,3 0,5
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Forvantad framtida
utveckling och
vasentliga riskfaktorer

Véasentliga risker

Nedan redogors for ett antal riskfaktorer som
beddms ha betydelse fér Tanums Bostdader ABs
framtida utveckling. Riskerna ar inte framstdllda
i prioriteringsordning och gor heller inte
ansprak pa att vara heltackande.

Rantelage

Bolaget strdvar efter en lag ranterisk genom att
en stor andel av lanen har bunden ranta.
Verksamheten karaktériseras av langsiktighet,
bade nar det galler den operativa verksamheten
och hanteringen av de finansiella riskerna. Den
genomsnittliga rantebindningstiden uppgar till
2,99 ar.

Fran och med 1 januari 2019, kommer regeln
om ranteavdragsbegransning att trada i kraft.
Regeln innebdr i korthet att avdragsratten for
rantor kommer att begransas. Fér Tanums
Bostader innebar detta en allt storre
skattekostnad.

Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar vardepapper,
kundfordringar och dvriga fordringar, kortfristiga
placeringar, leverantdrsskulder, och ldneskulder.
Mer kring finansiella instrument finns under not
17 och redovisningsprinciper.

Forsakringar

Fastigheterna ar forsdakrade till fullvarde. Nytt
forsakringsavtal galler fran och med den 1
januari 2018 och ar tecknat med
Lansforsdkringar. Avtalet galler tre ar med
mojlighet till tva ars forlangning.

Tanums Bostader AB | 556513-6263

Hyror

Tanums Bostdder och Hyresgdstféreningen
triffade i februari 2019 ett tvaarigt avtal om en
hyreshdjning pa 1,4 procent, frdn och med
januari 2019. Hyreshdjningarna har under den
senaste femarsperioden inte varit tillrdckliga for
att tdcka bolagets kostnadsdkningar.

Investerings- och

underhallsbehov

Bolagets fastighetsbestand har en
alderssammansattning som gor att
underhéllsbehovet fortfarande &r forhallandevis
hogt. Under aren 2000-2019 har
ombyggnad/renovering skett av totalt 491
l[dgenheter. Bolaget har en ambition att inom
kort utfora ytterligare renovering av ett 50-tal
lagenheter beldgna i Tanumshede.

Skatter, taxor och avgifter
Politiska beslut rérande skatter, avgifter och andra
regleringar har stor betydelse for bolaget. Vid en
jamforelse mellan dévriga allmdnnyttiga
bostadsbolag, sa ligger bolagets kostnader for el,
vatten och avlopp samt renhallning per
kvadratmeter fortfarande bland de hogsta i
landet.

Vardering anldggningstillgangar
Nar det galler vardering av anlaggningstillgdngar,
sa finns alltid risken att de uppskattningar och
bedémningar som gjorts om framtiden inte
infrias. Vad som specifikt skulle kunna komma
att paverkas i bolaget om detta sker dr att
atervinningsvardet for fastigheter och
vindkraftsanldggning sjunker under det bokforda
vardet, med konsekvens ett nedskrivningsbehov.
Samma problem kan uppsta vid
nybyggnadsprojekt.
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Tanums Bostdader genomfor infér varje planerad
nybyggnation en marknadsvardering av den
tilltankta byggnationen. Med hansyn till de
forhallanden som dr kdnda idag och med de
antaganden som gors avseende den framtida
utvecklingen, s3 finns det tillracklig marginal
mellan atervinningsvardet och bokfort varde (se
dven not 1, "Uppskattningar och bedémningar”
samt not 11, "Byggnader och
markanldggningar”). Férutom allmanna rorelser i
ranteldget som kan paverka avkastningskraven,
har prisutvecklingen pa energiomradet stor
betydelse for Ibnsamheten i
vindkraftsanlaggningen.

Forslag till vinstdisposition
Foretagets ekonomiska stdllning och resultat
framgar av balansrdkningen per den 31

december 2019 och resultatrakningen for
perioden 1 januari 2019 — 31 december 2019.

Till arsstimmans férfogande star féljande
vinstmedel:

Balanserade

“vinstmedel (Kr) 23210782
Arets vinst (Kr) 402 567
23 613 349

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras
sa att i ny rakning Overfors 23 613 349 kr.
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Resultatrakning

(Belopp i tkr om inget annat anges)

Nettoomsittning
Hyresintakter

Forsiljning fastigheter
Ovriga férvaltningsintikter
Summa nettoomsattning

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar & Nedskrivningar

-Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Centrala adm- och férséljningskostnader
Rorelseresultat

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

. Resultat efter finansiella poster

Aterforing fran periodiseringsfond
Avsattning till periodiseringsfond

' Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT
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Not 2

Not 3
Not 4

Not 5

Not6,7,8

Not 9

Not 10

2019

51 064
1874

52 938

-16 853
-8 360
-1 108

-11 839

-38 160

14779

-6 710

8 068

-7 216

852

149

1002

-599

403

2018

50 307
2 344

52 651

-17 371
-6773
-906
-10 543
-35594

17 057

-5991

11 067

-10 602

467

100

567

-129

438
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader, mark och
markanlaggningar

Maskiner, inventarier och konst
Pagaende ny- och ombyggnader

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag
Totala anldggningstillgdngar

Omsdéttningstillgangar

Ovriga omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar
Férnédenheter och férrad

Summa Ovriga omsittningstillgdngar

Langfristiga fordringar
Fordringar intresseféretag

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Totala omséttningstillgangar

Summa tillgangar
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2019 2018
Not 11 415 115 366 233
Not 12 1490 1573
Not 13 64 593 78 901

481 198 446 707

40 3968
481 238 450 675

106 212

328 290

434 502

- 2662

1347 1536

11598 13 541

8 197 512

Not 14 617 180

21759 15 769
55 120
22 248 19 053

503 486 469 728

Tanums Bostader AB | 556513-6263



Arsredovisning 2019 | Balansrikning

Eget kapital och skulder 2019 2018
Bundet eget kapital

Aktiekapital Not 15 10000 10 000
Reservfond 2 000 2 000
Summa bundet eget kapital 12 000 12 000
Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 23211 22772
Arets resultat 403 438
Summa fritt eget kapital 23613 23 210
Totalt eget kapital 35613 35210
Periodiseringsfonder - 149

Avsittningar

Avsattning uppskjuten skatteskuld Not 16 1650 1739
Summa avsattningar 1650 1739
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17, 18 451 880 413 880
Summa langfristiga skulder 451 880 413 880
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 4969 10 295
Skulder till koncernféretag 1056 915
Ovriga kortfristiga skulder 1068 795
Forskottsbetalda hyror . 2
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 19 7 249 6743
Summa kortfristiga skulder 14 342 18 750
Totalt kortfristiga och langfristiga skulder 466 222 432 630
Summa eget kapital och skulder 503486 469728

Tanums Bostéder AB | 556513-6263 21



Arsredovisning 2019 | Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalys

22

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster

Reavinst forsaljning fastigheter

Elcertifikat

Av- och nedskrivningar som belastat resultatet
Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av forrad
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder
Netto av fordandringar i rorelsekapitalet

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringsbidrag

Forsaljning av fastigheter

Investeringar i finansiella anldaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalningar fran upptagna langfristiga Ian
Utbetalning for inlosen av langfristiga Ian
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets boérjan
Summa likvida medel vid arets slut

2019

851

106

11 839
-599

12 109

-5 990
-4 422
-10 450

1659

-39725

-39725

148 000
-110 000
38 000

-65
120
55

2018

467

72
10543

11 080

76

-13 979
5368
-8 535

2 546

-41 427
3933

-3918
-41 412

118 880
-80 000
38 880

13
107
120
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Redovisningsprinciper

Koncernuppgifter

Tanums Bostdder AB ar ett heldgt dotterbolag till
Tanums kommun med sadte i Tanumshede.

Allmanna redovisningsprinciper

Tanums Bostdder ABs arsredovisning har
upprattats enligt arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR
2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oforandrade i
jamférelse med foregaende ar.

Intdkter

Intdkter har tagits upp till verkligt varde, d.v.s.
vad foretaget erhallit eller kommer att erhalia,
och redovisas i den omfattning det ar sannolikt
att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintdkter
aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
s att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intdkter.

Hyresavtal

Den huvudsakliga delen av bolagets
fastighetsbestand utgors av bostadsldgenheter.
Dessutom finns lokalhyresavtal och avtalens
[6ptid varierar upp till maximalt 3 ar med 9
manaders uppsagningstid.

Varulager

Varulagret varderas enligt inkomstskattelagens
bestammelser till det ldgsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.
Anskaffningsvérdet faststédlls med anvandning av
forst in-, forst ut-metoden (FIFU). Alla utgifter
som ar direkt hanforliga till anskaffningen av
varorna ingar i anskaffningsvardet. Varulagret
avser branslelager.
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Inkomstskatter

Aktuelia skatter varderas utifran de skattesatser
och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter véarderas utifran de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade
fore balansdagen. Uppskjuten skattefordran
avseende underskottsavdrag eller andra
framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den
utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan
avriknas mot overskott vid framtida
beskattning. Fordringar och skulder
nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt
till kvittning. Aktuell skatt, liksom forandring i
uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen
om inte skatten @n hanforlig till en hdandelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget kapital.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt
mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Pa
grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade
reserver.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan
hanforas till forvarvet av tillgdngen. Naren
komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande
utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i
komponenter laggs till anskaffningsvardet om de
berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i
forhallande till tillgdngens varde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for Iopande
reparation och underhall redovisas som
kostnader. | samband med fastighetsforvarv
bedéms om fastigheten védntas ge upphov till
framtida kostnader for rivning och aterstédllande
av platsen. | sddana fall gors en avsdttning och
anskaffningsvdrdet 6kas med samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust
vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas
som Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig

23



Arsredovisning 2019 | Redovisningsprinciper

rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgangar
skrivs av systematiskt 6ver tillgangens beddmda
nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i
férekommande fall tillgdngens restvarde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod
och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod
anvdnds for Gvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tilldimpas:

Stommar 80-100 ar
Fasader, yttertak,

fonster 30-40 ar
Hissar, VS, styr och-

overvakning 15-50 ar
Ovrigt 20-50 &r
Fordon, maskiner och

inventarier 10 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella
tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs
varde har minskat, gérs en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett
atervinningsvdrde som dr lagre dn det
redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid beddmning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de
lagsta nivaer dar det finns separata
identifierbara kassafloden (kassagenererande
enheter). For tillgangar, andra dn goodwill, som
tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en
provning av om aterforing bor goras. |
resultatrakningen redovisas i férekommande fall
nedskrivningar och aterféringar av
nedskrivningar i den funktion dér tillgangen
nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar vardepapper,
kundfordringar och 6vriga fordringar, kortfristiga
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placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder.
Instrumenten redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmadssiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller
Overforts och bolaget har dverfort i stort sett alla
risker och formaner som ar férknippade med
dganderédtten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat
satt upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar
med undantag for poster med foérfallodag mer &én
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras
som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuelit beddmda osdkra
fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som
I6per med ranta som avviker fran
marknadsrantan och har en I6ptid 6verstigande
12 manader redovisas till ett diskonterat
nuvirde och tidsvardeforandringen redovisas
som ranteintdkt i resultatrakningen.

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas
initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade
beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad 6ver lanets I6ptid med hjalp
av instrumentets effektivrdanta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Derivatinstrument

Tanums Bostader AB utnyttjar derivatinstrument
for att hantera rénterisken som uppstar vid
upptagande av lan till rorlig rénta. For dessa
transaktioner tillimpas normalt
sakringsredovisning. Nar transaktionen ingas,
dokumenteras forhallandet mellan
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sakringsinstrumentet och den sdkrade posten,
liksom dven bolagets mal for riskhanteringen och
riskhanteringsstrategin avseende sakringen.
fortlépande, av huruvida de derivatinstrument
som anvands i sakringstransaktioner i hég
utstrackning ar effektiva nar det giller att
motverka forandringar i kassafldéden som ar
hanforliga till de sdkrade posterna.

Dokumenterade sdkringar av
bolagets rantebindning

(sékringsredovisning)

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar bolaget
mot ranteférandringar. Genom sdkringen
erhaller Tanums Bostader AB en fast ranta och
det ar denna rdanta som redovisas i
resultatrakningen i posten “Rantekostnader och
liknande resultatposter”. De transaktioner som
inte uppfyller kraven for sakringsredovisning
varderas Iopande i enlighet med ldgsta vdrdets
princip, varvid de vardeférandringar som
uppkommer inom ramen for ldgsta vdrdets
princip omedelbart redovisas i
resultatrakningen. Vardeforandringar pa
derivatinstrument som utgoér kortfristiga och
[angfristiga skulder och inte uppfyller kriterierna
for sakringsredovisning redovisas i olika poster i
resultatrakningen beroende pa syftet med
innehavet av derivatinstrument.
Ranteinstrument redovisas i posten
Rantekostnader och liknande resultatposter.
Upplupna intdkter och kostnader hanforliga till
derivattransaktioner redovisas brutto i
balansrakningen. Information om utestdende
kontrakt ges i Not 18. For samtliga kontrakt har
sakringsredovisning tillampats.

Sdkringsredovisningens upphdrande

Sakringsredovisningen avbryts om

e sakringsinstrumentet forfaller, sdljs, avvecklas
eller [6ses in; eller

o sakringsrelationen inte langre uppfyller
villkoren for sdkringsredovisning.

Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion
som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
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Bolaget dokumenterar ocksa foretagets
bedémning, bade nér sdkringen ingas och

resultatrdkningen, utom i de fall
sdkringsrelationen fortlever i enlighet med
koncernens dokumenterade strategi for
riskhantering.

Kvittning av finansiell fordran och

finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrdkningen endast da legal kvittningsratt
foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida
avyttring av tillgangen och reglering av skulden
avses ske.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar
leasingtagare, redovisas som operationell leasing
(hyresavtal), oavsett om avtalen ar finansiella
eller operationella. Leasingavgiften redovisas
som en kostnad linjart éver leasingperioden.
Leasingintdkterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Avsattningar

Bolaget gor en avsattning nar det finns en legal
eller informell forpliktelse och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras. Bolaget
nuvardesberdknar forpliktelser som vantas
regleras efter mer d@n tolv manader. Den 6kning
av avsattningen som beror pa att tid forflyter
redovisas som rantekostnad. Avsattningar for
omstrukturering gors nar det foreligger en
faststélld och utforlig omstruktureringsplan och
berorda personer har informerats.

Avsdttningar gors for forlustkontrakt, vilket gors
med det ldgsta av den oundvikliga forlusten om
kontraktet fullféljs, eller utgifter i form av
skadestand eller liknande om kontraktet bryts.
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Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med
bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den
uppskjutna skatteskuld som dr hanforlig till
reserverna.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas
som bokslutsdispositioner i resultatrdakningen.
Koncernbidrag redovisas fr.o.m. rakenskapsaret
2014 som bokslutsdispositioner. Tidigare
erhallna eller lamnade koncernbidrag redovisas
Over eget kapital.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersdttningar

Kortfristiga ersattningar i koncernen utgors av
|6n, sociala avgifter, betald semester, betald
sjukfranvaro, sjukvard. Kortfristiga ersdttningar
redovisas som en kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersattning.

Ersdttningar efter avslutad anstéllning

| bolaget forekommer endast avgiftsbestamda
pensionsplaner. | avgiftsbestdimda planer betalar
foretaget faststallda avgifter till ett annat foretag
och har inte ndgon legal eller informell
forpliktelse att betala nagot ytterligare dven om
det andra foretaget inte kan uppfylla sitt
atagande. Koncernens resultat belastas for
kostnader i takt med att de anstalldas tjdnster
utforts.

Ovriga léngfristiga ersdttningar

| bolaget férekommer inga langfristiga
ersattningar till anstdllda som varit anstallda i
koncernen en lang tid utdver exempelvis ratt till
jubileumsgava efter 30 ars tjanstgoring.
Langfristiga ersattningar redovisas som en skuld
bland dvriga avsattningar och varderas till
nuvardet av forpliktelsen pa balansdagen.
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Ersdttningar vid uppsdgning

Ersattning vid uppsdgning fran bolagets sida som
sker efter forhandlingar med resp. facklig
organisation, dar man kommit 6verens om att
avsluta en anstéllning fore den normala
tidpunkten for anstdllningens upphdrande eller
da en anstilld accepterar ett erbjudande om
frivillig avgang i utbyte mot saddan ersattning.
Om ersittningen inte ger bolaget nagon framtida
ekonomisk fordel redovisas en skuld och en
kostnad niar bolaget har en legal eller informell
forpliktelse att lamna sadan ersattning.
Ersattningen varderas till den basta
uppskattningen av den ersdttning som skulle
krdvas for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt
metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller
utbetalningar. Som likvida medel klassificerar
foretaget, forutom kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar
som ar noterade pa en marknadsplats och har en
kortare I6ptid an tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade
medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Likviditet

Omsattningstillgangar exkl. varulager i
forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med
avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.
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Notforteckning

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR Not 1

Tanums Bostiider AB gér uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under ndstkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Vardering materiella anldggningstillgangar

Bolaget har betydande vdrden redovisade i balansrdkningen avseende materiella
anlaggningstillgangar i form av investeringar i fastigheter, vindkraftverk och solceller. Bokférda
virden bedéms i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs under Redovisningsprinciper
ovan. For dessa bedémningar maste vissa uppskattningar goras avseende framtida kassafléden. For
forvaltningsfastigheter se Not 11.

Det framtida kassaflodet for vindkraftverket pdverkas av flera nyckelfaktorer. Av dessa &r bland
annat framtida prisantagande parameter som pdverkar mest vid en kanslighetsanalys. Styrelsens och
foretagsledningens antaganden om den framtida prisutvecklingen for el och elcertifikat har baserats
pa beddmningar fran externa kéllor. Nyttjandeperioden, som ligger till grund for investeringskalkylen
for vindkraftverket, har bedémts uppga till 25 ar.

HYRESINTAKTER Not 2

Uthyrningsenhet 2019 2018
Bostader 49 337 48 309
Intakter kabel-TV 97 -
Hyresbortfall -453 -159
Hyresrabatter -179 -184
Avskrivna hyresfordringar -23 -85
Nettohyror 48 779 47 881
Lokaler 2282 2 286
Hyresbortfall lokaler -222 -142
Nettohyra lokaler 2 060 2144
Bilplatser, garage 225 283
Summa hyresintakter 51 064 50 307

Forsaljning tomter, bostadsrattsforening - -
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Ovriga intikter

Forséljning varme
Forsaljning el Vindkraft Tyft
Ovriga intdkter

Summa forvaltningsintékter

DRIFTSKOSTNADER
Skotselkostnader
Uppvarmning
Fastighetsel

Vatten

Sophantering
Forsakringskostnader
Summa driftskostnader

UNDERHALLSATGARDER
Underhall, bostader, lokaler
Gemensamt underhall
Summa underhallskostnader

AVSKRIVNINGAR & NEDSKRIVNINGAR
Byggnader

Byggnader standardférbattringar
Maskininventarier
Byggnadsinventarier

Summa

ADMINISTRATIONS- OCH
FORSALININGSKOSTNADER
Administrativa tjanster
Forsiljningskostnader/marknadsforing
Hyresgasternas medel

VD och styrelsekostnader

Summa

Ersdttning till revisorer
Revisionsuppdraget
Summa

225
1231
418
1874

Not 3 2019
-6 559

-4 692

-824

-3 313

-1 149

-317

-16 853

Not 4 2019
-5374
-2 986
-8 360

Not 5 2019
-10 385

-1 007
-447
-11 839

Not 6 2019

-5140
-196
-104

-1269

-6 710

2019
312
312
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224
1455
666
2344

2018
-6 550
-5182

-850
-3504

-989

-297

-17 371

2018
-3 300
-3473
-6 773

2018
-0 283

-969
-292
10543

2018
-4 543
-176
-114
-1 159
-5991

2018
151
151



Antal anstéllda
Antal anstéallda
Varav man

LONER OCH ERSATTNINGAR TILL STYRELSE
OCH VD

Loner och ersdttningar

Sociala kostnader

Summa

LONER OCH ERSATTNINGAR TILL OVRIGA
ANSTALLDA

Loner och ersattningar

Sociala kostnader

Pensionskostnader

Summa

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Rantekostnader lan
Vinster/forluster swapar
Borgensavgift

Aktiverade rdntor

Ovriga finansiella kostnader
Summa

SKATT PA ARETS RESULTAT

Arets skattekostnad

Forandrings av uppskjuten skatt

Korrigerad skattekostnad fran féregdende ar
Summa

BYGGNADER OCH MARKANLAGGNINGAR
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
byggnader

Justering IB

Arets anskaffning

Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Omfért till omsattningstillgang/mark
Omfort fran pagaende
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2019
6
4

Not 7

Not 8 2019

936
334
1269

1960
371
140

2471

Not 9 2019

-6 890

-1320
994

-7 216

Not 10 2019

-599

-599

Not 11 2019

464 372

52 048

2018
6
4

2018
836
322

1159

2071
411
175

2 657

2018
-0 796

-1202
396

-10 602

2018
-127

-129

2018
442 189

794

21 389
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Arets fastighetsforvarv
Bokfort varde salda fastigheter
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Justering IB

Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Bokfort virde byggnader

MARKANLAGGNINGAR
Markanldggningar anskaffningsvarde
Omfort fran pagaende

Arets nyanskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden -

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar enl. plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde markanlaggningar

BOKFORT VARDE BYGGNADER OCH
MARKANLAGGNINGAR

Bokfort varde mark

Totalt bokfort varde inkl mark

516 420

-98 475

-9 708
-108 183

-39 326

-39 326

368 911

25633
919

26 552
-8 377

-983
-9 360

17 193

386 104

29 012

415 115
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464 372

-89 192
-43
-9 239

-98 475

-39 326

-39 326

326 571

23724
1910

25633
-7 408

-969
-8 377

17 256
343 827

22 406

366 233
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Forvaltningsfastigheter

Fér upplysningsandamal gors en vardering for att bedoma fastigheternas verkliga
virde. Det verkliga virdet utgors av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv
marknad, justerade, om sa krivs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella
tillgdngens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tillganglig, anvands
alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva
marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser. Extern vardering gors nar
férutsattningarna har férandrats pa ett sdtt som kan antas vasentligt paverka
fastigheternas verkliga varde.

Fastigheterna har vdrderats av oberoende vérderingsman, och den totala
virderingen uppgar till 528 mkr. | varderingarna beaktas dels nuvdrdet av
uppskattade framtida kassafléden, dels nyligen genomforda transaktioner mellan
oberoende parter pd en marknad med vasentligen samma forutsattningar. Vid
berikningen av fastigheternas nuvirde anvdndes en kalkylperiod pa tio ar och en
diskonteringsranta fore skatt pa mellan 5,5 — 10,04 %, hyresutvecklingen antogs att
vara 2 % per ar och fastigheterna forutsattes fortsatt vara uthyrd i sin helhet. Infér
arets bokslut har foretagsledningen gjort en beddomning av det verkliga vérdet.
Ledningen anser att de parametrar som anvandes i forra arets vardering inte har
férandrats pa nagot vasentligt satt och att fastigheternas verkliga varde darfor kan
anses oférandrat.

Fastighetsvardering

Tanums Bostaders fastigheter har i bokslut 2019 ett bokfort védrde inklusive mark och
markanlaggningar pa cirka 416 mkr. Bolaget har tidigare anlitat ett varderingsforetag
for vardering av bolagets fastighetsbestand. Med hansyn till hyreshdjningen samt att
avkastningskraven har sjunkit nagot, sa bedomer vi sammanfattningsvis att det
saknas indikatorer fér en nedskrivning. Varderingen visar att ett bedomt
marknadsvirde klart overstiger det bokférda vardet. | varderingen har dock inte det
under 2016 forvarvade markomradet i Grebbestad ingatt samt Ovriga
exploateringsomraden.

Tanums Bostader AB | 556513-6263
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MASKINER, INVENTARIER OCH KONST

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets anskaffning

Arets anskaffning konstnérlig utsmyckning

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Bokfort varde maskiner och inventarier

PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER

Ingaende pagdende renoveringar
Pagaende investeringar
Utrangering pagaende investering
Overfort fardigstillda

Bokfort virde pagaende ny- och
ombyggnationer

TAXERINGSVARDEN
Byggnader

Mark

Summa taxeringsvarde

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda férsakringar
HBV-aterbaring

Forutbetald lokalhyra

Forutbetalda tv-abonnemang/bredband
Ovrigt

Summa

Not 12

Not 13

Not 14

2019 2018
2756 2275
364 481

3120 2756

-1183 -891
-447 -292
-1630 -1183

1490 1573

2019 2018
78901 68 381
37 058 38924

-521366 -28404
64 593 78 901

2019 2018
386939 257726
118 915 79752
505854 337478

2019 2018
351 22
71 57
59 58
47 13
88 31
617 180
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UPPLYSNINGAR OM AKTIEKAPITAL

Antal/varde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

UPPSKJUTEN SKATTESKULD
Uppskjuten skatteskuld netto
Summa

SPECIFIKATION AV RANTEBINDNINGSTID
Réantebindning till
Rénteforfall 2019
Ranteforfall 2020
Ranteforfall 2021
Ranteforfall 2022
Réanteférfall 2023
Ranteférfall 2024
Rénteférfall 2025
Rénteforfall 2026
Rénteforfall 2027
Summa

DERIVAT
Nominell [anevolym brutto
Marknadsvarde 31/12

MOTPARTER SWAPAVTAL
Nordea

SEB

Swedbank

Summa

Tanums Bostader AB | 556513-6263
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Not 15

Not 16

Not 17

Antal Kvotvirde

aktier
10 000
10 000

2019
1650
1739

2019

158 000
25000
10 000
50 000

108 880
50 000
50 000

451 880

2019
295 000
-12 949

15 000
180 000
100 000
295 000

per aktie
1000
1000

2018
1739
1739

2018

155 000
15 000
25 000
10 000

108 880
50 000
50 000

413 880

2018
245 000
-13 381

15 000
130 000
100 000
245 000
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STALLDA PANTER Not 18

Bolaget har inga stéllda panter. Tanums kommun har beslutat om en
borgensram pa 475 000 tkr, varav 451 880 tkr var utnyttjad per 2019-12-31.

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Periodiserade leverantérsskulder mm
Utgiftsrantor

Arbetsgivaravgift

Semesterskuld

Upplupen pensionskostnad inkl. I6neskatt
Upplupna Iéner

Forutbetalda hyror och avgifter

Summa

Not 19

TILLAGGSUPPGIFTER KONCERN Not 20
Tanums Bostader ar ett heldgt bolag av Tanums Kommun med
organisationsnummer 212000-1348 med sdte i Tanumshede.

INKOP MELLAN Not 21
KONCERNFORETAG

Inkdp fran Tanums kommun

Inkép fran Rambo

Summa

FORSAUNING MELLAN Not 22
KONCERNFORETAG

Forsaljning till Tanums Kommun

Summa

VASENTLIGA HANDELSER EFTER Not 23
BALANSDAGAEN

2019

364
1837
78
194
192

4576
7 249

2019

3139
4 436
7575

4748
4748

Under 2020 kommer 24 nya ldgenheter att fardigstallas i Grebbestad.

2018

383
1793
70
174
191

4 2599
6743

2018

3559
4 396
7 955

6074
6 074

Under 2020 kommer upphandlingar att genomféras avseende mark-, vdg- och
va-arbeten fér de bada markomradena Anneberg och Kuserdd i Grebbestad.

De bada omradena medger en totalt byggratt om 26 villatomter samt ett 100-

tal nya lagenheter.

Under 2020 kommer upprustningsarbetet av bostadsomradet pa Héjden i

Tanumshede, att paborjas.
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Tanums Bostader AB, org.nr 556513-6263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfsrt en revision av arsredovisningen fér Tanums Bostader AB for ar 2019. Bolagets arsredovisning ingar
pa sidorna 16-35 i detta dokument.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Tanums Bostéder ABs finansiella stélining per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for Tanums Bostader
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revision's:sed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande fill
Tanums Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och aZndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 2—15. Det &r
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag goér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att |1asa den information som identifieras ovan
och éverviga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgéang beaktar jag dven den kunskap jag i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen
i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéallande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osskerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for Tanums Bostader AB for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Tanums Bostéder AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhAmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
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Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstallande direktdren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstimmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

¢ péa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Trollhttan deffi 24 mars 2020

\

Kjetil Gardshol
Auktoriserad revis
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Styrelse och revisorer

Styrelsen for Tanums Bostader AB viljs av kommunfullmaktige i Tanums kommun. Den
styrelse som valdes av kommunfullmaktige i december 2018 tilitrddde efter ordinarie
bolagsstamma 2019.

Tanumshede 2020-02-26

Claes G Hansson
Nice ordférande

(gﬂaf-@z/xm

ivianne Andersson Glenn Sandsten
Styrelseledamot Styrelseledamot
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Aan Olsson Bjorn Berntsson
J Styrelseledamot Verkstallande dlrektor
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Min revusmnsberattelse har avgivits den /..V / ] -2020.
P
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Kjetl| Gardshol
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Till bolagsstdimman i Tanums Bostider AB Org.nr 556513-6263
Till Tanums kommunfullméktige for kinnedom

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2019. Granskningen har utforts i enlighet med
bestdimmelserna i aktiebolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebér att vi planerat
och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsdkra oss om att bolagets verksamhet
skots pa ett &ndamadlsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att
bolagets interna kontroll ar tillrdcklig.

Vi bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett &ndamalsenligt och frén ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillridcklig. Nagon
grund for anmirkning mot styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning foreligger inte.

En sammanfattande redogérelse for utford granskning finns uppréattad i en
granskningsredogérelse som Gverldmnats till bolagets styrelse.

Tanum den /% 20
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Anita Al gernén Johan Ulriksson

Av kommunfullméktige Ay kommunfullméktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor




